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OTP Faktoring Zrt. végrehajtast kérd (hivatkozasi szama: 91137374),

Zsifkovics Gybrgy adés ellen megindult végrehajtasi figy(ek)ben tajékoztatom a feleket €s érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében ados(ok) tulajdondban 4ll6 ingatlanra a birésagi végrehajtasrol sz616 1994.évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht.) 159.§. (5)
bekezdése alapjan arverést tiizok ki. Az drverés kitiizésére a kordbbi folyamatos arverezés iranti hirdetmény kozzétételét koveté 3 hénap
elteltével, a végrehajtist kéré kérelmének megfelelden, a nevezett jogszabélyhely (1) bekezdésében foglaltak szerint keriilt sor. A Vh.
159.§ (6) bekezdésében foglaltak szerint jelen arverésre az els6 arverésre vonatkozo szabalyokat kell alkalmazni.

Az alapiigyben a végrehajtast Téthné Dr. Papp Agnes kozjegyzé 42017/0/486/2018 sz hatdrozata alapjin Téthné Dr. Papp Agnes
kozjegyzo a(z) 42017/0/486/2018 szimon kiallitott végrehajtasi zaradékkal rendelte el, KOLCSONKOVETELES cimen fennllé 2 927 017
Ft fokovetelés és jarulékai behajtésa irant.
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EOS Faktor Z1t. Zsifkovics Gydrgy 129.V.0093/2018 BANKKARTYA/RITELKARTY 403 182 Ft

(F11025638_43064100959100_20170828_2) A SZERZODES

EOS Faktor Zrt. Zsifkovics Gybrgy 129.V.0044/2018 KOLCSONSZERZODES 713 605 Ft

(F10802130_Q33035-001_20171024_2)

FEJERVIZ ZRt. Zsifkovics Gydrgy 129.V.1804/2019 ViZ-ES CSATORNA 93 562 Ft
SZOLG.SZERZ.

FEJERVIZ ZRt. Zsifkovics Gydrgy 129.V.0382/2021 ViZ-ES CSATORNA 69 469 Ft
SZOLG.SZERZ.

INTRUM Zrt. Zsifkovics Gyorgy 129.V.1072/2021 TELEFONSZOLG.SZERZODES 106 126 Ft

(8407500008890_VH)

Momentum Credit Zrt Zsifkovics Gydrgy 129.V.0256/2022 FOGYASZT O1 688 225 Ft

(825771, 100417074) KOLCSONSZERZODES

FEJERVIZ ZRt. Zsifkovics Gydrgy 129.V.0835/2023 ViZ-ES CSATORNA 81 740 Ft
SZOLG.SZERZ.

Horvith Lasz16né Zsifkovics Gyorgy 129.V.0349/2025 GYERMEKT ART ASDIJ 2415000 Ft

InHold Zrt. Zsifkovics Gyodrgy 129.V.0652/2025 telefonszolgaltatisi szerzédés 155 290 Ft

(INH279193_VH)
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gazdasdgi épii flgtatés datuma: 2026 APR 08.

cime: 8127 Aba, Bocskay utea 3., megnevezése: kivett lakéhaz, udvar,
fekvése: Aba belteriilet, helyrajzi szama: 404/1.

tulajdoni hanyad: 13/42,

jellege: lakéingatlan.

Elbads: P Ce.  Melékial
et it 6 el s e —

Az ingatlan dsszteriilete 613 m2, melyen kb. 100 m2 alapteriiletii lakéingatlan talilhaté. Az ingatlan foldszintes, falazata tégla,
tetozete felijitisra szorul. Az ingatlan allapota kozepes, felijitasra szorul. Az ingatlan belsé elrendezése nem ismert, azt az ado-és
értékbizonyitviny nem tartalmazza. Kozmiivesitettsége vezetékes viz, villany.

Fentieken tilmenden az ingatlannal kapesolatos, az ingatlan nyilvintartdsba be nem jegyzett tartozisokrél, terhekrél a végrehajtonak
hivatalos tudomdsa nincs.

A fénykép tajékoztato jellegli, ajanlattétel eldtt személyesen gydz6djon meg az ingatlanrol.

Az ingatlan tehermentesen, lakottan keriil drverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 7 283 869 Ft,

arverési eléleg: 728 387 Ft,

licitkiiszob: 146 000 Ft.

Az &rverés els6, misodik illetve harmadik szakaszdban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikidltasi ar 90/70/50%-a, melynek dsszegeit illetve
a szakaszok kezd6 és befejez6 idGpontjat az alabbi tablazat tartalmaggzag



A végrehajtoi letéti bankszamla szdma: OTP Eszak-dunantili r., Székesfehérvar, 11736006-20296137.
Az atutalasi megbizison kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi tigyszamot, az EAR altal generilt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kézvetleniil a tulajdonossal (bentlakoval) eldre egyeztetett idspontban
lehet megtekinteni.

Vételi aianlattétel idétartama: 2026.04.30.-t61 2026.06.29. 14:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az drverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.04.30. 2026.05.20. 14:00 6 555 482 Ft.
2. szakasz 2026.05.20. 14:00 2026.06.09. 14:00 5098 708 Ft.
3. szakasz 2026.06.09. 14:00 2026.06.29. 14:00 3641935 Ft.

Az arverés (licitilis) a vételi ajanlattételi iddtartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatarozasra. Ha az rverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgélja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatérozott minimél aron vagy afolétt érkezett-e érvényes vételi ajénlat, ha érkezett az arverés befejezddik, nem nyilik meg a kovetkez6 szakasz.
T4jékoztatorn a feleket, egyben felhivom az drverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az érverés befejez8dik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezéaréasra keriil, tovabbi
ajénlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszdban a szakasz befejez8dését megel6zd 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az rverés befejezésének idSpontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezérja és kdzzéteszi abban a lezéras idSpontjat, azt, hogy az drverési hirdetmény a kdzzétételi iddtartam
hény szdzalékaban volt elérhetd a felhasznalok szamara, és azt a kezdd és befejezd idSpontot, melyek kdzott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznélok szamara

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrél sz616 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekoltozhetd allapotban értékesitendd - a lakoéingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak drverésen
gyakorolhaté elbarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvr8l sz6l6 2013. évi V. térvény (tovébbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjin a
tulajdonostirs az elvésarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit el§arverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizardlag 30 napnél nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eldterjesztve igazolhatja. Az drverezés
sordn a kiilénbbz6 jogszabalyokon alapulé eldarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tobb el6arverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb 6sszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozasiban gyakorolja eldarverezési jogit, a tobbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen Gsszegli vételi ajanlat vonatkozasaban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb Gsszegii vételi ajanlatot tehet.

Az rverési vétel soran a végrehajtas ald vont ingatlant megszerz6 0j tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kirben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatian-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett tSrvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozédsiban a végrehajtd
feleldssége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egyittal jelen hirdetményben régzitésre kerill, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa sordn az
eljaré végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog(ol)rol. Az
ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tényck az arverési vételt kivetden torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljar6 végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartisaba az ingatlannal kapcsolatban feltoltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegii, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltsltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi
igény kizart, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valés természetbeni éllapota a keépfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan
megtekintése és szemrevételezése a licitalo felelgsségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitdld és arverési vevd terhére esik. Az Elektronikus
Arverési Rendszer (EAR) Felhasznaldsi Szabilyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kizzétett adatok
valbdisdgaért a regisztralt felhaszndlok tartoznak felelsséggel. A felhaszndlé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett drverési hirdetményekben és
drverésekrél sz016 egyéh tdjékoztatdsokban az drverésre meghirdetett vagyontdrgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsdgainak
teljes koril ismertetését, a kozzérétel irant intézkedd végrehajté vagy a kar részérdl a vagyontdargy fizikai, miiszaki dllapotaért, mindségéért, tovabba a
vagyontargy felhaszndlé dltal nem észlelt hibdiért, hianyossagaiért vdllali felelGsséget.

Tajékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizérolag eljard végrehajténal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - t5bb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyitd erejli
magénokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztdsat, tovibba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriiinek, agy a vételi
ajanlattételi idétartam vége elétt a végrehajtd a licitnaplét lezarja és ezzel az ingatlan elirverezésére nem keriil sor.

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan idpontig kell teljesiteni, hogy az eljird végrehaijto a licitnapl6 lezérasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Thjékoztatom az érdeklédéket/rvereziket, hogy a fenti birésagi végrehajtas (tjan behajtandd, az értckesitendd ingatlan-tulajdoni héinyadra bejegyzett
végrehajtési jogokkal biztositott koveteléseken felill a végrehajtonak egyéb kovetelésrSl nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallo koveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjén, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithet6!

Eljar6 végrehajté kifejezetten felhivia az arverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmi-szolgéltatés felfuggesztéserdl vagy korlatozasarol
nincs tudomésa. Etté] fiiggetleniil az 4rverési vev, mint az ingatlan vonatkozasiban vizmii-szolgaltatdst igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznald a vizmii-szolgaltatasrol sz616 2011. évi CCIX. tdrvény egyes rendelkezéseinek végrehajtisarol szol6 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb 4gazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjén az ingatlan vonatkozdséban fenndllo dijtartozdsdnak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgiltatds visszadllitAsaval kapesolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet kdteles igazolni a
vizmii-szolgaltato felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisiban valo kozzétételérdl. Az arverés
kozhirré tételéhez fiiz6dd jogkdvetkezmény a hirdetmény kizzétételétdlep lcitaplo lezarasaig torténd kozzétételhez (kdzzeétételi idbtartam) fliz6dik.



Nem tekinthetd kozzétetinek az 4rverés, ha az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi id6tartam 10%-4t meghaladé
id6tartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szdmara,

Az elektronikus arverési hirdetmények nyilvintartisa nyilvanos, diimentesen megtekinthetd.

Az ingatlanra véfeli ajinlatot a vételi ajinlattétel idStartama alatt, elektronikus fiton, a Magyar Bir6sigi Végrehajtéi Kar 4altal miikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajdnlat tételéhez sziikséges arverezdi
mindségben térténd belépésre az arverez6k elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznalo jogosult az e célbdl megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavdnak megadasdval. Az arverezbk elektronikus nyilvantartasiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatinak feltételeit rogzité felhaszndlasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az érverezék
elektronikus nyilvantartisdba térténd bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az arverezO adatainak igazolasira szolgild iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallé birésagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhasznélé mér szerepel az 4rverezdk nyilvéntartdsiban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megeléz8en legalabb 3 munkanappal
megelézden elGterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként torténd hasznalatihoz sziikséges felhasznaloi
nevet és jelszot az eljard végrehajto aktivalja amennyiben az 4rverezé az ingatlan kikidltdsi ara 10%-dnak megfelelé arverési elSleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy dtutalta a OTP Eszak-dunantili ., Székesfehérvar, 11736006-20296137 szdmu végrehajtéi letéti szamléra és az eldleg a letéti
szamlan jovairasra keriilt. Ha az arverez ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezéként torténd hasznalatihoz az
is szitkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivéldsi kérelemmel egyidejlileg csatoldsra keriiljon. Az aktivalds utdn, az arverezd, az 4rveréshez
tartozd licitnaplé lezardsdig az aktivalt felhaszndléi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megadasaval elektronikus titon vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan 16gziti, és egyidejiileg kozzéteszi az drveréshez tartozd licitnaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri ¢l a legkisebb vételérat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob dsszegével az elozdleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd drverez vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthet6 az Rlektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezardsanak id6pontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tevd drverezét, mint drverési vevét a végrehajté fethivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az érverési jegyzSkényv alairdsa céljabol a végrehajtd irod4jaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az drverési vevs koteles a teljes vételdrat az drverési jegyz6kdnyv aldirdsdnak napjatol -
ha pedig az 4rverést jogorvoslattal tdmadtak meg, a jogorvoslatot elbiralé hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésété] - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamléra; ha ezt elmulasztja, elflegét elveszti.
A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételir nagyobb Gsszege vagy mas fontos kériilmény
indokoltta teszi.
Ha az 4rverési vevd az Arverési vételdrat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megéllapitisat kévetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az elsé arverésre vonatkozé szabdlyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté drverezé nem arverezhet.
Ha a tovabbi drverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevs nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulaszté arverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosit6 birdsag 6t a kiilésnbdzet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megéllapitasat koveté 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocséjtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kvetd 30. napon automatikusan térli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasibol
az arverési hirdetményt €s a hozza tartozd licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informécidk az ingatlanarverésrdl (az arverezékre vonatkozo jogszabélyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételir megfizetése, ismételt drverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasdban elérhetok a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitasa iranti kérelem beérkezését kdvetd munkanapon a végrehajto torli az
ingatlan folyamatos arverezése iranti hirdetményét az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol, a becsérték ismételt
megallapitasatol — végrehajtdsi kifogés elSterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birdsagi hatarozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kdzzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos arverezés
iranti 1j hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az arverési hirdetmény mér kézzétételre kertilt, a végrehajté az arverés
befejezését kovetden sikertelen arverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt megéllapitasa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajidsrol sz6l6 1994. évi LIII. tGrvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajtisi eljdrds szabdlyait és az
eldterjesztd jogat vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstGl szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet el.
A kifogdst a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtist foganatosito birésignak cimezve. Az illetékekrdl sz6l6 1990. évi XCIII térvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birésdgi Fizetési Portalrdl inditott utaldssal, kézvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birésdg eljardsi illeték beszedési szamldjara, vagy készpénz-dtutaldsi megbizas (birésdgon rendszeresitett ,, sarga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.
Hatosagi felhivias .

A Vht. 145, § (1) — (2) bekezdése alapjan €rtesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzGt, valamint megkeresem az
illetékes Polgarmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a
birésigok kozponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdet6tablijan a vételi ajanlattétel
idotartamara tegye kozzé, majd annak lejarta utin tordlje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi
hatdsagot, hogy az arverés Kkitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Székesfehérvir, 2026.04.08.
dr. Sebestyén Déra
végrehajtd-helyettes
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