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Hatarozatok:

120/2021. (XI. 4.) — 126/2021. (XI. 4.) — 7 hatarozat

120/2021. (XI. 4.) lnapirend elfogadasarél

121/2021. (XI. 4.)

Aba telepllésfejlesztési koncepcidjanak eifogadasardl

122/2021. (XI. 4.)

Aba teljes terlletére vonatkozé Uj Telepilésszerkezeti Terv
elfogadasard!

123/2021. (XI. 4.)

a Tanka Janos Kozosségi Haz és Varosi Kényvtar tovabbi felljitasi
munkairdl

124/2021. (XI. 4.)

az Abai Hétszinvirag Ovoda és Bolcséde autdbusz vasarlasardl

125/2021. (XI. 4.)

az Aba 1060 és 1063/3 hrsz-u ingatlanokkal kapcsolatos haszonbérleti
szerzbdés hosszabbitasardl

126/2021. (XI. 4.)

Aba, Kossuth u. 2969 helyrajzi szamu ingatlannal kapcsolatos felajanlas|
elfogadasardl

Rendelet: 21/2021. (XI. 15.) — 1 rendelet

21/2021 (X1. 15.) j:

ba Varos Onkormanyzat Képviselé-testiletének 21/2021. (XI. 15.) tnkormanyzati rendelete
helyi &épitési szabalyzatrdl
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Keésziilt:

Aba Varos Onkormanyzata Képviselé-testiletének 2021. november 4. napjan (csiitortok)
7:30 6rakor, az Abai Véaroshaza (8127 Aba, Rakéczi u. 12.) tanacskozd termében
megtartott rendkiviili nyilt lilésérél.

Jelen vannak;

Dr. Mikula Lajos polgarmester
Kaso Laszlo alpolgarmester
Mogyordsi Istvanné alpolgarmester
Vargané Rituper Andrea képviseld
Nagy-Kaszap Ferenc képviseld
Németh Tibor képviseld
Strausz Janos képviselb
Tanacskozasi joggal:

Eszterbauer Erzsébet jegyzo tavollétében Képliné Molnar lidiké irodavezetd

Dr. Mikula Lajos polgarmester:
Nagy tisztelettel koszéntom képviselGtarsaimat a mai rendkivili testileti Gléstnkon.

Megallapitom, hogy minden képviseld és a polgdrmester is jelen van, igy 7 fovel a
testiletink hatdrozatképes. Az eredetileg kikuld6tt napirendi pontok egyelére valtozatlanok.

Hatarozati javaslat:
...12021. (X. 4.) hatarozat
a napirend elfogadasardl

Aba Varos Onkormanyzat Képviseld-testillete a 2021. november 4-i testlleti rendkiviii nyiit
Ulés napirendi pontjait az alabbiak szerint fogadja el:

Nyilt Glés:
1. Déntés a telepllésfejlesztési koncepcio és teleplilésrendezési eszk6zok

elfogadasarél
Déntés a Tanka Janos Koztsségi Haz és Varosi Kényvtar tovabbi feldjitasardl

Déntés autébusz vasarlasrol
Déntés az Aba 1063/3 és 1060 hrsz.-U ingatlannal kapcsolatos haszonbérlet

szerzbédés hosszabbitasardl
5. Dontés az Aba, Kossuth u. 2969 hrsz.- ingatlannal kapcsolatos felajanlas

elfogadasardl

hwn

Hataridé: azonnal
Felelds: Dr. Mikula Lajos polgarmester

Dr. Mikula Lajos polgarmester: o _
Kérdem azt, hogy ki az, aki az irasban kikaldott napirendi javaslatot elfogadja?

Kézfelemeléssel jelezze. Igen? Nem? Ellenszavazat? Kosz&ndm. Megéllapitqm, hog_y a
képviselé-testiilet 7 igen, egyhangl szavazati arannyal a napirendet elfogadta, és az alabbi

hatarozatot hozta:
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Aba Varos Onkormanyzata KépviselS-testiiletének
120/2021. (X. 4.) hatarozata

napirend elfogadasarol

Nyilt Gilés:

1. Dontés a teleplilésfejlesztési koncepcid és telepiilésrendezési eszkdzok
elfogadasarél
Dontés a Tanka Janos Kozosségi Haz és Varosi Kdnyvtar tovabbi felGjitasarél
Déntés autébusz vasarlasrol
Déntés az Aba 1063/3 és 1060 hrsz.- ingatlannal kapcsolatos haszonbérieti
szerzodés hosszabbitasarél
Ddntés az Aba, Kossuth u. 2969 hrsz.-(i ingatlannal kapcsolatos felajanlas
elfogadasarol

BN

=

Hatarid6: azonnal
Felelas: Dr. Mikula Lajos polgarmester

1. Déntés a telepiilésfejlesztési koncepcio és telepiilésrendezési

eszkdzék elfogadasardl

Dr. Mikula Lajos polgarmester:

Sok hozzatennivalom ehhez a dologhoz nincsen, tobbszoér targyalta mar a testilet, ez az
utolsd forduld, gyakorlatilag most érink a munka végére. Volt egy megyei féépitészi
egyeztetés, ott kértek még minimalis modositasokat, amelyek olyanok voltak, hogy érdemes
elfogadni, azokat elfogadtuk, vannak olyan dolgok, amelyekben az Gnkormanyzatunknak
teliesen sajat hatdskére van. Olyan dolgokat kért a féépitész ur modositani, amelyek mar 30
éve ugy vannak a telepliésfejlesztési-, rendezési tervbe, tehat nem gondolom, hogy azon
kellene moédositanunk. Raadasul olyan dolgokat kellene rajta modositani, ami korlatozna a
fejlesztési lehetdségeinket, tehat az ipari, gazdasagi felhasznalasy terlleteknek a szikitesét
kérte, a telepiiiéskézponti terlileteknek az atmindsitését, tehat ezek olyanok, amelyek inkabb
szlikitenek. Gatolni nem gatolnak semmit, viszont, hogyha maddositjuk az & kerésének
megfelelden, akkor ez a mi fejlesztési lehetéségeinket korlatozza. Az elbterjesztésben
lathatjatok is, hogy melyek azok a pontok, amelyeknek a médositasat nem javasoljuk.
Bizotts4gok nem tudtak targyalni ezt az anyagot, mert rendkivili testuleti Glésrél van szo,
ké&pviselStarsaim megkaptak iddben. Kérdés van-e ezzel kapcsolatban? Nincs. Januar 1-
jével lép hatalyba, azért janudr 1., mert minimum 30 napnak kell eltelnie az elfogadastol a
hatalyba Iéptetésig, az meg valamikor karacsonyra esne, nincs igazan értelme mikulas koril
elinditani egy ilyen Uj folyamatot, ugyhogy januéar 1-ét javasoclnam, hogy akkor lépjen
hatalyba ez az Uj rendszer. Hogyha nincs hozzészélés, akkor harom doéntést kell hoznunk,
abbdl kettd hatdrozat, egy rendelet elfogadas, ezeket sorrendben kell meghoznunk, erre

kuldn felhivtak a kollégak a figyelmet.

1. Hatarozati javaslat:
.../2021. (Xl . 4.) hatarozat
Aba telepiilésfejlesztési koncepcidjanak elfogadasardl
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Aba Véros Onkormanyzata Képvisel§-testilete az épitett komyezet alakitasarsl és
védelmérdl sz6lé 1997. évi LXXVIII. térvény 9/A § (3) bekezdésében biztositott jogk&érében
megtargyalta az elbkészitett és a telepulésfejlesztési koncepcidrdl, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepllésrendezési eszk&zdkrél, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6lé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 28. §-a
szerint véleményezett Aba telepilésfejlesztési koncepcidjat, melyet az elbterjesztés szerinti
tartalommal jévahagy.

Hataridé: azonnal

Felelés: Dr. Mikula Lajos polgarmester

Dr. Mikula Lajos polgarmester:

Az elsd a telepllési koncepcié jévahagydsa. Ki az, aki az irdsban kikUldétt hatarozati
javaslatot elfogadja? Kézfelemeléssel jelezze. Igen? Nem? Ellenszavazat? Készénoém.
Megallapitom, hogy a képviselé-testilet 7 igen, egyhangu szavazati arannyal a hatarozati
javaslatot elfogadta, és az alabbi hatérozatot hozta:

Aba Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
121/2021. (Xl. 4.) hatarozata

Aba teleplilésfejlesztési koncepcidjanak elfogadasarél

Aba Viaros Onkormanyzata Képvisel-testiilete az épitett kérnyezet alakitisarél és
védelmérsl sz6l6 1997. évi LXXVII. térvény 9/A § (3) bekezdésében biztositott
jogkoérében megtargyalta az el6készitett és a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az
integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkézdkrol, valamint
egyes telepillésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet 28. §-a szerint véleményezett Aba telepiilésfejlesztési koncepcidjat, melyet az
elGterjesztés szerinti tartalommal jovahagy.

Hatarid6: azonnal
Felelgs: Dr. Mikula Lajos polgarmester

Dr. Mikula Lajos polgarmester: . ) )
Masodik hatarozatunk az a Telepllésszerkezeti terv helyi épitési szabalyzat és
szabdlyozasi terv felllvizsgalatanak jévahagyasédra vonatkozé hatarozat. Ift is van egy

hatarozat-tervezet:

2.Hatérozati javaslat:
...[2021. (X1 . 4.) hatarozat o
Aba teljes tertletére vonatkozo Uj Telepilésszerkezeti Terv elfogadasarél

Aba Varos Onkormanyzata Képvisels-testulete a Magyarorszag helyi &nkormanyzatairél
sz6l6 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontja, valamint az épit'ett kérnyezet
alakitasarél és védelmérdl szold tobbszér modositott 1997. évi LXXVIIL (Etv) 6. § (1)
bekezdésében kapott felhatalmazés alapjan Aba kézigazgatasi terlletére az alabbi

hatarozatot hozza:
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1. A Képviseld-testilet az Etv 9/B § (2) bekezdés a) pontja alapjan a telepiilés teljes
kézigazgatasi terUletére vonatkozd Telepllésszerkezeti tervet az  aldbbi
mellékieteként fogadja el:

. meliléklet: Teleplilésszerkezeti tervet M=1:15000 lépték(i terviappal

. melléklet: Teleplilésszerkezeti terv leirdsa

. melléklet: Valtozasok

. melléklet: A telepilés teriileti mérlege

. melléklet: A terlletrendezési tervvel valé dsszhang igazolasa

. melléklet: A biol6giai aktivitasérték szamitas eredménye

2. A Telepllésszerkezeti terv 2022. januar 1-én lép hatalyba.

3. A Képviselb-testillet Aba teleplilésszerkezeti tervének megaliapitasardl szélo
117/2008.(1X.8.) hatarozatot visszavonja.
Hataridé: azonnal

Felelds: Dr. Mikula Lajos polgarmester

DB WN =

Dr. Mikula Lajos polgarmester:

Ki az, aki ezt elfogadja? Kézfelemeléssel jelezze. Igen? Nem? Ellenszavazat? Készdéndm.
Megallapitom, hogy a képvisel6-testilet 7 igen, egyhangu szavazati arannyal a hatérozati
javaslatot elfogadta, és az alabbi hatarozatot hozta:

Aba Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
122/2021. {XI. 4.) hatarozata

Aba teljes teriiletére vonatkoz6 Uj Telepiilésszerkezeti Terv elfogadasardl

Aba Varos Onkormanyzata Képvisel6-testilete a Magyarorszag helyi
dnkorméanyzatairél szélé6 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontja,
valamint az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl sz6l6 tdbbszdr médositott
1997. évi LXXVII. (Etv) 6. § (1) bekezdésében kapott felhatalmazis alapjan Aba
kozigazgatasi teriiletére az alabbi hatarozatot hozza:

1. A Képviselé-testillet az Etv 9/B § (2) bekezdés a) pontja alapjan a telepiilés
teljes kozigazgatasi teriiletére vonatkoz6 Telepiilésszerkezeti tervet az alabbi
mellékleteként fogadja el:

. melléklet: Telepiilésszerkezeti tervet M=1:15000 léptékd terviappal

. melléklet: Telepiilésszerkezeti terv leirasa

. melléklet: Valtozasok

. melléklet: A telepillés terlileti mérlege

. meiiékiet: A teriiietrendezési tervvel val6 6sszhang igazolasa

. melléklet: A biolégiai aktivitaisérték szamitas eredménye

2. A Telepiilésszerkezeti terv 2022. januar 1-én lép hatélyba.

3. A Képviselo-testiilet Aba telepiilésszerkezeti tervének megdéllapitasarol szélé

117/2008.(1X.8.) hatarozatot visszavonja.

Hataridé: azonnal

Felel6s: Dr. Mikula Lajos polgarmester

D b=
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Dr. Mikula Lajos polgarmester:

A har_r_nadik déntésiink az pedig egy rendeletnek az elfogadasaré! szél, ez lesz majd, ami
felkerll a rendelettarba is. Ez a jovahagyott helyi épitési szabdlyzat és szabalyozasi tervre
vonatkozé rendelete az énkormanyzatunknak.

Rendeleti javaslat:

A helyi épitési szabdlyzatrol

A Képviselb-testilet ..... szavazati arannyal megalkotja Aba Véros Onkormanyzat Képvisels-
testlletének ...../2021. {....) bnkormanyzati rendeletét A helyi épitési szabalyzatrol

Dr. Mikula Lajos polgarmester:
Kérdeés, hozzaszolas? Ki az, aki a rendeleti javaslatot elfogadja? igen? Nem? Ellenszavazat?

Kdszéndm. Megallapitom, hogy a képviselG-testilet 7 igen, egyhangtl szavazati arannyal
elfogadta a rendeletet-tervezetet és az alabbi rendeletet alkotta:

A Képvisel8-testiilet 7 igen egyhangi szavazati arannyal megalkotja
Aba Véaros Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének

21/2021. (X1.15.) 6nkormanyzati rendeletét

A helyi épitési szabalyzatroél

A Rendelet szévegét a jegyzékényv melléklete tartalmazza.

2. Déntés a Tanka Janos Kézésséqi Haz és Varosi Kbnyvtar tovabbi feltjitasarol

Dr. Mikula Lajos polgarmester:

A tukrés terem fel(jitasarél van sz6. A hatérozat arrdl szél, hogy egy elbzetes
kéltségkalkulaciot végeztek a kollégak, ezt még természetesen tovébb kell finomitani, tdbb
arajanlatot be kell majd még kérni, brutté 3.900.000.- forint az az dsszeg, amelybe ez a
felujitas varhatéan kerll, vagy ennél kevesebbe. Tehat javasolnam, hogy a hatarozati
javaslatnak megfeleléen egy bruttdé 3.900.000.- forintos keretdsszegd kiadast, mint keretet
hagyjunk jova. Nem tudtak targyalni a bizottsagok ezt az eldterjesztest, ugye rendkivili Glés,
viszonylag késén érkezett ez a dolog, november elejét terveztik, hogy elkezdddik a feltjitas,
Ugyhogy most ezért kerUit be a testileti Ulés anyagai k6zé ez az anyag. Kérdés

képviselbtarsaim részérél? Nincs.

Hatarozati javaslat:
...12021. (Xl . 4.) hatarozat
a Tanka Janos Kozdsségi Haz és Varosi Kényvtar tovabbi felljitasi munkairdl

Aba Varos Onkormanyzat Képviselé-testillete elfogadja a Tanka Janos Kbéztsségi Haz és
Varosi Konyvtar tukros termének felljitasara vonatkozé brutté 3.900.000.- forintos
keretdsszegl kéltségvetést, egyben megrendeli a kivitelezési munkakat. A feljitas 6sszegét
az Onkormanyzat a 2021. évi kéltségvetés terhére biztositja.

A Képviselé-testilet felkéri a polgarmestert, gondoskodjon a véllalkozasi szerzédések
elgkészitésérdl, felhatalmazza a szerzédések aldirasara, a megrendelé lapok elkildésére.
Hataridd: 2021. december 31.

Felelgs: Dr. Mikula Lajos polgarmester

Oldal 7 / 14

Aba Varos Onkormanyzat Képvisel6-testilete .
2021. november 4. napjan 7:30 6rakor megtartott rendkivili nyilt Gilésének jegyzékdnyve






Dr. Mikula Lajos polgarmester:

Ki az, aki elfogadja a hatarozatot, hogy 3,9 miliié forint keretésszeggel elfogadjuk a
masodik Utemét a fel(jitdsnak? Igen? Nem? Ellenszavazat? Készéném. Megéllapitom,
hogy a képviselé-testillet 7 igen, egyhangl szavazati arédnnyal a hatarozati javaslatot
elfogadta, és az alabbi hatarozatot hozta:

Aba Varos Onkormanyzata Képvisel§-testiiletének
123/2021. (XI. 4.) hatarozata

a Tanka Janos Kézdsségi Haz és Varosi Kényvtar tovabbi felajitasi munkairol

Aba Varos Onkormanyzat Képviselé-testiilete elfogadja a Tanka Janos Kozdsségi Haz
és Varosi Kényvtar tilkkros termének felijitasara vonatkozé brutté 3.900.000.- forintos
keretﬁsszegu‘_'_ kéltségvetést, egyben megrendeli a kivitelezési munkakat. A felijitas
dsszegét az Onkormanyzat a 2021. évi kéltségvetés terhére biztositja.

A Képvisel6-testiilet felkéri a polgarmestert, gondoskodjon a vallalkozasi szerzdések
elSkészitésérdl, felhatalmazza a szerz6dések alairasira, a megrendelé lapok
elklildésére.

Hatarid6: 2021. december 31.
Felelds: Dr. Mikula Lajos polgarmester

Dr. Mikula Lajos polgarmester:

Itt ragadnam meg az alkalmat, hogy szeretném fSlkérni a Pénzigyi, Ugyrendi, Telepiilés-
fejlesztési és Teleplllésrészi Bizottsadgot, hogy hasonléan a Szakrendelé Ogyéhez a
Kozdsségi Haz felljitasahoz kapcsolddd kiaddsokat is vizsgaljak meg, kéltséghatékonysagi
szempontbdl is, meg munkaszervezési szempontbél is. Erdemes egy kicsit interjuzni a
kollégakkal, ebb&l nagyon sokat fogunk tanulni egyébként, ami ott zajlott, hiszen sajat
kivitelezésben intézi részben az énkormanyzat, tehat tanuljuk ezt az épitdiparos doigot,
olcsébb azért, mintha a vallalkozéval csinditatnank mindent. Tehat a kéltséghatékonysagat
kérném, hogy ha van erre médja a bizottsdgnak, vizsgalia meg, illetve a munka
lebonyolitas, a munkaszervezésnek a kérdéseit. Ez egy empirikus vizsgalat lesz, hiszen
inkabb a beszélgetésrél szél ez, hiszen nincsenek olyan egzakt mérfszamok, amiket
lehetne mérni, de mindenféleképpen ki fog alakulni err8l egy kép. Mert azért is szeretném
ennek a méasodik dolognak a vizsgalatat, mert lathatéan azért olyan helyzet van most az
épit8ipari piacon, hogy nagyon nehéz az iparosokkal boldoguini. Nagyon sok munkajuk
van, tigyhogy mindenféle alternativ megoldast is nekutink fontoléra kell venni. Tehat hogyha
arrol van szd, akkor az énkormanyzatnak sajat maganak is a kivitelezésben jobban részt
kell venni a munkatarsakon keresztiil, ilyen szempontbél ez a folljitas egyébként mar
egyfajta példa is lehet, mert van ennek j6 oldala és van ennek rossz oldala is, nekem van
errdl egy képem, de majd a bizottsag is megvizsgdlja ezt, aztdn nekik is lesz majd
valamiféle véleményiik errél a dologrél. Nem tudom, hogy arra voina-e lehetéség, hogy a
december 15-i hataridéig, ahogy a Szakrendelét kértuk, hogy addig ezt esetleg meg tudna-
e csindlni a bizottsag, elméletileg november végére a tikros teremnek el kell készllnie.
Azokkal, akikkel el6zetes egyeztetést folytatott a miiszakis térsasag, azok tudjak, hogyha
tigy adédik, akkor nekik gyorsan kell a munkékat elvégezni, a Mikulés partit mar szeretnénk
az uj, feltjitott helyiségben megcsinalni. Igy tehat mindenféle papir, szamla, pénzlgyi dolog
rendelkezésre all november végére, december elejére, tehdt hogyha december 16-i
hataridét legaldbb részben a bizottsag fél tudna vallalni, azt én nagy Srémmel venném.

Kdszdndm szépen.
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3. Déntés autébusz vasarlasrol

Dr. Mikula Lajos polgarmester:

Ez mar egy régoéta teritéken levd téma a képvisel6-testillet tagjai kézétt. Van nekink
helyijaratos buszunk, lényegében helyijaratos buszunk csak azért van, hogy az 6vodas és
iskolas gyerekeket beszallitsa az 6vodaban és az iskolaba. Kifizettiink erre a célra a mult,
az idén a szeptemberi emelés utan tobb mint 7 millié forintot egy évben és a busz sem a
miénk. Amivel nincsen semmi gond, én azt gondolom, hogy sokat javult és valtozott a
buszos cégnek a hozzaallasa ezekhez az (igyekhez, a szolgaltatasnak a szinvonala,
mindsége javult, tehat én nem érzem azt, hogy &velikk, mint céggel probléma lenne.
Rugalmasak, kommunikalnak, tehat nem a céggel van a gond, csak folmerilt a testiilet
tagjai kézott, hiszen errél tudhattok mindannyian, mert nem egyszer beszédtéma volt ez,
hogy lehet, hogy praktikusabb lenne az dnkormanyzatnak ezt a fajta feladatot sajat
maganak ellatni, egy sajat autobusszal. Akkor, amikor nincs gyerekszallitas, tehat nem kell
6vodaba, iskoldaba szallitani a gyerekeket, akar hétvégi idészakban, akkor a kézdsségi
célokra is lehetne hasznositani azt az infrastrukturat, amit ezen keresztll meg tudunk
teremteni. Es nem mellékesen én azt gondolom, hogy kéltséghatékonyabb is lehet ez a
dolog, hiszen sajat alkalmazottal meg tudjuk ezt a dolgot oldani. Adott esetben mas dolgot
is el tud latni, nemcsak az autébusznak a vezetését, hiszen Gsszesen kétszer két jaratrol
van sz6 egész nap. Tehat van egy reggeli meg egy délutani idészak, amikor megy ez a
busz, kdzte van idészak, amikor massal is tud foglalkozni, tehat én azt gondolom, hogy
érdemes volna megfontolni. Elkezdtiink keresgélni autobuszt, és talaltunk egy jonak tiné
buszt, ez egy kevés km-rel rendelkez§ fiatal szerkezet. Ez egy 5 éves busz, és ahogy
tudjuk, alig 30 ezer km van benne, tehét egy alig hasznalt autébusz, egy énkormanyzattol
vasarolnank meg a gépjarm{ kereskedd cégen keresztil, mert 8k le fogjak adni ezt az
autobuszt beszamitasba, és Ugy vannak megegyezve, hogy adott esetben mi meg tudjuk
vasarolni a gépjarmil kereskedd cégtél. Nagyon kedvezé az ara, ahhoz keépest, amit tud,
ugye 7.300.000.- forint netté a beszerzési ara ennek a dolognak, ez egy 15+1 feréhelyes
autdbusz. Erre még nem kell tachograf. Pont az a kategoria, mert hogyha eggyel tébben
tilnének rajta utasck, akkor mar tachografos lenne. Egy Fordrél van sz6, ezeknek 300 000
km benne van a motorjaban gond nélkil, teh&t nem nagyon szoktak elromlani, igyhogy én
javasolnam, hogy fontoljuk meg, hogy ezt az autébuszt, amit most elénk sodort az élet, azt
vasaroliuk meg és a Il. félévtél, ha ugy adédik, akkor prébaljuk meg elinditani a sajat
kivitelezésben tgymond a gyerekeknek a szallitasat. Tehat a Il. félévtél, az iskolai félévnek
a Il. tanévtdl, tehat februartdl. Ermrdl tobbszér beszélt a testilet, de a bizottsagok ettdl
fuggetlenil nem tudtdk targyalni, mert ez nagyon gyorsan jétt, ugymond egy akcios
ajanlatrél van szé. Kérdezem, hogy képviselbtarsaim részérdl hozzéaszo6las ebben a
dologban van-e? Kérdés? Szine fehér, miel6tt megkérdezné barki. De hat lattatok az

arajanlatot, amit kaptatok.

Strausz Janos képviselo: ]
Jelen arajanlat szerintem is jénak mondhaté ez a busz, ami az eléterjesztésben szerepel.

Listadron most ezzel az arral kortlbeltl 4 millié forint arelénnyel jéhet ide hozzank.

Dr. Mikula Lajos polgarmester: _
Hat ez nem kevés pénz, igen, és ugye tudjuk az eldéletét, ez egy nagyon j6 dolog, mert az

eléélete sem mindegy, lehet hasznalt autét vasarolni, de tudjuk milyenek. Ennek kottara
lehet tudni, hogy merre jart ebben a 30 000 km-ben.

Németh Tibor képviseld:
Es a kollega mar megvan, aki vezetni fogja?
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Dr. Mikula Lajos polgarmester:

Nem, elébb ugye meg kéne venniink a buszt, Miniszterelndk ur is megmondta, hogy elébb
16jik meg a medvét, utdna targyaljunk a szliccsel, tehat most itt medve az az autobusz, és
majd utana keresiink hozz4 egy sofbrt, & lesz a sziics.

Németh Tibor képvisel6:
Ezt milyen jogositvannyal lehet vezetni?

Dr. Mikula Lajos polgarmester:

Ezt kis D-vel. A D-b8l ugye van a ketté fajta, ezt kis D-vel vezetheté. En azt gondolom,
hogy egy sofért kell nektnk folvenni és gondoskodni kell arrél, hogyha éneki elfoglaltsaga
van, megbetegszik, barmi olyan dolga van, hogy nem tudja az autébuszt vezetni, akkor
legyenek tartalékos soférék, akik eseti megbizassal ellatjdk az autdbusz vezetését. Tehat
itt gyakorlatilag, ha ugy nézzik, akkor egy embernek a havi foglalkoztatasat jelenti ez,
plusz a fenntartasi kéltségét az autébusznak, ami azért nem lesz annyira jelentds napi
szinten, ez a busz itt forog Aban 60 km-t, tehat hetente max. 400 km-t mennek ezek a
buszok. Tehét egy honapban megy 1500-1600 km-t, 2 tank gazolaj. Tehat ezek nagyon jol
fogyasztanak ezek a Fordok. Kérdés, tovabbi hozzaszdlas?

Hatarozati javaslat:
...12021. (XI . 4.} hatarozat
az Abai Hétszinvirag Ovoda és Bélcséde autdbusz vasarlasarél

Aba Varos Onkormanyzat Képviselé-testiilete hozzajarul, hogy az Abai Hétszinvirag Ovoda
és Bolcséde a 2021. évi koltségvetésben rendelkezésre alld kerete terhére a Hovany Kift.-tol
7.300.000 Ft+ Afa értékben (brutté 9.271.000 Ft) megvasaroljon 1 db Ford Transit V363,
2.2L TDCi (155 Le) M6 Busz M2 Trend L4H3 méretl Jumbo tipustd autébuszt.

A Képviseld-testilet felkéri a polgérmestert, hogy gondoskodjon a megrendelés, valamint a
szerz6dés eldkészitésérdl.

Hatéridd: 2021.december 31.

Felelds: Dr. Mikula Lajos polgarmester

Dr. Mikula Lajos polgarmester:
Akkor ki az, aki elfogadja, hogy gyermekszallitasi célokra az évodahoz kapcsolédéan

vasaroljunk egy autébuszt? Igen? Nem? Ellenszavazat? K&szénom. Megallapitom, hogy a
képviselé-testilet 7 igen, egyhangl szavazati arannyal a hatarozati javaslatot elfogadta, és

az alabbi hatarozatot hozta:

Aba Varos Onkormanyzata Képviselg-testiiletének
124/2021. (XI. 4.) hatarozata

az Abai Hétszinvirag Ovoda és Bolcsdde autdbusz vasarlasardl

Aba Varos Onkormanyzat Képvisel-testiilete hozzéjarul, hogy az Abai Hétszinvirag
Ovoda és Bélcsdde a 2021. évi kdltségvetésben rendelkezésre all6 kerete terhére a
Hovany Kft-t6l 7.300.000 Ft+ Afa értékben (brutté 9.271.000 Ft) megvasaroljon 1 db
Ford Transit V363, 2.2L TDCi (155 Le) M6 Busz M2 Trend L4H3 méretd Jumbo tipust
autébuszt.

A Képvisel5-testillet felkéri a polgarmestert, hogy gondoskodjon a megrendelés,
valamint a szerz6dés el6készitésérdi.
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Hatarid4: 2021.december 31.
Felelés: Dr. Mikula Lajos polgarmester

4. Dontés az Aba 1063/3 és 1060 hrsz.-ii ingatlannal kapcsolatos haszonbérleti
szerzodés hosszabbitasardl

Dr. Mikula Lajos polgarmester:

A Clige rétnek a szélén van egy terllet, amit lehet mdlvelni. Ez egy zarvany terilet félig-
meddig, van ott egy 6nkormanyzati teriilet, amit szeméttelepnek hasznalnak az arra lakok,
abban azért majd kell az elkbvetkezendd néhany hénapban intézkedéseket tenniink. Ott
van a térkép szerint egy Onkormanyzati terillet, amin 1 méter 70 magasan all a
kukoricaszartdl kezdve a kidobott autégumiig minden, és onnan lehet gyakorlatilag ezt a
terlletet megkdzeliteni, ez az Arany Janos utcai kerteknek a vége, meg a Clge rét kdzotti
terilet. Nem kicsi terlletr8l van szé, ez tobb ezer m? nem is tudom, hogy beleirtak-e a
kollégak, nem irtak bele, 3000 m? kéril van, tehat egy j6 nagy kertrél van szé, nagyon
régéta Horvath Arpad miveli ezt a terilletet, nincs vele gondunk. llyen szempontbd! ez egy
jo dolog, mert hogyha nem mvelnék, akkor az dnkormanyzatnak kéne valamit kezdeni
vele. Ezért is van ez a nagyon kedvezményes, 1000 forintos jelképes bérleti dij. Ugyhogy
én ezt javasolndm, hogy fogadjuk el, illetve majd itt is szeretném folkérni a
Telepllésfejlesztési Bizottsagot, hogy nézze meg azt a telket, hogy mi van oft, és adott
esetben ugye ugy is zajlik ez a folyamat, hogy rendezetlen terlileteknek a rendbetétele
érdekében intézkedéseket tesz az 6nkormanyzat a bizottsag kdzremikédésével, hogy ha
ott is tartanatok egy helyszini szemlét, megnéznétek, hogy mi van ott, 6sszenéznétek a
térképpel, kimennének a folszolitasok, akkor szerintem ez lenditene az Ugydn. Amugy ez
egy forgalomképes telek. Az Ady Endre utcanak a folytatasa, az Ady Endre utcaban
gyakoriatilag az utolsé telek, hogyha a focipalya fel8l megyunk jobbra.

Nagy-Kaszap Ferenc képviselo:
Jonnek az esés idék, ez mennyire van kézel a Clge réthez, ennek egyes szakasza viz

alatt van?

Dr. Mikula Lajos polgarmester:

Ez magasan van. Ez pont az a rész, ez régebben is épitési telek volt, pont utana egy 30 m-
rel kezd el lejtés lenni. Tehat ott, az normalis épitési telek. Tehat meliette van egy lakéhaz,
tehat nincs azzal gond, sét arrébb is volt egy lakéhaz, amit lebontottak, azért az egy elég
z(irds terlilet, mert sok tulajdonosa is van, meg kulfldén iaknak, meg van vele baj. De ott is
volt épulet, tehat nem arrdl van sz6, hogy lakhatatlan az a rész, egy nagyon nyugodt,
csendes része egyébként a telepiilésnek az az utca. Meg gondolom jé sok szunyodg is van

nyaron. Kérdés, hozzaszdlas ezzel kapcsolatban?

Hatarozati javaslat:

.../12021. (XI . 4.) hatarozat o '
az Aba 1060 és 1063/3 hrsz- ingatlanokkal kapcsolatos haszonbérleti szerzbdés

hosszabbitasardl

Aba Varos Onkormanyzat Képvisels-testilete tdmogatja Horvath Arpad (8127 Aba, A-ranx
Jénos u. 10.) haszonbérleti szerz8désének hosszabbitasat az 6nkormanyzat 1/1 tulajdoni
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hanyadu 1060 hrsz., valamint a szintén 1/1 tulajdoni hanyadd 1063/3 hrsz. belterileti
ingatlan tekintetében 2022. december 31-ig.

Aba Varos Onkorményzat Képviselé-testillete meghosszabbitott idészak bérleti dijat a két
terlletre vonatkozéan dsszesen 1.000 Ft dsszegben allapitja meg.

Aba Véros Onkormanyzat Képvisels- testilete felhatalmazza a polgarmestert a bérleti
szerzddés meghosszabbitasanak eldkészitésére, aldirdsara.

Hataridé: 2021.november 30.

Felelds: Dr. Mikula Lajos polgarmester

Dr. Mikula Lajos polgarmester:
Akkor ki az, aki elfogadja, hogy meghosszabbitsuk a haszonbérleti szerzédést? Igen? Nem?

Ellenszavazat? Koészéntm. Megallapitom, hogy a képviselb-testllet 7 igen, egyhangu
szavazati arannyal a hatarozati javaslatot elfogadta, &s az alabbi hatarozatot hozta:

Aba Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
125/2021. (XI. 4.) hatarozata

az Aba 1060 és 1063/3 hrsz-U ingatlanokkal kapcsolatos haszonbérleti szerz6dés
hosszabbitasarél

Aba Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete tamogatja Horvath Arpad (8127 Aba,
Arany Janos u. 10.) haszonbérleti szerz6désének hosszabbitasat az dnkormanyzat 11
tulajdoni hanyadid 1060 hrsz., valamint a szintén 1/1 tulajdoni hanyada 1063/3 hrsz.
belteriileti ingatlan tekintetében 2022. december 31-ig.

Aba Varos Onkormanyzat Képvisel-testiilete meghosszabbitott idészak bérleti dijat a
két terilletre vonatkozéan 6sszesen 1.000 Ft 6sszegben allapitja meg.

Aba Varos Onkormanyzat Képvisel6- testiilete felhatalmazza a polgarmestert a bérleti
szerzGdés meghosszabbitasanak elGkészitésére, aldirasara.

Hatéarid8: 2021.november 30.
Felelés: Dr. Mikula Lajos polgarmester

5. Dontés az Aba, Kossuth u. 2969 hrsz.-ti ingatlannal kapcsolatos
felajanlas elfogadasarél

Dr. Mikula Lajos polgarmester:
Masik ziirés telek, ez a 2969-es telek, nem tudom, hogy kerilt az ténkormanyzatnak a

tulajdonaba ennek az 1/3-a, 1/4-e, de mindenesetre a mienk, ott van j6 par tulajdonos. Itt
mar vasaroltunk egy pici részt végrehaijtasban, azt meg tudtuk vasarolni, igy let 24/96-od
része az 6nkormanyzatnak ebben a telekben, és elhanyagolt, pontosan azért, mert tébb
tulajdonosa van és nem foglalkozott vele senki. Az énkormanyzatnak kisebbségi tulajdona
van, elkezdtik felszolitani a tulajdonos tarsakat, hogy azért valamit kezdeni kéne a kdzbs
tulajdonnal, és ennek kapcsan folajanlottuk azt, hogy ha nem akarnak vele semmit sem
csindlni, akkor mi ingyen szivesen elfogadjuk, hogyha Ugy gondoljak, hogy nekiink
ajandékozzak, és a Hegedls Zsuzsanna nev( tulajdonos, akinek 6/96-od része van, az
élne ezzel a lehetéséggel. Ez nekink bele fog kerllni egy kis pénzbe, mert ugye a
Fsldhivatali eljaras, ajandékozasi szerzdédésnek a megkdtése azért az feladat, de akkor is

tisztul azért a kép. Picivel nagyobb lesz a tulajdonrésze az énkorményzatnak. Ez egy
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épitési telek, a szokasos Deken sori, nagyon hosszu és keskeny és homok, tehat az a
semmire sem valo terilet, de hat attél fuggetienul az 6nkormanyzaté. Jelenlegi formajaban
szerintem forgalomképtelen egyébként, mert vannak még harman vagy négyen
tulajdonosok, azok kézil van egy, akit nem is talalunk, nem veszi 4t a leveleket. Tehat van
ott azért baj. Ott a szomszédoknak is azért ez problémat jelent.

Kaso Laszl6 alpolgarmester:
Egyik felén egy Gsszeddit haz van, ott is van vagy 8 tulajdonos, akik a masik felén laknak,
azok meg allanddan panaszkodnak, hogy a gazt 6k rendezik.

Dr. Mikula Lajos polgarmester:

Tehat mindenképpen kell ezzel a terilettel valamit kezdeni. De én azt javaslom, hogyha
mar nekink akarjak ajandékozni, akkor azt az 50-80 ezer forintot koltsik ra, amibe az
tgyved kertl, meg a Fdldhivatali eljaras, mert kb. annyiba keril, hiaba ajandék, azért ra kell
kélten(nk egy kis pénzt, hogy a tulajdonunkba keriiljdn. Kérdés ezzel kapcsolatban?
Tovabbi hozzaszdlas?

Hatarozati javaslat:
.../2021. (Xl . 4.} hatarozat
Aba, Kossuth u. 2969 helyrajzi szamu ingatlannal kapcsolatos felajanlas elfogadasardl

Aba Viaros Onkormanyzat Képvisel6-testillete elfogadja a Heged(is Zsuzsanna (2096, Urdm,
Fé u. 40.) altal felajanlott Aba, 2969 helyrajzi szam( ingatlan 6/96 tulajdoni hanyadat.

Az Ugyvédi és foldhivatali Ugyintézést Aba Varos Onkormanyzata véilalja.

A Képviselé-testillet felhatalmazza a polgarmestert az ajandékozasi szerzédés alairasara,
illetve a foldhivatali eljaras lefolytatasara.

Dr. Mikula Lajos polgarmester:
Ki az, aki elfogadja, hogy elfogadjuk az ajandékot? Igen? Nem? Ellenszavazat? K&sz6nom.

Megallapitom, hogy a képviselb-testllet 7 igen, egyhangl szavazati arannyal a hatarozati
javaslatot elfogadta, és az alabbi hatarozatot hozta:

Aba Varos Onkorméanyzata Képvisel8-testiiletének
126/2021. (XI. 4.) hatarozata

Aba, Kossuth u. 2969 helyrajzi szama ingatlannal kapcsolatos felajanlas elfogadasarél

Aba Varos O nkormanyzat Képviselé-testiilete elfogadja a Heged(is Zsuzsanna (2096,
Urém, F6 u. 40.) altal felajanlott Aba, 2969 helyrajzi szamu ingatlan 6/96 tulajdoni
hanyadat.

Az iigyvédi és féldhivatali ligyintézést Aba Varos Onkormanyzata vallalja.

A Képviselé-testiilet felhatalmazza a polgarmestert az ajandékozasi szerz6deés
alairasara, ilietve a féidhivatali eijaras lefolytatasara.

Hatarids: 2021. december 31.
Felel8s: Dr. Mikula Lajos polgarmester
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Dr. Mikula Lajos polgarmester:

Koszonom szépen, az llést 7 6ra 50 perckor bezarom.

Dr. Mikula Lajos
polgarmester

k.m.f.

Eszterbauer Erzsébet
jegyz6 tavollétében:

. : (
"HF Képlin%ﬁm

_n<\ irodavezet$

2021. november 4. napjan 7:30 6rakor megtartott rendkiviili nyilt Glésének jegyzokdnyve
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Aba Viros Onkorméinyzata Képvisel-testiiletének
21/2021.(X1.15.) nkormanyzati rendelete

----

Aba Varos Onkormanyzatinak Képviselé-testiilete az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL térvény 62. § (6) bekezdés 6.) pontjdban kapott
felhatalmazés alapjén, az Alaptérvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjdban, Magyarorszag helyi
énkorményzatairdl sz6lé 2011. évi CLXXXIX torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban és az
épitett kdrnyezet alakitdsardl és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIL térvény 6. § (1)
bekezdésben meghatirozott feladatkrében eljarva, az épitett kérnyezet alakitisardl és
védelmérol szolé 1997. évi LXXVIIL térvény 8. § (2) bekezdésében, valamint a
telepiilésfejlesztési koncepciorél, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a
teleptilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrsl
sz016 314/2012.(X1.8.) Korményrendelet szerint a véleményezésben részt Fejér Megyei
Korményhivatal Allami Féépitész, Fejér Megyei Korményhivatala Komyezetvédelmi és
Természetvédelmi Foosztaly, Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatdsidg, Fejé Megyei
Katasztrofavédelmi  Igazgatésdg  Terilleti Vizvédelmi Hatosag, Fejér Megyei
Katasztrofavédelmi Igazgatosag Teriileti Viziigyi Hatdsdg, Orszagos Viziigyi Fbigazgatosag,
Ko6zép-dunantuli Viziigyi Igazgatésig, Fejér Megyei Katasztréfavédelmi Igazgatdsdg
Hat6sdgi Osztily, Fejér Megyei Korményhivatal Népegészségiigyi Fbosztaly, Budapest
Févaros Korményhivatala Kézlekedési Foosztaly, Innovécids és Technologiai Minisztérium
Kozlekedési Hatosdg, Innovéciés €s Technolégiai Minisztérium Kozlekedési Hatdsagi
igyekért felelés helyettes allamtitkar, Légiigyi Szakszolgalati Hatésdgi Fo6osztaly,
Honvédelmi Minisztérium Allami Légiigyi Féosztily, Fejér Megyei Korményhivatal Miiszaki
Engedélyezési, Fogyasztévédelmi és Foglalkoztatisi Féosztaly Utiigyi Osztély,
Miniszterelndkség Kulturdlis Orokség Védelméért Felelés Miniszter, Fejér Megyei
Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Foosztdly Orokségvédelmi Osztaly, Fejér
Megyei Korményhivatal Elelmiszerldnc-biztonsagi és Foldhivatali Féosztily Féldhivatali
Osztaly, Pest Megyei Kormanyhivatal Erdészeti Fdosztaly Honvédelmi Minisztérium
Hatdsagi Foosztaly, Fejér Megyei Rend6r-fokapitinysag, Veszprém Megyei Korményhivatal
Hatésdgi FOosztdly Bényédszati Osztaly, Nemzeti Média-és Hirkozlési Hatosag, Orszagos
Atomenergia Hivatal, Budapest Fovaros Kormanyhivatala Népegészségiigyi Féosztily, Fejér
Megyei Onkorményzat, tovdbbd Aba Véros Onkorményzata Képviselo-testiiletének, a
szervezeti és miilkodési szabdlyzatrol szolo egységes szerkezetbe foglalt 8/2017. (V.31.)
Onkormanyzati rendelet 57 §-ban biztositott véleményezési jogkorében eljaré Pénziigyi,
Ugyrendi, Telepiilés-fejlesztési és Telepiilésrészi Bizottsig véleményének kikérésével a
kdvetkezdket rendeli el:

I. FEJEZET
ALTALANOS ELOIRASOK
1. Altalénos rendelkezések
1. § E rendelet alkalmazaséban:
a) Fekvd telek: a kozteriilethez a hosszabbik oldaldval csatlakozd épitési telek.
b) Kialakithatd telek legkisebb szélessége: a telek két oldalhatdra kozott merdleges
vonalban mért legkisebb telekszélesség
¢) Foépiilet: olyan épitmény, amely az adott épitési Gvezetben vagy Gvezetben jelen
rendelet szerint elhelyezhetd funkcidk céljara épiil.
d) Melléképiilet: az épitmények azon csoportja, amelyek a féépiiletek hasznélatét
kiegészitik, kiilénalléan épiilnek és nem mindsiilnek melléképitménynek.



Melléképiiletek kiilonosen: garazs, nyarikonyha, faskamra, szerszimtarolo,
barkdcsmiihely, allattarté épiilet, fedett iszémedence, szauna, sport-és fitnesz
épillet. A ketténél tobb gépkocsi tdroldsdra alkalmas sorgardazs nem mindsiil
melléképiiletnek.

Kialakult: ahol a szabélyozdsi terv épitési Ovezeteinek, Gvezeteinek épitési
elbirasai a kialakithaté legkisebb telekteriiletre vonatkozéan ,K” kialakult jelet
tartalmaznak, az épitési Gvezetbe, Gvezetbe tartozé ingatlanon telekalakitis nem
végezhetd, kivéve a teleksszevonast, telekhatarrendezést. Telekhatar-rendezés a
telek teriiletét legfeljebb 10 %-al valtoztathatja meg.

Telek be nem épithetd része: a szabélyozasi terveken lehatérolt telekrész, amelyen
épiilet nem helyezhet el.

2. § A képvisel§-testiilet:

a)
b)

©)
d
€)
f)

az épitési Ovezetek beépitési hatarértékeit az 1. melléklet szerint allapitja meg,

az SZT-1 jelt és M=1:4000 méretarinyi Aba belteriileti szabalyozési tervét a 2.
melléklet szerint allapitja meg,

az SZT-2 jelli és M=1:4000 méretaranys Bodakajtor belteriileti szabalyozasi tervét
a 3. melléklet szerint allapitja meg,

az SZT-3 jeli és M=1:10000 méretarinyil Bels6barand belteriileti szabalyozasi
tervét a 4. melléklet szerint 4llapitja meg,

az SZT-4 jelii és M=1:15000 méretaranyli Aba kiilteriileti szabélyozasi tervét a 5.
melléklet szerint 4llapitja meg,

az el6vasarlasi joggal érintett teriiletek felsoroldsat a 6. melléklet szerint Allapitja
meg,

3. § A helyi &pitési szabélyzat:

a)
b)

c)

1. fliggelékét képezi a milemlékek meghatarozasa;
2. fuiggelékét képezi a régészeti teriletek meghatarozasa;
3. fiiggelékét képezi a mintakeresztszelvények meghatérozasa

2. A szabidlyozasi terv elemeinek alkalmazdsa

4. § (1) Kotelezd erejli szabalyozasi elemek, melyek mdédositidsa csak a Szabalyozasi terv
modositaséval térténhet:

a)
b)
c)
d)

szabalyozasi vonal;

épitési Gvezet, Gvezet hatéra és jele;
épitési hely

telek be nem épithetd része

(2) Més jogszabaly altal elrendelt szabdlyozasi elemek, amelyek a vonatkozo jogszabalyi
eléirasok alapjén kotelezd érvénytiek:

a)
b)
c)
d)
€)
B
g)
h)
i)

védotavolsagok;

muemlék és teriilete;

miiemléki kérnyezet hatara/teriilete;

régészeti teriilet hatara/teriilete;

Natura 2000 teriilet hatara/teriilete

orszagos jelentdségii természeti teriilet hatara/terlilete;
orszdgos Okologiai halézat magteriilet hatéra;
orszagos Okologiai hdl6zat 6kologiai folyoso teriilete;
orszagos Okologiai halozat pufferteriilete;




J) tajképvédelmi teriilet Gvezete;
k) Vizbazis hidrogeoldgiai ,,A” védéovezet hatdra/teriilete
1) Vizbazis hidrogeologiai ,.B” véd6dvezet hatara/teriilete
m) Vizbazis kiilsé védbovezet hatara/teriilete
n) belvizzel veszélyeztetett teriilet
o) replilétérhez kapcsolddé akadalykorlatozési teriiletek
p) naperdmi létesitésének korldtozasaval érintett teriileten
(3) Téjekoztatd szabalyozasi elemek, melyek nem kételezd érvénytiek:
a) kozigazgatasi hatar;
b) belteriileti hatar

II. FEJEZET
KOZTERULET ALAKITASARA VONATKOZO ELOIRASOK

5. § (1) Kozteriilet (kozlekedési és zdldteriileti 6vezetben) elhelyezhetd

a) kozlekedéssel kapcsolatos épitmények {autobuszvard, kerékpartarolé stb),

b) koéztisztasaggal, kézmiivesitéssel kapcsolatos mutargyak,

¢) szobor, emlékmii, utcabutor

d) park és jatszotér épitményei

f) 4rusité pavilon

g) koztisztasagi és kozegészségiigyi létesitmények céljara
(2) Kozteriilet (kozlekedési és zoldteriileti Gvezetben) ideiglenesen igénybe vehet6:

a) vendéglito 1étesitmények iddszakos terasza

b) rendezvények céljira szolghld séitor, pavilon stb.

¢) id6szakos &rusit6 pavilon

d) koztisztasagi és kozegészségiigyi 1€tesitmények céljara
(3) A gyalogatkelohelyeket akadalymentesen kell megépiteni.
(4) A kozteriileti parkolokat minden esetben fasitott, burkolt formaban kell megépiteni, a
megléviket ennek megfelelden kell atalakitani.
(5) Fasor létesitésénél, parkold fisitdsanal, vagy ilyen jellegli zoldfelilet feltjitaséndl a
zildfeliiletet alkoté faegyed részére legalabb 1 m3 termdfdldtomeget, vagy termdéfolddel
feltltott tiltetd godrot kell biztositani.

. ) e Al
AZ EPITETT KORNYEZET ALAKITASARA YVONATKOZO ELOIRASOK
3. Régészeti teriiletek
6. § (1) A telepiiiés régészeti teriiletein a vonatkozd 6rokségveédelmi jogszabalyok szerint kell
eljarni.
(2) A régészeti értékek védelmére fokozott figyelmet kell forditani.

4. Miiemlék védelem
7. § (1) A telepiilés milemléki védelem alatt allo €s a nyilvantartasba vett miilemlékén és
annak kérnyezetben (a miemlékké nyilvéanitast kovetéen a milemléki kérnyezetben) t6rténd
épités esetén, a vonatkoz6 6rokségvédelmi jogszabdlyok szerint kell eljarni.
(2) A milemléki értékek védelmére fokozott figyelmet kell forditani




5. Helyi értékvédelem
8. § (1) A telepiilésen a kiilon jogszabalyban helyi védetté nyilvanitott épiiletek és miitargyak
részesiilnek helyi védelemben.
(2) Helyi védelem alatt 4ll6 épiilet, miitirgy esetén a vonatkozd Snkorményzati rendelet
el6irdsait kell figyelembe venni.

IV. FEJEZET
A TAJ ES A TERMESZETI KORNYEZET VEDELMERE VONATKOZO
ELOIRASOK
6. Taj- és Természetvédelem

9. § (1) A telepiilés teriiletén az orszagos jelentéségli védett természeti teriiletek , a Natura
2000 terilletek, az Orszagos Okologiai Halézat Magteriilete és az Orszagos Okologiai
Hélézat Okologiai folyosé (tovabbiakban: védett teriilet) lehatirolasat a Szabalyozasi terv
tartalmazza.
(2) Védett teriileten 500 m2-nél nagyobb brutt6 alapteriiletii épiilet nem épithetd.

V. FEJEZET
KORNYEZETVEDELMI ELOIRASOK
7. Kornyezetvédelem
10. § (1) A telepiilés kozigazgatasi teriiletén az egyes teriiletek hasznélata ugy folytathat6, ha
a hasznalat:

a) a megengedett hataréri¢ken beliili mértéki kornyezetterhelést és igénybevételt
okoz,

b) kizarja a kornyezetkarositast,

c) kovetkeztében a meglévd kdrnyezeti artalom €s szennyezés mértéke megszinik,
vagy legalabb csokken.

(2) Uj épitmény létesitése esetén, a kornyezetvédelmi hatérértékeknek — amennyiben a teriilet
védotavolsiga nem keriilt meghatarozésra — a telekhataron kell teljesiilnitik.
(3) Allattart6 épitmények elhelyezésével kapcsolatos kivetelmények:

a) Beépitésre szant teriileten allattarté épiiletet és tragyataroldt csak kertvérosias és
falusias lakéteriileten, valamint killonleges beépitésre szant mezdgazdasagi lizemi
teriileten lehet épiteni.

b) Az allattarté épiiletet az utcafronti épitési vonaltol szamitott 15 m-en til, lakéd
rendeltetésii épiilettél 1G m-nél tavolabb kell elhelyezni.

c) Haszonallattarté épiilet és tragyatirolé, az élelmiszertarold, feldolgozd és
forgalmaz6 1étesitményekt6l, tovabba 6voda, iskola, egészségligyi intézmények és
gyogyszertar telekhataratdl szamitott 50 méteren beliil nem épithetd.

d) Uj allattart6 telep belteriilettdl, védett teriilet hataratél vizfolysstél, vizfeliilettsl
legalabb 100 m véddtiavolsag biztositasaval alakithato ki.

(4) Gazdasagi tertileten €s kiilonleges mezdgazdasagi lizemi teriileten a kozteriilettel hataros
telekhatir mentén 5 m széles, az épitési Ovezeti , illetve Gvezeti jellel hatéros telekhatar
mentén 10 m széles tébbszintes zoldteriiletet kell 1étesiteni.

8. A vizminoség védelme
11. § (1) A foldtani felépitésbol és hidrogeologiai jellemzikbol kivetkezoen, Aba telepiilés
kozigazgatasi teriilete a felszin alatti viz szempontjabol fokozottan érzékeny.




(2) A felszini vizelvezetd rendszert a beépitésre szant terilleteken a kozhasznalati teriilet
kialakitasanak részeként, az azokat feltard Gthalézat részeként, a talajvédelmi eldirdsoknak
megfelelden kell megvaldsitani.

(3) A vonatkozd jogszabélyi eléirdsok értelmében a befogaddba a csapadékviz csak tisztin
vagy a vizjogi engedélyben el6irt minGségben keriilhet. A szennyezédésmentes csapadékviz a
létesitmeények zoldfeliiletein elszivarogtathatd, vagy kozvetleniil a befogaddba vezethetd.

(4) A szennyvizk6zmtivek 4ltal nem ellatott teriileteken a kézmiihdlézat kiépitéséig a
kdzm(ip6tlo haszndlata kotelezd.

(5) Terepszint alatti épitmények, épitményrészek elhelyezésével a felszin alatti vizek mozgasa
nem akadélyozhatd, illetve a kialakult természetes viszonyok karosan nem befolyasolhatok. A
felszin alatti vizekkel érintkezd térszin alatti épités kérnyezetvédelmi érdekb6l kertilendd.

9. A leveg6 védelme

12. § (1) Aba varos az alacsony légszennyezésii telepiiléskategdridba tartozik.
(2) A levegs tisztasdganak védelme érdekében semmilyen, a hatilyos hatdrértéket meghaladé
szennyezéssel jard

a) tevékenységet folytatni,

b) 1Gj épitményt elhelyezni, illetve meg 1évd rendeltetési médot megvéltoztatni nem

szabad.

(3) A belteriileten zavard kérnyezeti hatasi biizzel jar6 teriilethasznalat nem folytathat6.
(4) A zavaré mérték(i 1égszennyezé kornyezeti emisszibval jard, szagos-blizos 1étesitmény
koril a kozegészségiigyi, a kbrnyezetvédelmi és az épitési hatosdg eldirasai szerint a
szennyezd épitménytdl meghatarozott védotavolsdgot kell kijel6lni. A védbtavolsagon beliili
védoteriileten huzamosabb emberi tartézkoddsra alkalmas, vagy élelmiszer- és
gyogyszergyartassal, troldssal §sszefliggd 0j létesitmény nem helyezhet§ el.

10. A term6{6ld védelme

13. § (1) Barmely ¢épitési munka sordn a termdfold védelmérdl, a talaj fels6, humuszos
termorétegének  Osszegylijtésér6l, megfeleld kezelésér6l és a jogszabalyban el6irt
Ujrahasznositdsardl az épittet6 koteles gondoskodni.

(2) Fertozott, szennyezett talaju teriiletet felhasznalni csak a jogszabélyban el6irt mentesitést
kdvetden szabad.

(3) A terlilet egészén csak olyan tevékenység folytathatd, és csak olyan Uj tevékenység
miikddése engedélyezhetd, amelynél szennyezd (fertd6zd, mérgezd) anyag a talajt nem
karositja.

(4) A vizmeder feliszapolodasat, kedvezotlen valtozasat okozd, a vizmeder természetes
dllapotat vagy funkcionalis miikddését befolyasolo teriilethasznélat, épitési tevékenység nem
folytathato.

11. A zaj elleni védelem

14. § (1) Zajt kibocsato, rezgést okozo 1étesitmény kizardlag abban az esetben tizemeltethetd,
engedélyezhetd, tovabba kdrnyezeti zajt okozd tevékenység abban az esetben folytathatd, ha
az 4ltala okozott kérnyezeti zaj, rezgés a jogszabalyban megéllapitott zaj és rezgésterhelési
hatérértéket nem haladja meg.

(2) A kozlekedésbdl szarmazd kornyezeti zajszint a zaj ellen védendd létesitmény
kdmyezeteében, az tutkategoria fiiggvényében, a vonatkoz6 jogszabalyban meghatirozott
zajterhelési hatarértéket nem haladhatja meg.




(3) A Szabdlyozisi terven feltiintetett zajvédelmi z6naban és a 45-60 db zajhatas teriiletének
hatéraval érintett teriileteken a vonatkozé jogszabély el6irdsai szerint kell eljarni.

V1. FEJEZET
VESZELYEZTETETT TERULETEKRE VONATKOZO ELOIRASOK
12, Védditeriiletek, védotavolsagok

15. § (1) A telepiilés teriiletén a Szabalyozasi terv a kovetkezd véddtavolsaggal rendelkezd,
illetve védbteriiletet igénylo 1étesitményeket, valamint lehataroldsokat jeldl:

a) kozlekedési teriiletek,

b) kézmivek, kézmiilétesitmények, miitargyak,

¢) természet kdzeli folyé és allovizek,

d) természeti teriiletek.
(2) Az egyes védoteriileteken, védotavolsagokon beliili eépitesnél a kijelélés alapjaul szolgalé
mindenkor hatalyos jogszabalyok eléirasait kell betartani.
(3) A kéziizemi szennyvizitemel6 védbtavolsaga 10 m.
(4) A szabdlyozasi terven jel6lt repiilotérhez kapcsolodo akadalykorlatozasi feliiletek
hatardval érintett teriileteken a vonatkozé jogszabdlyok szerint kell eljarni,

VIL FEJEZET
EGYES SAJATOS JOGINTEZMENYEKKEL KAPCSOLATOS ELOTRASOK

13. Telekalakitas
16. § (1) Telekalakitds csak akkor végezhet6, ha a kialakulé épitési telkek teriilete €s
legkisebb szélessége az épitési Gvezetnek megfeleld, a telek alakja a beépithetdséget nem
korlatozza.
(2) A telepiilés kozigazgatasi teriiletén nyeles telek nem alakithato ki.
(3) A telepiilés teriiletén kdzmii- és kozlekedési tertilet céljara telek az épitési Gvezet, Gvezet
eloirdsaitdl eltérd nagysagban is kialakithatd.
(4) Uj kozforgalom elé] elzdrt magénat szélességi mérete nem lehet kisebb 6,0 m-nél. A
maganut szélességét ugy kell meghatdrozni, hogy azon a keletkezd csapadékvizek befogaddig
torténd elvezetése biztosithaté legyen.
(5) A tervezett szabalyozasi vonal €s épitési Ovezeti hatarvonal mentén a telkek akkor is
megoszthatdk, ha a megosztds utén kialakul6 telkek mérete nem éri el az 1. mellékletben az
épitési telek legkisebb kialakithaté teriiletére, vagy az épitési Gvezetre eldirt legkisebb
telekszélességként meghatarozott értéket.
(6) Amennyiben a mar kialakult épitési telek méretei nem felelnek meg az épitési
eloirasoknak, akkor a telekméretek - a szabalyozasi terven jelolt kozteriileti hatarrendezést és
elbirtoklast kivéve - tovabb nem cstkkenthetok.
(7) Telekosszevonas csak azonos Svezetben és épitési Gvezetben levo épitési telkek esetében
lehetséges. A telekOsszevonassal kialakitott ) telek teriilete legfeljebb az Svezetre elbirt
kialakithaté legkisebb telekteriilet kétszerese lehet.
(8) Fekvd telek esetében az épitési Ovezetre elbirt legkisebb telekszélességnek a telek
rovidebb oldalan kell teljesiilnie.




14. El6visarldsi jog
17. § (1) Az dnkorményzatot megilletd elévasarlasi joggal érintett ingatlanokat a 6. melléklet
¢€s a szabalyozasi terv tartalmazza.
(2) Az el6vasarlasi joggal érintett ingatlanok telepiilésrendezési céljait a kdvetkezok:
a) az 1486, 1485 hrsz-0 ingatlanokat érintden a telepiilésiizemeltetési feladatok
ellatasa,

VIIL. FEJEZET
KOZMUVEK ELOIRASAI
15. Altalinos eléirdsok

18. § (1) A meglévd és a tervezett kbzcélu:

a) vizellatas,

b) szennyviz és csapadékviz elvezetés,

c) villamos energia és foldgazellatas,

d) elektronikus hirkézlés
hal6zatai és létesitményei, tovdbba azok é&gazati elbirasok szerinti kézmi-véddtavolsagai
(biztonsagi dvezetei) szamara kézteriileten, vagy kdzmiiterilleten kell helyet biztositani. Ett61
eltérd6 esetben a kozmiivek és biztonsagi Ovezetilk helyigényét szolgalmi, vezeték jogi
bejegyzéssel kell fenntartani, az arra vonatkozd el6irdsok betartisival.
(2) Szolgalmi joggal terhelt telekrészen mindennemii épitési tevékenység csak a szolgalmi
joggal rendelkezé érintett hozzdjarulasival végezhet6.
(3) A kozmiivesitésre keriil6 teriileten telkenként kell a kozteriileti halézathoz o6néllé
bekotésekkel és mérési helyekkel csatlakozni.
(4) Felhagyott, feleslegessé valt kdzmiivet fel kell bontani, felhagyott vezeték nem maradhat
sem fo6ld felett, sem fold alatt.

16. Vizellatas
19. § (1) A vizvezetck védotavolsag igénye a vonatkozd szabvanyban rdgzitett elGirds szerint
biztositando.
(2) A beépitésre szant teriileten lakas céljaul szolgdld, vagy kereskedelmi, vendéglatasi céhy,
vagy széllasfér6helyet nynjté 1j épiilet elhelyezése, vagy meglev6 épiilet felsorolt célra
t6rténd funkci6 valtisa csak akkor lehetséges, ha a kozegészségiigyi hatdsag 4ltal is elfogadott
egészséges ivovizellatds biztosithato.

17. Szennyvizelvezetés

20. § (1) A teleplilésen az elvalasztott rendszerii szennyvizelvezetés kiépitett. A fejlesztési
tertiletek szennyvizelvezetése a meglevd rendszer bévitésével létesithetd.
(2) A talaj, talajviz védelme és vizmindségvédelem érdekében a szennyviz kodzvetlen talajba
szikkasztisa a telepiilés beépitésre szant teriiletein tilos. Kozmiip6tldként a szennyviz
gerincvezeték kiépitéséig killonlegesen indokolt esetben zért szennyviztirozé épitése
lehetséges.
(3) A szennyvizcsatorna hélézat kiépitését kdvetden az ingatlanok szennyviz gerincvezetékre
torténd rakotése kotelezd,
(4) Szennyviz bevezetés:

a) nyilt drokba,

b) iddszakos vagy allandé vizfolyasba

c) felhagyott kutakba
szigortan tilos, eléfordulsa esetén azt azonnal meg kell sziintetni.




21. § (1) Kiilteriileten elhelyezhetd épitményben keletkezd szennyvizeket, ha a napi keletkezd
szennyviz mennyisége nem haladja meg az 3 m3-t és a rendelkezésre 4116 kdzcsatorna héldzat
nem kozeliti meg a teriiletet 100 m tavolsagon beliil:

a) a szennyvizeket egyedi hdzi kozmlipdtloként vizzaréan kivitelezett, fedett, zart
medencébe kell 8sszegylijteni, az dsszegylijtott szennyvizet a kijelslt letiritd helyre
kell szallittatni;

b) a keletkezd szennyvizek tisztitasdra egyedi, hdzi szennyviztisztité kisberendezés is
alkalmazhato:
ba) ha a tisztitott vizek szdmara a megfelelé befogadas megoldhatd
bb) ha a kisberendezés védoteriilet igénye nem nynlik tl a targyi telken,
bc) ha a tisztitOberendezéssel azt a tisztftdsi hatdsfokot lehet elérni, amit a
befogadohoz igazitva az illetékes szakhatdsdg meghatéroz.

(2) Kiilteriileten elhelyezhetd épitményben keletkezd szennyvizeket ha a napi keletkezd
szennyviz mennyisége meghaladja az 3 m3-t, és a kézcsatorna halozat nem kézeliti meg a
teriiletet 200 m tivolsigon beliil:

a) a keletkezd szennyvizek tisztitisira helyben létesitendd szennyviztisztitd
kisberendez€s is alkalmazhato:
aa) ha a tisztitott vizek szdmdra a megfeleld befogadd rendelkezésre 4ll,
ab) ha a kisberendezés védoteriilet igénye nem nyulik til a targyi telken,
ac) ha a tisztitoberendezéssel azt a tisztitisi hatasfokot lehet elérni, amit a
befogadbhoz igazitva az illetékes szakhatosag meghatéroz.

b) ha kisberendezés telepitésének barmelyik feltétele nem biztosithatd épiteni csak
kozcsatorna csatlakozés kiépitésének megoldasaval lehet.

(3) Kozmipo6tlo csak akkor alkalmazhatd, ha a telek allandé megkdzelithetdségére a
megfeleld (paraméterti és kiépitettségii) Gtkapcsolat biztositott.

18. Szennyvizkezelés, szennyvizelhelyezés
22 § (1) Koziizemi szennyvizitemeld miitargy kizérdlag bilizzaréan és zajvédelemmel
kivitelezett miitargy létesithetd. A miiszaki beavatkozéds tényleges megvalésitdsa utdn a
védotavolsag a hatdsag altal megallapitott mértékiire csokken.
(2) Koziizemi szennyvizatemeld mitirgy védétavolsdgén beliil beépitésre szant teriileten
laké-, 1idiilé-, vegyes, gazdasagi (kdrnyezetre jelentds hatést gyakorld ipar kivételével) épiilet
nem létesithet6.

19. Felszini vizrendezés, csapadékviz elvezetés
23. § (1) A foldtani felépitésbdl és hidrogeoldgiai jellemz6kbol kévetkezben Aba telepiilés
kozigazgatasi terillete a felszin alatti viz szempontjdbdl érzékeny, a telepiilés
vizmin6ségvédelmi teriilettel érintett.
(2) A szabélyozasi terven abrazolt vizmindségvédelmi teriileten belill meg kell akadédlyozni a
felszini és felszin alatti vizbe szennyezOanyag bejutasit. A felszini vizet kodzvetleniil
élovizfolyasba vezetni csak megfeleld mértékii, eldzetes tisztitas utan lehet.
(3) A felszini vizelvezetd rendszert a beépitésre szant teriileten a k&zhasznélati teriilet
kialakitasanak részeként, az azt feltir6 uthalézat részeként, a talajvédelmi eldirasoknak
megfeleléen kell megvaldsitani.
(4) A vonatkozé jogszabalyi el6irasok értelmében a befogaddba a csapadékviz csak tisztén
vagy a vizjogi engedélyben elbirt mindségben keriilhet. A szennyez6édésmentes csapadékviz a
létesitmények zoldfeliiletein elszivarogtathatd, vagy kozvetleniil a befogaddba vezethetd.
(5) Terepszint alatti épitmény, épitményrész elhelyezésével a felszin alatti vizek mozgasa nem
akadélyozhato, és a kialakult természetes viszony kérosan nem befolyésolhatd. A felszin alatti
vizekkel érintkez0 térszin alatti épités kornyezetvédelmi érdekbdl kerlilendo.




20. Villamosenergia ellitsis
24. § (1) Belteriileten és kiilteriilet beépitésre szant teriiletén ij villamosenergia ellatasi
hilézatokat kozlekedési €s kézmiiteriileten vagy kdzforgalom céljara el nem zart magéntiton
kell elhelyezni.

21. Vezeték nélkiili elektronikus hirkozlés
25. § Vezetek nélkiili szolgéltatds létesitményei belteriileten, beépitésre szént teriileten:

a) Kereskedelmi, szolgaltato teriilet és ipari teriilet épitési dvezeteinek kivételével,
antennat 6ndlld tartoszerkezetre telepiteni nem lehet, az csak meglevé épitményre
telepitheto a c) pont figyelembevételével,

b) Kereskedelmi, szolgéltaté teriilet €s ipari teriilet épitési Svezeteinek épitési telkein
lakoépiiletektd] 200 méter tavolsagra 6nallod tartészerkezettel is telepithetd antenna

c) silok, tornyok, tovabba mas, 20 méter magassagot meghaladd, meglévé épitmény
tetejére barmely teriileten elhelyezhet6 antenna — az épitmény magassagatol
figgetleniil.

. IX.FEJEZET
EPITES ALTALANOS SZABALYAI

22, Az épités dltalanos feltételei
26. § (1) Kialakult telkek esetében a beépithet$ telek teriilete az Hvezetre eldirt kialakithaté
legkisebb telekteriilettdl eltérhet.
(2) A meglevd, mar kialakitott telkek esetében - amennyiben a telekre vonatkozd egyéb
orszagos és helyi épitési eldirasok betarthatok - a telek beépithetd.
(3) Bedpitésre szant teriileten a mér beépitett belteriileti ingatlanok esetében a szabilyozasi
terven jelolt szabalyozasi vonallal, ovezeti hatarral, épitési Gvezeti hatéarral érintett telkek
esetében a telekalakitést e rendelet szerint megfelelének kell tekinteni.
(4) Lakéterilleten nem helyezhetd el a vendéglaté épiiletek koziil az 6néllé rendeltetést
italbolt, valamint izemanyagtoltd.
(5) Uj lakoépiilet épiiletmagassaga legalabb 3 m kell legyen.
27. § (1) Melléképiilet vegyes terlileten csak akkor épithet, amennyiben az ingatlanon
legfeljebb két laké rendeltetési egység épiilt. Uj allattartd épiilet csak kertvérosias és falusias
lakéteriileten épithetd az utcafronti épitési vonaltél szamitott legaldbb 15 m-en tal, épitési
helyen beliil.
(2) E rendelet eldirdsainak nem megfeleld, meglevd allattartd épiiletek feldjithatdk, azonban
bdvitésiik nem lehetséges.
(3) Melléképiilet épitési helyen beliil épithetd.

28. § (1) Ha a telek jelenlegi beépitési modja és az elokert nagysaga nem felel meg az épitési
eléirasoknak, az el6irdstol eltérd beépitési mod bovitésnél, atalakitisnil megtarthatd, az
(2) A teleplilés épitési Svezeteiben a minimélis z6ldfelilleti ardnynak megfeleld nagysagh
zoldfeliiletbe nem szamithat6 be a gyephézagos térburkolat.

(3) Amennyiben az €pitési telket szabalyozési vonal, épitési Gvezeti hatdr vagy dvezeti hatar
érinti, az €pitési hely meghatirozésinal és a beépitési hatérértékek megdllapitdsanal a
szabalyozisi vonalat, épitési Gvezet hatirat és az Gvezeti hatart figyelembe kell venni.

29. § (1) Terepszint alatti épitmény az épitési telek barmely részén épithetd, amennyiben mas
épitmeényt, régészeti értéket nem veszélyeztet.




(2) Beépitésre szant teriileten a terepszint alatti beépités mértéke nem korlatozott, azonban a
telekre eloirt

legkisebb zdldfeliilet mértékét minden esetben biztositani kell.

(3) Beépitésre nem szént teriileten a terepszint alatti beépités legfeljebb 20 % lehet.

(4) Nem mindsiil terepszint alatti épitménynek az épiiletek pinceszintje.

(5) Rendszeresen belviz jarta terilleten az épiiletek foldszinti padlévonalat a mértékadé
belvizszint felett kell kialakitani. Az érintett teriileten pinceszint nem épithetd.

(6) Belvizzel veszélyeztetett teriileten €piilet nem helyezhetd el.

30. § (1) NaperOmili és napelempark - a haztartisi méretli kiserdmiivek kivételével - a
naperémii létesitésének korlatozasaval érintett teriileten beliil nem létesithetd.

(2) Tajképvédelmi teriileten - a haztartdsi méretli kiserémiivek kivételével - a naper6mii és
napelempark nem létesitheto.

23. Beépitési mod, beépitési hely
31.§ (1) Oldalhatiron 4ll6 beépités esetén az egyik épitési hatdrvonal az északi irAnyhoz
kézelebb esé telekhatar, vagy a telektémbben kialakult telekhatér.
(2) Az épitési Ovezetekben az eldkert meérete az épitési dvezetre vonatkozd kiilon eldirds
szerinti, ennek hidnyaban:

a) vegyes és lakd épitési 6vezetben kialakult allapothoz igazoddan kell meghatarozni,
vagy minimum: 5 m,

b) gazdasdgi épitési Ovezetek esetében: 10 m, kivéve a mar beépitett telektémbdt,
ahol az eldkert méretét a meglevd épiiletek homlokvonaldnak figyelembevételével
kell meghatarozni.

c} egyéb Epitési Hvezet esetében minimum: 5 m.

(3) Az oldalkert legkisebb mérete oldalhataron 116 beépités esetén:

a) az épitési Hvezet eldirasa szerinti, vagy

b) lakéteriileten és vegyes teriileten a telektombben kialakult, de legalabb 4,0 m, vagy

c) az a)-b) pont hatélya ald nem esé épitési Gvezetben a telektdmbben kialakult, de
legalabb 6 m.

(4) Szabadon all6 beépités esetében az épitési telek oldalkertje:

a) az épitési Gvezet eldirdsa szerinti, vagy

b) lakéteriileten és vegyes teriileten 3,0 m,

¢} az a)-b) pont hatilya alda nem esd épitési Gvezetben az épitési dvezetre eldirt
épilletmagassag fele, de legaldbb 3,0 m,

d) gazdasagi teriileten a tényleges tiiztdvolsag fele, de legalédbb 3 m

(5) Epitési telken a hatsokert mérete 6,0 m, kivéve:

a) ahol az épitési Hvezet eldirasai masként rendelkeznek,

b) a 450 m2-nél kisebb telkek esetében 4 m, vagy a kialakult 4llapot szerinti,

¢) fekvo telek esetében a hatsokert legkisebb mérete 3 m is lehet.

X. FEJEZET
BEEPITESRE SZANT TERULETEK
24, Beépitésre szant teriiletek tagozédisa
32. § A telepiilés teriiletén a beépitésre szant teriiletek sajatos hasznélatuk szerint a kdvetkezd
épitési dvezetek:
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a) Lk - roviditéssel jel6lt kisvarosias lakoteriilet

b) Lke - roviditéssel jel6lt kertvarosias lakéteriilet ;

c) Lf- roviditéssel jelolt falusias lakéteriilet;

d) Vt- roviditéssel jelolt telepiiléskbzpont teriilet;

e) Gksz - roviditéssel jelolt kereskedelmi, szolgéltaté teriilet,

f) Gip - réviditéssel jelSlt ipari teriilet;

g) Gip -E - roviditéssel jelolt egyéb ipari teriilet;

h) K-Mii - roviditéssel jelslt kiilonleges mezégazdasagi tizemi teriilet;

1) K-T- roviditéssel jelolt kiilonleges temetéteriilet;

j) K-Tk - roviditéssel jelolt killonleges kegyeleti park teriilet;

k) K-Kézmii- réviditéssel jelolt kiildnleges kdzmii teriilet;

) K-Re - roviditéssel jeldlt kiilonleges rehabiliticiés kézpont teriilet;

m) K-Tf- rdviditéssel jelolt kiilonleges termalfiirdd teriilet;

n) K-Kst- roviditéssel jel6lt killonleges kastély-park teriilet;

0} K-En- roviditéssel jelolt kiilonleges megnjulé energiaforras céljara szolgald
teriilet.

25. Kisvirosias lakéteriilet
33. § (1) Kisvarosias lakoéteriilet Lk jellel jellt épitési Gvezetben elhelyezhetd épiilet
a) lako;
b) lakéfunkciét nem zavard kereskedelmi, szolgiltatd;
c) hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségiigyi, szocialis;
d) kulturalis;
¢) kivételesen szallas jellegii;
f) sport
rendeltetést is tartalmazhat.
(2) Kisvérosias lakéteriilet épitési Svezeteinek épitési telkeit teljes kozmivesitettséggel kell
ellatni.
helyezhet6k el:
a} Onall6 kirakatszekrény,
b) tragyatéarold;
c) silo, dmlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo;

26, Kertvarosias lakoéteriilet

34. § (1) Kertvéarosias lakéteriilet Lke jellel jelolt épitési dvezetben elhelyezhet6 épiilet

a) lako;

b) a helyi lakosség ellatésat szolgald kereskedelmi, szolgaltato;

c) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis;

d) kulturalis;

e) szallas jellegii;

f) sport
rendeltetést is tartalmazhat,
(2) Kertvarosias lakoteriilet épitési dvezeteinek épitési telkeit részleges kdzmiivesitettséggel
kell elldtni, kdzmiives szennyvizelvezetés mellett. A szennyviz gerincvezeték kiépitéséig zart
szennyviztarolé épitése engedélyezhetd.
(3) Az Lke-.... jelii épitési &vezetekben 2000 m2 telekteriiletig az épitési helyen beliil
legfeljebb két foépiilet helyezhetd el, mely legfeljebb két onallé rendeltetési egységet
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tartalmazhat. 2000 m2 feletti ingatlanok esetében 400 m2 telekteriiletenként egy Onallé
rendeltetési egység létesithets. Epithet6 tovabba a lakéfunkeiét kiegészitd funkcié szdmdara
egy Onallé melléképiilet.
(4) A melléképitmények koziil a kdvetkezék nem helyezhetdk el az Lke épitési Gvezetekben:
a) Onallo kirakatszekrény;
b) tragyatarolo;
¢) sild, dmlesztett anyag-, folyadék- és gaztarold;

27. Falusias lakoteriilet

35. § (1) Falusias lakétertilet Lf jellel jeldlt épitési Gvezeteiben elhelyezhetd épiilet:

a) laké;

b) mezd- és erdogazdasig, valamint a teriilet rendeltetésszer(i hasznalatat nem zavaro

gazdasagi;

¢) ahelyi ellatast szolgalé kereskedelmi, szolgaltaté;

d) szallas jellegii;

e) helyi igazgatasi, iroda;

f) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis;

2) kulturalis, kozosségi szorakoztatd;
rendeltetést is tartalmazhat.
ellatni.
(3) Falusias lakoteriilet épitési dvezeteinek 1000 m2 alatti €pitési telkein egy laké rendeltetésii
féépiilet épithetd, melyben legfeljebb 2 laké rendeltetési egység helyezheté el. Elhelyezhet6
tovibb4 a laké funkci6tol eltérd rendeltetési egységek szamara tovabbi egy féépiilet, mely egy
rendeltetési egységet tartalmazhat. Az 1000 m2-t meghaladé épitési telkeken t6bb f6éptilet is
elhelyezhetd
(4) Falusias lakéterilet épitési Ovezetein a 3,5 tonndt meghaladé jarmiivek szémara
gépjarmiitarolé 6ndllé épitményként nem helyezhetd el.
elé és oldalkert legkisebb méretén beliil, valamint a hatsékerti telekhatdrtol szamitott 1,0 m-es
teleksavban.

28. Telepiiléskozpont teriilet

36. § (1) A telepiiléskdzpont terillet Vt jellel jeldlt épitési Svezeteiben elhelyezhetd tobb
0nallé rendeltetést magaban foglalé épiilet:

a) lako;

b) igazgatasi, iroda;

¢) kereskedelmi, szolgaltatd, szallas;

d) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocislis;

€) kulturalis, kozdsségi szorakoztatd;

f) sport
rendeltetést is tartalmazhat.
(2) Teleptiléskoézpont teriilet épitési Svezeteinek épitési telkeit teljes kdzmiivesitettséggel kell
ellatni.
(3) Telepiiléskdzpont teriilet épitési Gvezeteiben a melléképitmények koziil a kdvetkezbk nem
helyezhetok el:

a) husfiistold, jégverem, zoldségverem,

b) allattart6 épitmény

¢) tragyatérold, komposztaio;
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d) silo, omlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo;

e) épitménynek mindsiild antennaszerkezet.
37. § (1) Az épitési Gvezetben a parkoldkat sajat telken beliil kell elhelyezni, amennyiben ez
nem lehetséges, igy 200 m-en beliil a kozteriileten is kiépitheték a szitkséges parkolok,
amennyiben ahhoz az 6nkorményzat hozzajdrul és kijelsli a megépitendd kozteriileti parkolok
helyét.
(2) A technolégiai berendezés magassidga az épités Ovezetre eldirt maximalis
épitménymagassagot meghaladhatja.

29. Kereskedelmi, szolgiltaté teriilet

38. § (1) Kereskedelmi, szolgéltatd teriilet Gksz jellel jelolt épitési Gvezetben elhelyezhetd
épiilet:

a) akomyezetre jelentds hatdst nem gyakorl6 gazdasagi;

b) kereskedelmi, szolgéltatd,

c) akereskedelmi, szolgaltat6 tevékenységhez tartozoé iroda;

d) gazdasagi célu épiileten beliil szolgalati lakds és munkdasszallas
rendeltetést is tartalmazhat
(2) Kereskedelmi, szolgiltaté teriilet épitési Ovezeteinek épitési telkeit részleges
koézmiivesitettséggel kell ellatni.
(3) Kereskedelmi, szolgaltaté teriilet épitési Ovezeteinek épitési telkein tGbb épiilet is
ethelyezhetd.
(4) A technologiai berendezes, épitmény (pl: kémény, torony, tarold tartaly, stb.) magassaga
az §vezetre el6irt maximalis épiiletmagassag értékét meghaladhatja.

30. Ipari teriilet
39.§ (1) Az ipari teriilet Gip jellel jel6lt épitési Svezeteiben elhelyezhetd épiilet:
a) akomyezetre jelentds zavard hatast gyakorl6 gazdasagi tevékenység céljara szolgalo;
b) ipari,
¢) az ipari és gazdasagi tevékenységhez tartozoé iroda,
rendeltetést is tartalmazhat
(2) Az dvezet épitési dvezeteinek épitési telkeit részleges kézmiivesitettséggel kell ellatni.
(3) Az ipari teriilet épitési vezeteinek épitési telkein t6bb épiilet is elhelyezhetd.

31. Egyéb ipari teriilet

40.§ (1) Az ipari teriilet Gip-E jellel jeldlt épitési Svezeteiben elhelyezhetd épiilet:

a) a kornyezetre jelentds zavard hatast nem gyakorld, az energiaszolgaltatisi és a

telepiilésgazdalkodas céljara szolgalo,
b) az az energiaszolgaltatasi és a telepiilésgazdalkodéasi tevékenységhez tartozé iroda,
rendeltetést is tartalmazhat

(2) Az dvezet épitési Hvezeteinek épitési telkeit részleges kzmiivesitettséggel kell ellatni.
(3) Az egyéb ipari teriilet épitési Gvezeteinek épitési telkein t5bb épiilet is elhelyezhetd.

32, Kiilénleges mezdgazdasigi iizemi teriilet
41. § (1) Kiilonleges mezdgazdasigi lizemi K-Mii jellel jelolt épitési Ovezetben
mezbgazdasagi tevékenységhez sziikséges épitmények, allattarto épiiletek és az Allattartashoz
sziikséges egyéb épitmények, mindenfajta nem jelentés zavar6 hatasi gazdasagi tevékenységi
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célu épiilet, mihely és tirolé épiilet, és nem kozforgalmi iizemanyagtélté allomas és
szolgéalati lakds helyezhet6 el.
(2) Az épitési Gvezet teriiletén

a) a mezdgazdasagi termeléshez sziikséges épiiletek,

b) allattarto épiilet,

¢) terménytarold,

d) szerszdm- és géptérold,

€) vegyszertirold,

f) terményfeldolgozo,

g) mezdgazdasagi gépjavito,

h) 6rhaz,

1) termékvezeték és annak miitargya,

J) komposztal6 telep épitménye

elhelyezhetd.
(3)A K-Mii épitési dvezet €pitési telkeit részleges kozmiivesitéssel kell ellatni.
(4) Az Ovezetben termeényszaritd, sildtorony, takarmanykeverd €s viztorony magassagi
korlatozas nélkiil épitheto.

33. Kiilonleges temetb6 teriilet
43. § (1) Kiilonleges temetd K-T jellel jelolt Ovezet, mely kizardlag a temetkezés kegyeleti
épitményei és az azt kiszolgélo épiiletek elhelyezésére szolgal.
(2) Kiilonleges teriilet — temet6 épitési Gvezeteiben elhelyezhetd épiilet kegyeleti és ehhez
kapcsol6dod kereskedelmi, szolgaltatd rendeltetést tartalmazhat.
(3) A temetd teriiletén beliil a telekhatdroknal 10-10 m intenziv zdldteriiletet kell biztositani.
(4) A zodldteriileten beliil urnafal 1étesithet6.
(5) Az Gvezet teriiletén a legnagyobb beépithetoség 10 %, a legnagyobb épiiletmagassag 6,0
m lehet, t6bb 6nallé épiilet is elhelyezhetd az ingatlanokon.
(6) Az Gvezet telkeit hidnyos kézmiivesitéssel kell elldtni.

34. Kiilonleges kegyeleti park teriilet
44. § (1) Kiilonleges kegyeleti park K-Tk jellel jelolt dvezet, mely kizardlag a kegyeleti
épitmények és az azt kiszolgalo épiiletek elhelyezésére szolgal.
(2) Az épitési Svezeteiben elhelyezhetb épiilet kegyeleti és ehhez kapcsolodd kereskedelmi,
szolgaltatéd rendeltetést tartalmazhat.
(3) Az dvezet terliletén a legnagyobb beépithetdség 10 %, a legnagyobb épilletmagassag 6,0
m lehet, tébb 6n4llo €piilet is elhelyezhetd az ingatlanokon.
(4) Az 6vezet telkeit hianyos kézmiivesitéssel kell ellétni.

35. Kiilonleges kozmii teriilet

:::::

Osszefliggd épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Az épitési Gvezetben torténd épitésnél a sziikséges parkolok szama — 50%-al csokkenthetd.
A parkoldkat els6dlegesen sajat telken beliil kell elhelyezni, amennyiben ez nem lehetséges,
gy 500 m-en beliil a kdzteriileten is kiépithetok a sziikséges parkolok. A kozteriileti parkolok
helyét az onkormanyzattal egyeztetni kell.

(3) Az épitési Gvezet épitési telkeit hidnyos kdzmiivesitéssel kell ellatni.

(4) Kiilonleges kdzmii teriilet épitési telkein tobb épiilet is elhelyezhetd.
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36. Kiilonleges rehabilitaciés kozpont teriilet
46. § (1) Kiildnleges rehabilitdciés kozpont K-Re jellel jel6lt épitési 6vezet, mely kizardlag a
rehabilitacio, egészségiigyi ellatds, pihenés, szabadidd eltSltése céljara és ezzel Bsszefliggd
tevékenység elhelyezésére szolgal.
(2)A K-TRe épitési Gvezet épitési telkeit részleges kzmiivesitéssel kell eliatni.
(3) Az épitési dvezet telkein tobb Sndllo épiilet is elhelyezhets.

37. Kiilinleges termilfiirdé teriilet
47. § (1) Kilonleges termélflirdé K-Tf jellel jelolt épitési Gvezet, melyben kizar6lag
termalfiird6 és ezzel Osszefiiggd lizemeltetés, szallds, vendéglatds, szérakozas, sportolas,
szabadidd eltéltése céljara és ezzel Ssszefiiggd tevékenység elhelyezésére szolgal.
(2) Az épitési vezetben elhelyezhetd a hasznalé és a személyzet szaméra szolgalati lakés is.

(3) Kiilénleges termalfiirdé épitési Svezet épitési telkein tébb 6nallé épiilet is elhelyezhetd.

38. Kiilinleges Kastély-park teriilet
48. § (1) Kiilonleges kastély-park K-Kst jellel jeldlt teriilet a szallashely, szabadid6-sport
szolgaltatasok, turisztika, vendéglatds, rekredcié és az ezek iizemeltetésével kapcsolatos
épitmények és ezzel Osszefliggd tevékenységek céljat szolgalé épitmények elhelyezésére
szolgal.
(2)A K-Kst épitési Svezet épitési telkeit részleges kdzmiivesitéssel kell ellatni,
(3) Az épitési dvezet ingatlanan csak telekdsszevonds és telekhatar-rendezés engedélyezhetd.

39. Kiilonleges megtjulé energiaforris hasznositasinak céljara szolgilé teriilet
49. § (1) Kiilonleges K-En jellel jelolt épitési Gvezet a megtijulé energiaforras hasznositdséra
¢s az ezzel Osszefliggd rendeltetésii épiiletek és mitargyak elhelyezésére szolgal.
(2) Az épitési vezetben torténd épitésnél a szikkséges parkoldk szdma — 50%-al cstkkenthetd.
A parkolékat els6dlegesen sajat telken beliil kell elhelyezni, amennyiben ez nem lehetséges,
ugy 500 m-en beliil a kdzterlileten is kiépithetok a sziikséges parkolok, A kozteriileti parkolok
helyét az onkorményzattal egyeztetni kell.
(3) Az épitési dvezet épitési telkeit hidnyos kézmiivesitéssel kell ell4tni.

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
40. Beépitésre nem szant teriiletek tagozédasa

50. § A telepiilés teriiletén a beépitésre nem szint teriiletek sajatos hasznalatuk szerint a
kovetkezd Gvezetek:
a) Kozlekedési teriilet, ezen beliil:
aa) Kou - roviditéssel jellt kozuti kdzlekedési teriilet;
ab) Kok - roviditéssel jelolt ktottpalyas kozlekedési teriilet
ac) Kol - roviditéssel jel6lt 1égi kozlekedési teriilet
b) Zildterilet
ba) Z-kk - roviditéssel jelolt z6ldteriilet — kézkert
bb) Z-kp — roviditéssel jelolt zoldteriilet - kbzpark
¢) Erd6tertilet, ezen beliil:
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ca) Ev - roviditéssel jelslt védelmi erdé teriilet;
¢b) Eg — roviditéssel jeldlt gazdasagi erdd
cc) Ek - roviditéssel jelslt kozjoléti erdd terlilet
d) Mezogazdasagi teriilet, ezen beliil
da) M4 - roviditéssel jeldlt Altalanos mezbgazdasagi teriilet;
db) Mk- roviditéssel jelslt kertes mezdgazdasagi teriilet
e) V - roviditéssel jelolt vizgazdalkodasi teriilet;
f) TK - roviditéssel jelolt természetkdzeli terilet;

41, Kézlekedési teriiletek dltalanos eléirasai

51.§ (1) Kozlekedési teriilet a Szabalyozasi terven a Kou (kozuti) és Kok (kotottpalyss) jellel
jelolt ovezet, mely a kozlekedési 1étesitmények és kozmilivek elhelyezésére szolgald teriilet.
(2) Kozlekedési teriileten a kozlekedési miszaki létesitmények és az azt kiszolgdld
épitmények elhelyezésén til a tomegkozlekedest kiszolgalo létesitmények, a kdzmii- €s
hirkézlési 1étesitmények, valamint utcabttorok helyezheték el, illetve utcafasitas végezhetd.
(3) Kozlekedési teriileten elhelyezhet6 épiiletek a kozlekedést kiszolgald, a teriiletet igénybe
vevOk ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltato, szallas, tovabba ezen épiileteken beliil a
tulajdonos, a hasznald €s a személyzet szamara szolgal6 lakas rendeltetést tartalmazhatnak.

(4) A kozlekedési teriiletek és azok szabélyozasi szélességeit a Szabalyozasi Terv dbrdzolja:
(5) Uj kozforgalom el6l el nem zart maganit 6,0 m szabalyozisi szélesség alatt mem
alakithaté ki.

{6) 8 méternél keskenyebb szabilyozisi szélességli Gt csak vegyes hasznalath Gtként épithetd
ki,

52. § A, KOI” jelt vezetben elhelyezhetdk a 1égi kozlekedést kiszolgald

a) kozlekedési épitmények,

b) lizemi €s utasforgaimi épiiletek

c) kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd, széllas épiiletek,

d) igazgatasi épiiletek,

€) a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznalé és a személyzet
szamara szolgalo lakés

rendeltetést tartalmazo épiiletek.

42, Zoldteriiletek ltalinos eldirdsai

53. § (1) Zoldtertilet - kozkert a Z-kk és kozpark a Z-kp jellel jelolt Gvezet, mely dllandéan
névényzettel fedett, a teleplilés klimatikus viszonyainak megérzését, javitasat, a pihenést,
testedzést szolgld kozteriilet.
(2) Z-kk és Z-kp 6vezetben elhelyezhetd

a) apihenést €s testedzést szolgalo €s vendeglato rendeltetést tartalmazé €pitmény,

b) a teriilet fenntartasdhoz, lizemeltetéséhez sziikséges épitmény.
(3) Z-kk és Zkp ovezet telkein az épiiletek szabadon 4116 médon, legfeljebb 2%-os
beépitettséggel, legfeljebb 5,0 m-es épiiletmagassiggal helyezhet6k el, legaldbb hidnyos
kozmivesitettség rendelkezésre allasa esetén.

43. Erdéteriilet
54. § (1) A védelmi rendeltetésii erddteriilet az Ev jellel jel6lt dvezet, mely els6sorban a
természeti kornyezet, és a kiilonb6zd kérnyezeti elemek valamint a telepiilés és egyéb
létesitmények védelmére szolgal.
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(2) Ev &vezetben épiiletet elhelyezni nem lehet.
55. § (1) A gazdaségi rendeltetésh erdéteriilet az Eg jellel jelolt Gvezet, mely els6sorban a fa-
vagy szaporitoanyag-termeléshez, vadgazdalkoddshoz erdészeti kutatishoz, oktatdshoz
kapesolodo épiiletek elhelyezésére szolgal.
(2) A gazdasagi rendeltetést erdéteriileten épiiletet elhelyezni az alabbiak szerint lehet,

a) Beépithetd legkisebb telekteriilet: 0,5 ha (5 000 m2)

b) Beépitési mod: szabadonallé

c) Beépitettség legfeljebb 0,5 %, de maximum 300 m2 alapteriilettel telkenként

d) Epiiletmagassag legfeljebb 6,0 m
56. § (1) A kozjoléti rendeltetésii erddterillet az Ek jellel jelolt 6vezet, mely elsésorban a
kozjoléti erddhasznalattal sszeegyeztetheto épiiletek elhelyezésére szolgl.
(2) A kozjoléti rendeltetésii erdbteriileten épiiletet elhelyezni az aldbbiak szerint lehet.

a) Beépitési mod: szabadonalld

b) Beépitettség legfeljebb 5 %,

c¢) Epiiletmagassag legfeljebb 6,0 m

44. Altalinos mezégazdasdgi teriilet

57. § (1) Az altalanos mezdgazdasigi teriileten els@sorban a ndvénytermesztés, és az
allattenyésztés, tovabba az ezekhez kapcsol6do tevékenységek végzésére szolgalo teriilet.
(2) Az Svezetben elhelyezhet6:

a) névénytermesztéshez kapcsolddo;

b) Aéllattartashoz, 4llattenyésztéshez kapcsolodo;

¢) az ezekhez kapcsolodo sajat termék feldolgozas, tarolas, drusitds épitményei;

d) lakoépiilet gazdaségi €piilet megléte esetén.

(3) Uj Allattart6 telep, belteriilettdl, tovabbé belteriileten kiviili beépitésre szént teriilettdl &s
orszagos Okolégiai haldézat hataritél, vizfolyastol, vizfelillettdl legkevesebb 100 m
védbtavolsag biztositdsaval alakithato ki.
58. § (1) Az Mé-1 jellel jel6lt az orszégos telepiilésrendezési és épitési kdvetelményckrdl
sz616 253/1997. (XII. 20.) Korméanyrendelet (a tovdbbiakban: OTEK.) mezbgazdasagi
teriiletre vonatkozé elbirasainak betartdsa mellett:

a) abeépitettség mértéke legfeljebb 3 % lehet,

b) abeépithetd telek szélessége legalabb 30 m,

¢) abeépités mddja szabadon allo,

d) az eldkert és az oldalkert szélessége legaldbb 10 m,

€) az épliletmagassag legfeljebb 7,5 m,

f) A technol6giai berendezés, épitmény (pl: kémény, torony, térolé tartdly, stb.)

magassaga az dvezetre eléirt maximalis épitménymagassagot meghaladhatja.

(2) Az orszagos okologiai halozattal érintett foldrészletek esetében az épiileteket az dkologiai
hal6zattal nem érintett teriiletrészén kell ethelyezni.
59.§ (1) Az Ma-1 jelii 5vezetben birtokkdzpontot az OTEK eléirasai szerint lehet 1étesiteni.
(2) Birtoktest kialakitdsdhoz t8bb, mezdgazdasigi miivelés alatt 4116, Ssszesen legalabb 10 ha
nagysagu teriilet sziikséges.
(3) A birtokkdzpont telkének legalabb az 1,0 ha (10.000 m?) teriiletet el kell érnie, de
legfeljebb 3,0 ha (30.000 m?) teriiletii lehet.
(4) A birtokk6zpont telkén a beépitettség legfeljebb 40% lehet, a legnagyobb épiiletenkénti
alapteriilet nem korlatozott.
(5) Az épiileteket szabadonélléan kell elhelyezni, az eld- oldal- és hatsokert legkisebb méreten
10,0 m lehet.
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(6) A legnagyobb épiiletmagassag legfeljebb 7,5 m lehet. A technologiai berendezeés,
épitmény (pl: kémény, torony, tdrold tartaly, szarité stb.) magassiaga az Ovezetre eldirt
maximalis épilletmagassagot meghaladhatja.

60. § (1) Az Ma-2 jelii Gvezetbe a mezdgazdasigi teriiletek okoldgiai, természetvédelmi,
illetve vizvédelmi (kdrnyezetvédelmi) okokbdl sajatos helyzetli és hasznalati részei tartoznak.
(2) Az Ovezetben az egyéb, viziigyi, kornyezetvédelmi, vagy természetvédelmi
jogszabalyokban foglaltak betartasa mellett helyezhetdk el a mez8gazdasagi céla épitmények.
(3) Az bvezetben elhelyezheto:

a) noévénytermesztéshez kapcsolodo;

b) Aéllattartashoz, llattenyésztéshez kapcsolodod;

c) az ezekhez kapcsolodo sajat termék feldolgozas, tarolés, arusitds épitményei;

d) kivételesen, gazdasagi épiilet megléte esetén szolgalati lakés.
(4) Az Gvezetben a (3) bekezdés szerinti épitmények akkor helyezhet6k el, ha azok a
természeti, taji értékeket nem karositjak, a kdrnyezetet nem veszélyeztetik. A kialakult
tajhasznalatot megvaltoztatni kizarélag a természeti allapothoz valé kozelités érdekében
szabad.
(5) Ma-2 jeli altalanos mezdgazdasagi teriileten az OTEK mezbgazdasagi teriiletre vonatkozo
el6irasainak betartasa mellett:

a) az 3000 m2-t meghaladd, legaldbb 50 m széles telkeken a beépitettség mértéke
legfeljebb 2 % lehet,
b) a teriileten szolgélati lakas 5 ha (50 000 m2) telekteriilet felett, gazdasagi épiilet
megléte esetén Epithetd,
¢) a kialakithato telek teriilete legaldbb 2,0 ha (20 000 m2), a telekhatarrendezés,
telekGsszevonas kisebb foldrészletek esetén is megengedett,
d) az épiileteket a telekhatarto] legalabb 10 m tavolsagra kell épiteni,
¢) az épliletmagasség legfeljebb 6,0 m. '
61. § (1) Az Ma-2 jelii altalanos mezdgazdasagi Gvezetben birtokkdzpont Belsdbarandi-
tatorjanos Természetvédelmi Terilleten, a Sarviz-volgye Tajvédelmi Korzet teriiletén és a
Belsébdrandi 16szv6lgy Natura2000 természetmegdrzési teriileten nem létesithetd.
(2) M4-2 jelii dvezetben a birtokkdzpont telkén a beépitettség legfeliebb 20% lehet, az
épiileteket szabadonalléan kell elhelyezni, az el6- oldal- és hatskert legkisebb méreten 10,0
m lehet.
(3) A legnagyobb épiiletmagassag legfeljebb 6,0 m lehet. A technoldgiai berendezés,
épitmény (pl: kémény, torony, térold tartaly, szarité stb.) magassdga az Svezetre elBirt
maximalis épiiletmagassdgot meghaladhatja.
62. § (1) Az M4é-3 jelil altalanos mezdgazdasagi tvezetben épiilet nem létesithetd.

45, Kertes mezdgazdasagi teriilet

63.§ (1) A kertes mezOgazdasagi teriilet az Mk jellel jeldlt, a kiskerts jellegli termelést illetve
sajat ellatas biztositédsat szolgal6 teriilet.
(2) Mk dvezetben az OTEK mezdgazdaségi teriiletre vonatkozd elbirédsainak betartdsa mellett
elhelyezhet6 épitmények:

a) kertészeti termelés és ezzel Osszefliggd gazdasagi épitmények

b) szdlétermesztéshez kapcsolodd épitmények;

¢) kertgazddlkodashoz kapcsolédd termék feldolgozds, tirolas, arusitds és pihenés

épitményei.

(3) Kertes mezdgazdasagi teriilet Mk jelil vezetben
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a) atelek beépitettségének mértéke legfeljebb 3%

b) abeépités modja szabadon 4ll6,

c) kialakithaté legkisebb telekteriilet 1100 m2,

d) az elbkert legalabb 10 m, fekvd telek esetében legalabb 3 m,

e} az oldalkert legaldabb 3 m,

f) az épiiletmagassag legfeljebb 5,0 m,

g) dllattarté telep nem létesithetd.
(4) Mk Ovezetben 1évd, zértkerti miivelés aldl kivett telken épitmény legfeljebb 5 %-o0s
beépitettséggel helyezhetd el. A killonalls lakoépiilet nem épitheto.

46. Vizgazdalkodasi teriilet
64. § (1) A vizgazdalkodéssal Gsszefiiggd dvezetekbe a kovetkezo teriiletek tartoznak:
a) a patakok, tavak-tArozok medrei
b) a vizmedrek mentén a vizgazdalkodds szempontjabdl meghatirozott szélességii
parti savok
c) a ko6zcéld nyilt csatorndk medre és partja a vizgazdalkodasi teriiletként
szabalyozott szélességben
d) a felszini vizfoly4sok hulldmterei
¢) a vizbeszerzési teriiletek (védett vizbéazisok) és védéteriileteik (hidrogeolégiai
veéddidom)
(2) A vizgazdalkodési teriiletek a V jelii vizmedrek Svezete,
(3) A fterilleten épitményeket elhelyezni csak a vizgazdélkoddsi szempontok
figyelembevételével — kiilon jogszabélyban foglaltak szerint — lehet.
(4) A vizgazdilkodasi Ovezetekben a meder partja mentén a karbantartisi munkalatok
elvégzése érdekében az egyéb jogszabalyban eldirt szélességii biztonsagi savokat szabadon,
kerités és egyéb épitménytd] mentesen kell hagyni. A teriileten levd vizmedrek parti savjat a
hatalyos rendelkezések eldirdsainak megfelelden biztositani kell.
(5) A fteriileten épitményt elhelyezni, jelentés fSldmunkat végezni, miivelési agat
véltoztatni a vonatkozd rendelkezések elbirasainak megfeleléen, valamint az alibbiak
figyelembe vételével csak tigy szabad, hogy a beavatkozas:
a) a biztonsagos felszini vizelvezetést ne veszélyeztesse, illetve szolgélja,
b) segitse €l6 a csapadékvizek tarolasat, a vizhianyos idészakra val6 visszatartasat,
c) biztositsa a meglévd él6helyek védelmét és vjak kialakulasat.

47. Természetkozeli teriilet
65. § (1) Természetkozeli teriiletek a TK jellel jel6lt
a) mocsar
b) nadas
¢) sziklés teriiletek teriiletei
(2) Természetkozeli teriileten csak a teriilet rendeltetésével Ssszefliggd miitargy (pl. madarles,
legfeljebb 6,0 m magas kilato, stég, esébealld stb.) helyezhetd el.

 XILFEJEZET
ZARO RENDELKEZESEK
66. § (1) E rendelet 2022. januér 1-én napon 1ép hatélyba.
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(2) A rendelet rendelkezéseit a hatalyba 1épést kvetéen indult eljardsokban kell alkalmazni,
kivéve, ha a folyamatban levéd ligyben e rendelet a kérelmezd fél szaméara kedvezbbb

feltételeket tartalmaz. ) )
(3) Hatdlyat veszti Aba Varos Onkorményzata Keépviselo-testilletének a Helyi Epitési
Szabalyzatr6l sz016 14/2008.(X.10.) 6nkormanyzati rendelete.

Aba,2021.november 15.

Eszterbauer Erzsébet
tavollévd jegyzo helyett

Dr. Mi Képliné ﬁ%ﬁfﬁ&k_ﬁ\

polgérmester L irodavezetd

Zaradék:

A rendeletet kihirdettem: 2021. november 15.

Aba,2021. november 15.

Képliné Mm

irodavezetd
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1. meliéklet a 21/2021.(X1.15.) 6nkormanyzati rendelethez
Az épitési Gvezetek beépitési modja és hatarértékei

1. A B C D E F G
A kialakithatd A A megengedett A
Az épitési| A telek kialakithat6 | legnagyobb |A megengedett jeolisehb
o | Bvezet |beépit| legkisebb | legkisebb | beépitettség | l6BN2gyebb |ssldfeliile
€s | szélessége |telek-terilet| mértéke ¢ptilet t mértéke
jele  |médja magassig
(m) (m2) ) (m) *)
3. Kisvarosias lakéteriiletek
4,| Lk-1 8] 18 540 30 K 40
5. Lk-2 0 20 700 30 7,5 40
6. Ik3 SZ 20 700 30 9,5 40
7. Kertvirosias lakéteriiletek
3| kel | O 18 900 30 55 50
9.| Lke-2 0 16 720 30 4,5 50
10| Lke-3 SZ 20 750 30 5,5 50
11| Lke-4 0 K K 30 5,5 50
12 Falusias lakotertiletek
13| Lf-1 0 18 720 30 5,0 40
14| Lf2 0 18 1440 30 5,0 40
15 Telepiiléskdzponti vegyes teriiletek
16| Vt-1 SZ 20 400 60 9,5 30
17| Vt-2 O 20 1000 40 7,5 40
18] Vt-3 SZ - 600 60 6,5 30
19 Kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi teriiletek
20| Gksz SZ 20 600 60 7,5 30
21 Ipari teriilet
22| Gip-1 SZ 30 2000 30 11,5 25
23| Gip-2 SZ 40 6000 30 19 25
24, Gip-3 SZ 40 5000 30 25 25
25t Gip-E SZ K K 10 4,5 25
26 Kiilonleges teriiletek
27] K-Mii SZ - 5000 40 7,5 40
28] K-T SZ - 5000 10 3,5 40
29| K-Tk SZ - K 10 3,5 40
30| K-Kézmii | SZ - 600 40 10 40
31] K-Re SZ - K 30 6,5 40
32| K-Tf SZ - 2000 40 9,5 40
33] K-Kst SZ - K 10 9,5 50
34 K-En SZ - 2000 10 4.5 40
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2. melléklet a 21/2021.(X1.15.) 6nkormdnyzati rendelethez
Aba SZT-1 jelii belteriilet szabdlyozasi terve
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3. melléklet a 21/2021.(X1.15.) Gnkormdnyzati rendelethez
Aba SZT-2 jelii Bodakajtor belteriilet szabilyoz4si terve
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4. melléklet a 21/2021.(X115.) Gnkormdnyzati rendelethez
Aba SZT-3 jelii Belsbirind belteriilet szabalyozdsi terve
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3. melléklet a 21/2021.(X1.15.} énkormanyzati rendelethez

Aba SZ.T-4 jelil kiilteriilet szabilyoz4si terve
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6. melléklet a 21/2021.(X1.15.) onkormanyzati rendelethez

Az el6vasarlasi joggal érintett teriiletek a kovetkezok:
1486, 1485 hrsz.
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1. fuggelék a 21/2021.(X1.15.) onkormdnyzati rendelethez
A telepiilés mitemléki védelem alatt 4116 ingatlanai

Ssz | Torzsszam | Azonosité Cim Név Védelem Helyrajzi szam
M1 | 1692 3549 Béke tér Rk templom | Miiemlék 493
M-2 | 10443 3551 | DOZACYORRY | by lébéniahdz | Miemlék 465
utca 36.
M3 | 10318 3552 | Belsdbarand | Spingler kastély | Miiemlék 1765
M4 | 10318 | 14454 | Belsobarand | “Pglerkastély . ek 1765
parkja
Fels6szentivan,
M-5 | 10319 3553 Szentivén- Viztorony | Milemlék 1477/3
puszta
Doézsa Gyorgy | Zichy-Bolvéry .
M-6 9824 3550 5t 36/ liria Miiemlék 461
Rk femplom ex. 494, 509, 502/1, 504,
MK- T . |Miiemléki| 505/2, 510/4, 510/5,
1 . . leign“l‘“:zg:k‘ komyezet | 510/6, 510/7, 488,
4 475, 477, 478
Rkplébéniaex- | . | 239, 463/1, 478, 479,
MZK' 10443 | 22027 lege mliemléki ﬁ;:“:;ﬁ 466/1, 466/2, 435,
kbmyezete 4 436/1
0259/1, 0259/7, 1753,
1754/1, 1733, 1734/1,
Spingler-kastély .| 1736,1737, 1739,
M;(' 10318 | 22028 ex-lege miieml¢ki ﬁ:ﬁnﬂeﬁt‘ 1740, 1742, 1744,
komnyezete SO 1745, 1747, 1754110,
1754/2, 175413,
1754/4,
virtorony ox_losc 1476, 1477/4, 1478,
MK-| a0 | o000 mﬁeiléki % |Miiemléki|  1489/3, 1489/4,
4 Kkémvezete kornyezet 1489/5, 1489/6,
Y 0199,
Zichy-Rolvary 46072, 459, 458, 230,
MK- kiria ex-lege | Mtuemléki| 463/6, 463/1, 462,
5 o824 22026 miemléki | kdmyezet | 1/4, 1/5, 1/2, 1006/1,

kornyezete

1006/2, 1005
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2. fiiggelék a 21/2021.(X1.15.) Gnkormdnyzati rendelethez

A telepiilés nyilvantartott régészeti leléhellyel érintett ingatlanai

aI-;:)l::::iz Lel6hely neve | Lel6hely jellege Leléhely kora Helyrajzi szamok
17038 Bolondvar var vatyai kultira 0308/1, 0308/2, 0308/3,
0308/4
21511 Kelta temet6 temetd kelta 0272/24, 0272/59
21512 Angyihegy sir tijkékor 0132
telep altaldban lengyeli kultiira
telep altaldban | dunantili vonaldiszes
keramia
telep altalédban rémai kor
telep éltaldban kelta
telep altaldban balatoni csoport
21514 Arpad utca 3. sir avar kor 206/7
32105 Bels6barand- var kozépkor 0308/4, 0311
Ebvar
32113 Mg-1 telepnyom kozépkor 0341/31, 0341/30
(felszini)
21521 Angyihegy déli telep éltaldban rémai kor 0132
vége
55251 | Szigetek, sz6l6k telepnyom Oskor 03/1, 04/8
(felszini) kézépkor
telepnyom
(felszini)
55253 Bébic-tanya telepnyom kbzépkor 019/3, 017/10
(felszini)
55254 Szigetek telepnyom kozépkor 024/5, 033, 024/6, 024/7,
(felszini) Gskor 038/9, 034/1, 038/10,
telepnyom 038/12, 038/17, 038/23,
(felszini) 038/24, 028/2
55255 Sarviz Ny-i telepnyom kdzépkor 028/4, 027, 026/7, 034/1
partja (felszini)
57317 | Szigetek, sz610k telepnyom bronzkor 2416, 2414, 2413, 2412,
IL. (felszini) 2423, 2520, 2519, 2518,
2517
59226 Bacs6-tanya templom Arpéd-kor 0406/32
altalaban
37480 | Rac-volgyi-dald épiilet ujkékor-k6zépso 0283/1
L neolitikum
¢épiilet kelta
kemence kelta
altaldban ujkoékor-kzépso
telep altalaban neolitikum
urnasiros kultira
telep altalaban kelta
telep altaldban kozépkor
telepnyom avar
(felszini) urnasiros kultira
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3. fiiggelék a 21/2021.(X1.15.) Onkormdnyzati rendelethez

Minta kereszt-szelvények

30



telepnyom

(felszini)
temeto
87383 Alsé major telep romai kor 0118, 063/11, 012072,
0119, 0122/6
88151 Dekenyi-sor telep Oskor 0110, 0113, 0115, 0118,
079, 078/23, 078/20,
078/19, 078/22, 078/21,
078/24, 078/25, 078/26
90051 Varjaskéri telepnyom rémai kor 0442/15, 0437, 0434,
(felszini) 0442/13, 0442/14
94493 Méhesvolgyi- telepnyom rémai kor 0341/5, 0341/4, 0341/7,
diild (felszini) avar kor 0341/6, 0341/2, 0341/3
telepnyom kozépkor
(felszini)
telepnyom
(felszini)
57188 Seregélyes- épiilet rémai kor 0560/17

Bolondvari-diilé
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2. Aba, kiilteriileti 6sszeko6td at
Jelenlegi mintakeresziszelvény (6214. jelli dsszekdtd Ot kiilterlleten vezets
szakasza Szabadbattyén fel6l BelsSbarand felé a 7+285 km szelvényben)

S

2. Aba, kilteriileti 6sszekoto at
K.V.B.

Javasolt mintakeresztszelvény (6214, jeli Bsszekdts (t killlerileten vezetd
szakasza Szabadbattyan fel6l Belssbarand felé a 7+285 km szelvényben)

@
| 29
58
3
*__1.60 , 150 | 3,50 , 3,50 , 150 . 1,20 0,20
fivesiieR ' pemesitett forgalmi sév ; forgalmi edv " nemesitett | vizelvezett fuvesiistt
teriliet padka

13’00 patka anok teriilet

—
L)
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3. Aba, kilteriileti bek&td at
Jelenlegi mintakeresztszelvény (63101, jeldi bekdts Gt killteriileten vezetS
szakasza 63. |l.rendG 50t faldl Bodakaijtor felé a 04250 km szelvényben)

v></\

5 .'E_
ga 23
-3 g g
. 205, 125 . 120, 3,00 . 3,00 1,20 , 1,30 .
T fivesiistt Tvizelvezsts ©  podia forgalmi sév * forgalmi sav T padka ' faveshstt '
tarlist #rok 1300 tarifet

M
T

3. Aba, kiilterileti bek6td at

K.V.B.

Javasolt mintakeresztszelvény (63101. Jeld bekétd ot kiiltertileten vezetd
szakasza 63. Il.rendl f5it feld! Bodakajtor felé a 0+250 km szelvényben)

E‘éﬁ ET“
28 : d
A
wn
M 1 150 ¥ 3|50 y 3 50 3 1,50 N
* nemesheit © Torgalmi 5av i lung’lﬁ'l'Isﬂv T remosiie
050, , 1,25 , ™= 10,60 pada 1,25 ,
faveditett * vizelvezals ® koronaszélesség " vizelvazets |
ferlilet Sok arok

L 13,00

L
T L)







4. Aba, belteriileti mellékut, gyGjtdat

Jelenlegi mintakeresztszelvény (63101. jel(t bekdtd Ut belterifleten vezetd
szakasza 63, li.rend( {61t fel5] Bodakajtor felé a 2+140 km szelvényben)

6,00

2 ]
I i3
22 28
5
0,25F |¢ 1,20 2,35 b 3,00 k 3,00 p 150 120 175
vizehvezatt| padka 1 fargalmi s&v L| forgalmi sav A padke ‘lvizevezetth  favesiett 1
fivesitett  Arok tirok teriat
tenitet
" 14,25 "
L] 1
4, Aba, belterlileti mellékat, gydijtéat
B.V.c.D.
Javasolt mintakeresziszelvény (63101. jell bekdtd it belteriileten vezetd
szakasza 63. ll.rend(l f&(t feldl Bodakajtor felé a 2+140 km szelvényben)
y 6,00 I
L burkolat széleseg )
K]
) E, ﬁ
58
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Szabalyozael
vonal

!

Szabélyozasi

5. Aba, belteriileti mellékiit, gydjtéat
Jelenlegi mintakeresztszelvény (63103. jelli bakfts it belterideten vezets
szakasza 63. szamil Il. rendd T6at felé a Rakoczl utca 27, elbtt, az 14200 km
azelvényben)

Teo e e e~ - - I=—f=-1-—- LTI trrryr [T

vonal

szabadvezeiék p 1.50
T peta forgalmi sdv forgalmi v patks
" 425 " 8,50 p 130 898 270 p 175
fivesitett tanilat koronaszrélesssy baﬁ!lgéd kizils gyalog favesheti
érok Biv & kerSkpanit tariiel
" 19,00 "
4 bévocs L]

5. Aba, belteriileti meliékat, gydjtout

B.V.c.B.

Javasoit mintakeresziszelvény (63103, jeld bekitd it beltariletan vezets
szakesza 63. szamu i1, rendd 15iit felé a Rakoczt utca 27. eldtt, az 14200 km
szelvényben)

1,50
padka forgalmi sdv forpalmi sdv padka
0,50
4180y 130 085, 9,00 4 1.30 ?52 270 125y
- L]
fivesitett i2alvezetd koronaszélass: i g
oGt ok lodet * N e iy one® Moot
4|¢ 19,00 :
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6. Aba, belteriileti mellékat, gydjtéat
Jelenlegi mintakeresztszelvény (Dézsa utca 101. eldtt, a Bethlen utca
felé.)

I v T r T T

2t
;
szabadvezeldk p 1,50 | 3,50 " 3.50 ¢ 1,20 l‘
i padka E forgalmi eév ) forgaimi sév B padka
0,50|¢ |‘ 1,20 4|, 1.30 qlr 9,70 4» 120 435 i
biztonsagl jarda  fiivesitelt koronaszélesség vizslvazehbq flivesittt !
4 szabalyozést szélesség A
i
| A
b il"' 6. Aba, belteriileti mellékut, gyGijtéat
. B.v.cD
. Javasolt mintakeresztszelvény {Ddzsa utca 101. elbtt, a Bethlen utca
E fold.)
]
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biZtonsbg; jarda Mbiztonsad koronaszélesség vizelvezetd flivesitett :
4|fé" sav 18,25 arok terdlot v
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8. Aba, beltertileti lakéut

Jelenlegl mintakeresziszelvény (U] utca 9.
elttt a Fehérvar utca felé)

8 1,5% B

£3 LY

B 3e

L) : a3

|

035, , 120 , 4,10 N 4,00 N 5,85 ,

T Jirda e TOvesiell a Tuvesiieft !
terliet

8. Aba, beltertileti lakdut

BVIAC
Javasolt mintakeresztszelvény (Uj utca 9.
elbtt a Fehérvari utca felé)

: i
53 £5
i 26
3 8
. 150 2,75 1 2,75 1,50 .,
0' 50 i Padka forpaimi sév K forgalm| sév Padia 7
050, . 150 . , 125 . 8,50 , 125 . 200
Bizionsagi /A"  Bizlonsagi vizelvexelh koronagzéiesesg " vizolvezats fivesiol
siv Bév Arok Ak teriiet
15,50 ,
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é% ABA VAROS ON 1\ o I}MANYZTA

OAL,

Tisztelt Asszonyom/Uram!

Aba Varos Onkorményzat Képviselé-testiilete
2021. november 4-én {csiitortok) 7:30 érakor
rendkiviili iilést tart a varoshaza tanacskozé termében,

amelyre tisztelettel meghivom.

Napirendi pontok:

1. Daontés a telepiilésfejlesztési koncepcio és telepiilésrendezésl eszk6zok elfogadasarsl
Eldadé: Dr. Mikula Lajos polgarmester

2. Dontés a Tanka Janos Kozosségi Haz és Varosi Konyvtar tovabbi felGjitasarél
Eldadé: Dr. Mikula Lajos polgarmester

3. Déntés autdbusz vasarlasrol
Eléado: Dr. Mikula Lajos polgarmester

4. Déntés az Aba 1063/3 és 1060 hrsz-0 ingatlannal kapcsolatos haszonbérleti szerzddés
hosszabbitasardol
Eldadé: Dr. Mikula Lajos polgarmester

5. Dontés az Aba, Kossuth u. 2969 hrsz-u ingatlannal kapcsolatos felajanlas eifogadasarél
Eléadé: Dr. Mikula Lajos polgarmester

Aba, 2021. november 02,
Tisztelettel:
Aba Varos Onkorményzata

>4 8127 Aba, Rékoczi F. u. 12.
@ 22/430-002, 593-015 H onkormanyzat@aba.hu Hivatali Kapu - KRID: 750254792
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Targy: telepilésfejlesztési koncepcié jovahagyasa

Tisztelt Képviseld-testiilet!

A telepllésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepilésfejlesztési  stratégiarol
és a telepllésrendezési eszkdzékrdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (tovabbiakban Korm.R.) szerinti és
a partnerségi egyeztetésrél szo6ld helyi rendeletben foglaltak szerint a telepllésfejlesztési
koncepcid - a telepllésrendezési eszkdzbkkel egy eljarasban - egyeztetési eljarasa lezajlott.
Az elkészitett koncepcio-tervezetet az érintett allamigazgatasi szervek és a partnerek
véleményeziék.

A fentiek alapjan javasolom a Tisztelt Képviseld-testiletnek, hogy a telepiilésfejlesztési
koncepciét hatarozattal fogadija el.

Hatarozati javaslat:
........ 12021. (X1.04.) 6nkormanyzati hatarozata
Aba telepiilésfejlesztési koncepcidjanak elfogadasarél

Aba Véros Onkormanyzata Képviselé-testillete az épitett komyezet alakitasardl és
védelmérdl szold 1997. évi LXXVIII. torvény 9/A § (3) bekezdésében biztositott jogkérében
megtérgyalta az eldkészitett és a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
telepllésfejlesztési stratégiarél és a teleplilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6lé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 28. §-a
szerint véleményezett Aba telepilésfejlesztési koncepcidjat, melyet az eléterjesztés szerinti
tartalommal jovahagy.

Hataridd: azonnal
Felelés: Dr. Mikula Lajos polgarmester

Aba, 2021. 11. 03.

Aba Varos CﬁJnkorményzata
b4 8127 Aba, Rakéczi F. u. 12.
& 22/430-002, 593-015 & onkormanyzat@aba.hu Hivatali Kapu - KRID: 750254792
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Aba telepiilésfejleszidsi koncepcid

Tartalomjegyzék:

L JOVOKEP....co s crteerceeressesseosseresesseesssessssessas sesesssssssssssssen s sssess 51 sesesssssssssssss s s sassssssssssasesssesssssssasesanons 3
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Aba tg]epilésfejlesziéci koncepeid

1. JOVOKEP

1.1. A telepiilés joviképe a tirsadalmi, gazdasagi, tiji, természeti és épitett krnyezetére
vonatkozéan

Aba telepiilésfejlesztési koncepcidja a telepiilés kdrnyezeti, tarsadalmi, gazdasagi adottsdgaira
alapozo, a telepiilés egészére készitett, a valtozasok irdnyait ¢s a fejlesztési célokat hosszd tivra
meghatdrozd dokumentum, mely hosszi tivra kijeloli a telepiilés helyét a megyei és a jarasi
telepiiléshalézatban, bemutatja a véros tarsadalmi, gazdasigi, taji, természeti és &pitett
kérnyezetének jovobeni allapotat.

A jovBkép meghatirozisakor az énkorményzat egy uj szemlélet szerinti fejlédést szeretne a
telepiilésen megvaldsitani.

A telepiilés jovoképe tilkrozi az Onkormanyzat telepiilésfejlesztési szandékait, figyelembe veszi a
teriileti adottsagokat és 6sszefiiggéseket.

Aba jovéképe a telepiilés tarsadalmi, gazdasdgi és foldrajzi adottsdgaira, lehetdségeire, valamint
erbforrasaira (népesség, gazdasdg, infrastruktira, kornyezeti és egyéb értékei) épit, valos,
megvaldsithat6 célokat hataroz meg.

A koncepcié alapja, hogy a nagykdzséghdl virossa édtalakuléd telepiilés Fejér megye dél-keleti
részén levd a vonzaskdrzet meghatirozé szerepkérii, élhetd, nyitott és vonzé varosa legyen.
Aba telepiilésfejlesztésének célja, hogy gazdasigi 6rokségeét és potencidljat kihasznélva, erfsitse a
telepiilésrészek Osszetartozisit, a kirnyezé telepiilések kozott meghatirozé szerepkirii
igazgatdsi, egészségiigyi elldtist és oktatdst biztosité, ¢lheté kdrnyezetet, komfortos vidéki
életet biztositson az itt él6k szdméra. A tfermészeti kdrnyezet és a gazdasag fenntarthato
egyiittélését biztositsa, lakéinak tudast, munkat és feliidiilést teremtsen, adjon esélyt, felemelkedési
lehetoséget a raszoruloknak.

Nyitott legyen az népesség megtartisa és a gazdasag fejlesztésének eldsegitése érdekében a
sztikséges valtozdsokra. Tamogassa a tarsadalmi és gazdaségi szereplok Abdra telepiilését, fogadja
be az idelatogatokat és a letelepiiloket egyarant.

Legyen vonzé a vallalkozasok, helyi lakosok, idosek és a fiatalok szaméra, tdmogassa a lakossag
helyben maradasét és helyben foglalkoztatasat.

ABA legyen ELHETO, NYITOTT és VONZO telepiilés!

1.2. A telepiilésfejlesztési elvek rogzitése

Aba fejlédése sordn egy sajatos karakterli varossa alakult, ahol a k&zelmiilt fejlesztései
megalapoztak a térségi vezetd szerepét a varosnak.

A telepiilés foldrajzi elhelyezkedése, 6rokolt természeti komyezet adottsagai €s kivalé termbhelyi
adottsagn mezbgazdasagi teriiletei gazdasagi alapot biztositanak a tovabbi fejlédéshez.

A lakékornyezet fejlesztése soran a vérosi kérnyezet és meglevd teleplilésszerkezet harmonikus
dsszhangjat kell biztositani, az infrastruktura fejlesztése elengedhetetlen.

A fejlesztései elvek rogzitésével az onkormanyzat javaslatot tesz a helyi kdrmyezet, tarsadalom,
gazdasig és az infrastruktira atfogé fejlesztésére, a miszaki, az intézményi, valamint a taji,
természeti és 6koldgiai adottsagok fenntarthat6 hasznositésara.
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Aba telepiilésfejlesziési koncepeid

A telepillés fejlesztésének alapelvei a fenti sajitossdgok figyelembevételével keriiltek
meghatarozasra:

A természeti kornyezet adottsigainak kihasznildsa, 6koturizmus
A csalddok, iddsek és fiatalok szdmdra étheté telepiilés megteremtése

Mindségi szolgiltatisok biztositisa

Gazdasag fejlesztés
A térségi szerep
térség: szerep
A jovOkeép és az alapelvek kapcsolatrendszere
2. CELOK

A fentickben felvazolt j6vokép Osszehangolt cselekvés néikiil nem valésulhat meg. A jévokép
megvalosuiasat meghatarozé célok, fejlesztési irdnyok meghatarozasa azért kiemelkedden fontos,
hogy az azok megvalositasan dolgozok - a telepiilés dontéshozoi, gazdasagi szerepléi és lakossaga
- vilagos €s egyértelmii célok érdekében dolgozhassanak egyiitt.
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A célok megvalositasanak eszkdze a ,Fejér Megye Teriiletfejlesztési Koncepcié 2030” és a ,,
Szent Istvan Fejlesztési Program - Fejér Megye Teriiletfejlesztési program 2021-2027”
megnevezésii teriileti fejlesztési programokhoz valé igazodas:
e az EU 2021-2027 pélyazati lehetdségekbdl eredd infrastruktira, intézményi, szocidlis,
egészségiigyi létesitmények fejlesztése
e kapcsolddas a Fejér megyei klimastratégiahoz
e 63. szamui féit 2 x 2 savra bovitése és az Gj M8 autopalya megépitésével megnyilé
munkahelyteremtési, vallalkozasfejlesziési lehet6séget kihaszndlasa
e térségi kapcsolatok erbsitése
o akorforgdsos gazdasagra valé dttérés feltételeinek megteremtése a viros térségében.

E fejezetben tehiat megfogalmazasra keriilnek azok a telepiilésfejlesztési célok és feladatok,
melyek megvaldsulasa révén elérhet a fentickben felvazolt jovokép.

2.1. A telepiilés atfogé fejlesztését szolgdlo célok meghatirozisa

1. OKOTURIZMUS, TURIZMUS FEJLESZTES
1.1 T4ji kdmyezet megorzese
1.2 Természeti kérnyezet bemutatasa
1.3 Kozosségi élet fejlesztése
1.4 Idegenforgalmi infrastruktura fejlesztése

2. SZOLGALTATASOK FEJLESZTESE
2.1 Egészségiigyi alapellatds stabilitAsdnak megteremtése
2.2 Egészségligyi szakellatis tovabbi fejlesztése
2.3 Oktatasfejlesztés
2.4 Sport- és szabadidd eltdltés célu fejlesztések
2.5 Iddskoruak részére személyes gondoskodast nyjté szocialis szolgaltatasok fejlesztése
2.6 Gyermekjoléti feladatok szinvonalanak novelése
2.7 Kozbiztonsag fejlesztése

3. INFRASTRUKTURA ES TELEPULESFEJLESZTES
3.1 Infrastruktira fejlesztése
3.2 Intézményi ellatottsag fejleszicse
3.3 Alapfoku kereskedelmi ellatas fejlesztése
3.4 Telepiilési koérnyezet fejlesztése
3.5 Telepiiléskdzpont varoskdzpontta fejiesztése
3.6 Esszer(i vagyongazdalkodas

4. HELYI GAZDASAG FEJLESZTES
4.1 Helyi véllalkozasck segitése
4.2 Uj véllalkozasok betelepisiésének Osztonzése
4.3 Gazdasagi teriilet kialakitasa

Fehér Vértervezd KA. 8000 Sz¢kesfehérvar, Raba utca 22. tel: 0670/3750133, e-mail gril.antaka:feterv.hy



Aba telepillésfejlesztési koncepcid

4.4 Helyben maradas tdmogatésa

5. KAPCSOLATOK EROSITESE
5.1 Helyi kapcsolatok erdsitése
5.2 Térségi kapcsolatok erdsitése

2.2. Részcélok és a beavatkozasok teriiletei egységeinek meghatirozdsa

2.2.1. A jivokép, a telepiilésfejlesztési elvek, az atfogé cél és a részcélok kapesolata

ABA jovdkeépe, hogy legyen MEGHATAROZO, ELHETO, NYITOTT és VONZO telepiilés. Ez a
jovBkép az 1.2 fejezetben meghatirozott telepiilésfejlesztési alapelvek segitségével valdsithatd meg.
A megvaldsitds eszkozrendszere az 4tfogd és részcélok meghatirozisa, melyek az aldbbiakban
keriilnek részletesen kifejtésre.

1. MINOSEGI TURIZMUS FEJLESZTES
1.1 T4ji kérnyezet megdrzése
o Természeti értékek szambavétele, értékleltar készitése

ABA egyik legnagyobb vonzereje a falut korillvevs tdji-természeti kémyezet,
valamint a csoddlatos panordma. Ezen értékek meghatérozzék a telepiilés jovojét és
az itt €16k €letmindségét, a turizmus alapjat képezik. Kiemelten fontos az orszagosan
veédett természeti értékek szambavétele mellett a helyi természeti értékek érték-
leltarjanak elkészitése. Az értékek megbrzése mellett fontos az értékek kulturalis és
turisztikai hasznositdsa teleplilési és taji érdekekkel Osszhangban 1évé, a taj
fenntartasat elésegité mindségi fejlesztések, beruhdzasok megléte, létrehozasa (pl
tandsvények fejlesztése, kirandulé turizmusra épiilé beruhdzasok).

s Téjképvédelmi intézkedések a telepiilésrendezés eszkdzrendszerével:

Meg kell hatérozni a tijjelleg helyi jellemzéit, a tajjelleg megérzendd elemeit, elem-
egyiitteseit, valamint a tajképi egység és a természeti adottsdgokhoz igazodod
hagyomanyos tajhaszndlat helyi jellemz6it.

A tajképi egység €és a hagyoményos tijhasznélat fennmaraddsa érdekében a helyi
épitési szabalyzatban meg kell hatdrozni a teriilethasznélatra vonatkozo6 szabalyokat.

¢ Kormnyezetvédelmi intézkedések a telepiilésrendezés eszkdzrendszerével:

Abén a mezdgazdasagi teriiletekrd] szdrmazd por-terhelés hatdsat csdkkenteni kell a
mezdgazdasagi teriiletek koré telepitett fasorokkal, erdésdvokkal.

1.2 Természeti kérnyezet bemutatisa

Természetvédelmi intézkedések
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Aba telepiilésfejlesztési koncepeid

A telepiilést érinti a Natura 2000 Természetmegérzési Teriilet és a BelsObéarandi
Tétorjdnos Természetvédelmi Teriilet és a Sarviz-volgye Tajvédelmi Koérzet. A
teriiletre vonatkoz6 természetvédelmi fenntartasi tervnek megfelelden kell a
sziikkséges természetvédelmi intézkedéseket megtenni a telepiilésrendezés
eszkdzeivel.

Horgéaszturizmus

Abian jeleltés szamban vannak sporthorgdszatra is alkalmas tavak és folyovizek. A
vizgazdalkoddsi terilletek komyezetének fejlesztésekor figyelemmel kell lenni a
vizvédelemre, a taj-és természetvédelemre.

1.3 Kozosségi élet fejlesztése
Timogatni kell a telepiilésen az egyhdzak, civil szervezetek, alapitvinyok,
sportegyesiiletek és egyéb onkéntes szervezetek kdzosség szervezd tevékenysegét.
Fontos, hogy a telepiilés népességmegtartd képessége a kozosségi élet fejlesztésével,
a virosban élok Abédhoz vald kotddése erdstdjon. Kialakuljon a lokalpatricionizmus.

1.4 Idegenforgalmi infrastruktira fejlesztése
e szillashelyek létrehozasa

Abén a széllashely szolgéltatas jelenleg kevés. Fontos, hogy a telepiilés rendelkezzen
j, a mai turisztikai igényeket kielégitd, egész évben nyitva tartdé mindségi a
kirandulé, sport és falusi turizmus fogadasara is alkalmas szallashelyekkel.

e mindségi vendéglatas megteremtése

A vendéglitdhelyek fejlesztése az idegenforgalmi infrastruktira fejlesztésének
alapvetd kovetelménye. A turizmus fejlesztésének, legaldbb az alap szinvonald
ellitist megkdvetelé turistdk igényeinek kielégitéséhez elengedhetetlen a
horgéaszturizmushoz és a tirdzok igényeihez igazodd vendéglétdhelyek miikGdése, az
italboltok vendéglévé és cukraszdava fejlesztése illetve 4 éttermek megjelenése.

o falusi és horgdszturizmus timogatasa

A jol miksdd idegenforgalom alapvetd elvirdsa, hogy az ide érkezdk minden
igényét ki tudja elégiteni. Eppen ezért fontos, hogy a turisztikai kinalat bdvitésével
és az egyes turisztikai agazatok kiegészitd szolgaltatdsai (pl. horgaszbolt,
kerékparkolesdnzd, informacios pontok, pihendpontok) is elérhetk legyenek, a
turistak komfortigényét biztositsak.

o turizmus fejlesztése, ko- és aktiv turizmus meghonositasa
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Belsdbardndot érinti az orszdgos z6ld és piros jelzésii tirautvonal. A turizmus
fejlesztése érdekében torekedni kell arra, hogy az orszégos tirautvonalak a telepiilés
tobbi részé is érintsék (Pl. Sarviz térsége).

A horgasz turizmus mindségi fejlesztése és a kerékpéros turizmus meghonositasa
kivénatos. Fontos azonban, hogy az ide érkezd kerékpérosok és a horgdszok ne
csupén 4thalad6é forgalmat jelentsenek, hanem a telepiilés szolgaltatisait igénybe
vevo, a telepiilés értékeire kivancsi turistdk, sportolok legyenek.

o fesztivalok, kulturalis rendezvények tartdsa

A turizmus fejlesztésének egyik eszkoze a hagyomanyokra és a helyi adottsagokra
éplilé fesztivalok, programok tartdsa. Aban a hagyoményos ,,Abai-napok™ mellett
olyan kdzdsségi programok tartisa kivanatos, mely a telepiilés adottsdgait ismerteti
meg az idelatogatokkal. A telepiilés turisztikai fejlédéséhez elkeriilhetetlen a
megfelel6 marketing-tevékenység. Az adottsigok kihasznilasa, a b6vils turisztikai
kindlat és a megijulé illetve Gj beruhdzasok, szolgaltatisok ismertségének javitisa
kiemelt fontossaggal bir. A marketing tevékenység egyik eszkbze a fesztival, illetve
kézdsségi program szervezése.

2. SZOLGALTATASOK FEJLESZTESE
2.1 Egészségiigyi alapellatés stabilitisanak megteremtése

Az epészségiigyi alapelldtas a telepiilés lakossdganak ellatasat biztositja. Az ellatas
fejlesztése az akaddlymentesitési projektek megvaldsitéséval, illetve a specidlis
igények kiclégitésével és az esélyegyenloség megteremtésével fejlesztendd.
Legfontosabb eszkdz a lakossag egészségtudatossiginak fejlesztése, a prevencié
hatékonysaganak ndvelése. A lakossdgszam emelkedésével a haziorvosi ellatast 4t
kell szervezni.

2.2 Egészségiigyi szakellatds tovabbi fejlesztése
A kistérségi jarObeteg egészségiigyi szakellatas miikodésének stabilitasat meg kell
teremteni. A méar mikddo egészégiigyi szakellaté rendszert tovabb kell fejleszteni
annak érdekében, hogy a telepiilésen minél t6bb szakellatas elérhetd legyen, a
szilkséges szakvizsgalatok minél szélesebb kdrben helyben elvégezheték legyenek.

2.3 Oktatasfejlesztés
Alapfoki oktatas:
A telepiilésen a jelenlegi alapfoku oktatds biztositott. Az ellatds fejlesztése az
akadalymentesitési projekiek megvaldsitisival, illetve a specidlis igények
kielégitésével és az esélyegyenloség megteremtésével fejlesztendd.
Kozepfoku oktatas:
A telepiilésen a kdzépfoku gimnaziumi oktatas biztositott. A gimnaziumi nevelési
oktatasi tevékenysége fontos részét képezi a teleplilés kozosségi életének.

Feher Vartervezo K.fi. 8000 Székesfehérvir, Raba utca 22. tel: 0670/3750133, e-mail extl.antal(@fetery,hu 8



Aba telepiilésfejlesztési koncepcid

2.4 Sport- és szabadido eltdltés célu fejlesziések

Abén a sport- és szabadidé fejlesztése fontos feladat. A telepiilésen meg kell
teremieni a fiatalok, az aktiv € s id6s kortiak szdméra is a mindségi sport- ¢s
szabadid6eltoités lehetdségét fedett €s nyitott sportpélyak, sportcentrum, ,.nyitott
tornatermek™ és szabadtéri gyermek- és felnétt jatszotér, kondipark 1étesitésével.

2.5 Idéskortak részére személyes gondoskodast nywjté szocialis szolgaltatasok fejlesztése

Az idbs- és szépkoriakrdl valé gondoskodds és az O ellatasuk (étkeztetés, hézi
segitségnyijtas, csaladsegités, idGsek nappali ellatasa) biztositott Aban. A
telepiilésen idGsek otthona is mlkddik. Az eldéregedd tarsadalomban az id6s- és
szépkoriak ellatdsa és a mindségi élet segitése fontos feladat, a jelenlegi ellaté
rendszer folyamatosan fejlesztendd az igények alapjan. A szocidlis ellatasokat az
esélyegyenldség jegyében uajra kell gondolni. A pénzbeli tdmogatas helyett
latogatészolgalat, hazi betegapolas és élelmiszer juttatds helyezend6 elétérbe.

2.6 Gyermekjoléti feladatok szinvonalanak novelése

A gyermekek testi és lelki fejlodését figyelemmel kell kisérni. A gyerekjoléti
feladatok eliatasdban részt vevd intézményeknek elétérbe kell helyezni a gyermek
Csaladban torténd nevelkedését és a veszélyeztetettségének megeidzését.

2.7 Kozbiztonsag fejlesztése

Polgarérség fejlesztése

Térfigyeld kamera-rendszer kiépitése, bovitése

Kézteriiletek rendjének megérzése, egyiittmiikodés a renddrséggel
Kozteriilet felligyelet megalakitasa

3. INFRASTRUKTURA ES TELEPULESFEJLESZTES
3.1 Infrastruktira fejlesztése

Utak jardak korszeriisitése

Az infrastruktira fejlesztése azon telepiilésrészek esetében létfontossagu, ahol
tobb hidnyossdg merill fel ezen a terlileten. A telepiilés kdzithalozatanak
fejlesztése elsdsorban a még szilard Wtburkolattal nem rendetkezé utcakat
magéban foglalé telepiilésrészek tekintetében indokolt. A telepiiléskozpontban
parkolok kialakitdsa, kozlekedési csomdpontok forgalomtechnikai felijitdsa,
biztonsagossa tétele.

Bodakajtor telepiilésrészen a gyalogos kizlekedés biztonsagossa tétele.

Parkolok kialakitasa, gyalogos és kerékparos kdzlekedés biztonsagos megteremtése

Kiemelten fontos, hogy az oktatdsi, egészségiigyi és igazgatasi intézmények
megkdzelithetdsége balesetmentes legyen. Az intézmények kornyezetében
kozteriileti parkoldk kialakitisa valamint korszerli kerékpartarolok kihelyezése
sziikséges.

Kerékparit kialakitas
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A telepiilés kdzpontjdban és az egyes telepiilésrészek kozott biztonsiagos
kozlekedés kialakitisa érdekében kerékparit kiépitése sziikséges.

3.2 Megijuld energia felhasznalds
A magas napsiitéses Ordk szdma és a déli tijolasy hasznositatlan teriiletek
megfelelden alkalmasak a napenergia kihasznaldsra. A jovoben a telepiilés
céljai kdzétt szerepel a megujuld energia felhasznalasénak bévitése fejlesztése.
3.3 Intézményi fejlesztések

A meglevd kozbsségi c€li egyhazi-, nevelési-, oktatasi-, igazgatdsi -és
sportintézmények fenntartdsa és fejlesztése, és 0j intézmények létesitési
feltételeinek biztositdsa az dnkormanyzat koordinalasdval lehetséges.

Intézmények energetikai fejlesztése

Az intézmények energetikai fejlesztése a fenntarthatdsag és a kornyezetvédelem
szempontjabd]l is elengedhetetlen. Az energetikai fejlesztések a gazdasagi
programmal Osszhangban pélydzati tdimogatas igénybe vétele mellett kiemelt
fontossaggal birnak.

3.4 Alapfoku kereskedelmi ellatas fejlesztés
Telepiilésfejlesztési €s teleplilésrendezési eszk6zdkkel meg kell teremteni az
alapfoki kereskedelmi ellatés fejlesztésének lehetdségét. Az Snkormanyzat
teriilet kijeloléssel és ingatlan hasznélatba vagy tulajdonba addsdval 6sztonzi a
teleptilésen kereskedelmi ellatast nydjtani szandékozé vallalkozasok
letelepedését.

3.5 Telepiilési kornyezet fejlesztése
A kozteriiletek fejlesztése és fenntartisa
A telepilléskbzpontban jelentés zdldteriiletként hasznédlt kozteriilet talalhatd.A
kozteriiletek fejlesztése a hasznositési cél meghatirozasat kdvetden, beépitési
terv szintii kozteriilet alakitasi terv alapjan javasolt.

A zoldteriiletek mindségi fejlesztése, fenntartdsa

A zdldteriiletek fejlesztésénél tdrekedni kell arra, hogy fenntartdsuk
gazdasdgosan, minél kevesebb €16 munka alkalmazisaval elvégezhetd legyen.
Tamogatni kell a ligetszerti zoldteriiletek kialakitasat, fontos figyelembe venni a
telepiilés domborzati adottsagait.

Jatszoterek, koztertileti kozosségi helyek (parkok) kiépitése

A mar megkezdett jatszotéri és kozteriileti kozosségi helyeket tovabb kell
fejleszteni. Biztosftani kell a ko&zOsségi kozteriiletek akadalymentes
megkdzelitését és hasznalatit

3.6 Telepiiléskdzpont varoskdzpontta fejlesztése
Telepiiléskdzpont fejlesztése

Fehér Vartervezd Kft. 8000 Székesfehérvir, Raba utca 22. tel: 0670/3750133, e-mail ent.antal@feterv.hu 10
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Névelni kell a telepiilésen elérhetd szolgaltatasok sokféleségét és szinvonalat.
Torekedni kell a szolgaltatasok egyhelyben torténd megszervezésére. Az
intézmények és  szolgaltatisok elsédlegesen a  telepiiléskdzpontban
koncentralédjanak. A varoskézponti infrastruktira és az épitett kdmyezet
mindségi fejlesztése elengedhetetlen.

3.7 Esszerii vagyongazdalkodas
Az 8nkormanyzati vagyongazdilkodasnak a kdzdsség érdekeit, a mindségi
varosfejlesztést kell szolgdlnia. A forgalomképes vagyon gyarapitas az
elsddleges cél, figyelemmel a fenntartési kotelezettségre.
4. HELY] GAZDASAG FEJLESZTES
4.1 Helyi vallalkozasok segitése

A telepiilés célja megtartani, fejleszteni és gyarapitani minden olyan termeld
tevékenységet, amely elegendd jovedelmet teremt a fenntarthaté fejlodés
szdméra. Cél tovabba a gazdasig szerepldinek olyan szintli termelési
lehetdségekhez segitése, amelyck révén tobbletforras keletkezik a telepiilés
miikodési sziikségleteihez és ezen til hozzdjarulnak a tarsadalom anyagai és
szellemi gyarapodéséhoz, a szocialis és egészségligyi ellatdshoz.

Vallalkozéasok tdmogatisa telepiilésrendezési eszk6zokkel:

A telepiilés dnkormanyzata teljes nyitottsiggal és befogadd készséggel all
innovacios folyamatok elott. Elkdtelezettie a gazdasagi termelésnek, a
versenyképesség novelésének mind az ipar mind a mezdgazdaség tekintetében,
Cél tovibb4, hogy a jévedelmek minél nagyobb ardnyban helyben teremtddjenck
meg és tobbségében helyben keriiljenek felhasznalasra.

Ezen célok érdekében az onkorményzat a telepiilésrendezési eszkozok
kidolgozasa soran szorosan egyiittmiikddik a gazdasigi szerepl6kkel, fejlesztési
igényeiket a tervezés soran figyelembe veszi.

Helyi piac 1étesitése

Helyi termeléi értékesitési rendszer dolgozandé ki, a termelSi piacok kiépitését
tamogatni kell. A telepiilésen a mezbgazdasagi kistermeldk (&stermeldk) altal
megtermelt druk részére létesitendd helyi piac szdméra Snkormanyzati teriileten
kell helyet biztositani .

4.2 Uj véllalkozasok betelepiilésének dsztdnzése
Szabalyozasi eszkizrendszer
A meglévd és Uj ipari teriileteket fejlesztését el6 kell segiteni a telepiilésrendezés
eszkdzeivel, rugalmas szabélyozasi el6irasokat kell alkalmazni, melyek sokrétii
véillalkozasfejlesztésre teremtenck ichetdséget.
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4.3 Gazdasagi teriilet kialakitasa
Ipari park kialakitasa
A repiilotér melletti és a gazdasagi célu fejlesztési teriileteken Ipari Park
fejlesztése
Az ipari park céljara kijeldlt teriilet szabalyozasaval gondoskodni kell arrél, hogy
a fejlesztések épitésjogi hattere biztositott legyen.
Az ¢épitési telkek kialakitasihoz a hidnyzdé infrastruktira halozat kiépitése
sziikséges.

4.4 Helyben maradas tdmogatéasa
A munkahelyek teremtése a helyi gazdasag-fejlesztéssel egyiitt és azon keresztiil
val6sithato meg.
A helyben lakok foglalkoztatisanak tdmogatisa
A helyi vallalkozasok fejlddésének, j vallalkozdsok betelepiilésének alapvetd
feltétele a szakképzett munkaerd. A telepiilés alapfoki oktatdsi intézményeinek
jobban eld kell késziteni a tanulokat az 4j gazdasdg igényeihez, meg kell
teremteni a szakképzés alapjait. Nevelési modszerekkel 6szténdzni kell a
lakossagot a képzés iranti igényét.
Nevelési médszerekkel, pedagdgiai programmal 6sztondzni kell kommunikacio-
kozponti nyelvismeret elsajatitasat.

5. KAPCSOLATOK EROSITESE
5.1 Helyi kapcsolatok erdsitése

Partnerségi program kidolgozasa

A partnerségi program keretében a helyi villalkozasokkal, gazdalkodé
szervezetekkel kiemelten fontos az egyiittmikodés, melynek keretében a
partnerek fejlesztési igényei a telepiilésrendezési tervek készitése sorin
telepiilésrendezési  szerz6dés kotése mellett tamogatandé. Partnerségi
egyiittmiikddési megallapodasra kell torekedni az egyes telepiilésiizemeltetési
feladatok ellatasara vonatkozoan.
o helyi kistermel6i 6sszefogas

A helyi kistermeldk (8stermeldk) termeldi Gsszefogdsa tamogatandé helyi
termeldi piac szervezésével. A helyi termékek vasdrlisinak Osztonzése a
kozbsségi Osszetartozas egyik fontos eleme lehet,

5.2 Térségi kapcsolatok erdsitése
o Odsszefogds a szomszédos telepiilésekkel

A telepillés human- és miiszaki infrastruktirdja a kémyezd telepiilésekkel
dsszefogva kénnyebben megvaldsithatd (gyerekorvosi rendelés, kerékpanit, stb).
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A kornyezd telepiilésbdl all6 teriilet egy foldrajzi- illetve turisziikai egységet
alkot, igy a nagyobb volumenii, telepilléshatiron atnyulé fejlesziések
konnyebben megvaldsithatok, a telepiilések kozotti

» térségi egyestiletekhez és civil szervezetekhez csatlakozas

A térségi kapcsolatok mentén a térségi egyesiiletek és civil szervezetek
megismerése szintén fontos eleme ABA fejlodésének. Fontos, hogy a fejlesztési
célokkal oOsszhangban a térségi egyesilletek és civil szervezetek
kdzremiikddjenek egyes programok szervezésében, lebonyolitisdban. Ezen
kapcsolatok legfobb értéke, hogy az informécidkat, pozitiv példdkat, Gj
lehet6ségeket hoznak a telepiilés életébe, inspirdljék a helyieket tevékenységiik
és szokasaik megujitasaban.
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2.2.2. A fejlesztési célok értelmezése az egyes telepiilésrészekre

ATFOGO CELOK MEGVALOSITASA TELEPULESRESZEK
ERDEKEBEN
Kozponti | Belsébarind | Bodakajtor | Kiilteriilet
A RESZCELOK i
Belteriilet Felsé-
Szentividn
1.1 Téaji kérnyezet megbrzése
1.2 Természeti komyezet bemutatasa
1.3 Kozosségi élet fejlesztése
1.4  [Idegenforgalmi infrastruktira fejlesztése
2.1 Téji kdmyezet megbrzése
2.2 |Természeti kornyezet bemutatisa
23  |Kozosségi élet fejlesztése
24  |Idegenforgalmi infrastruktira fejlesztése
2.5 | T4ji komyezet megdrzése |
2.6 Természeti kornyezet bemutatisa
2.7  |KozOsségi élet fejlesztése
3.1 Infrastruktiira fejlesztése
3.2 Intézményi ellatottsag fejlesztése
33 Alapfoku kereskedelmi ellatas
fejlesztése
3.4  |Telepiilési komyezet fejlesztése
3.5 |Telepiiléskézpont varoskdzpontta
fejlesztése
3.6 |Esszerii vagyongazdslkodds
4.1 Helyi vallalkozéasok segitése
4.2  |Uj vallalkozasok betelepiilésének

Oszténzése
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4.3 Gazdasagi teriilet kialakitésa
4.4 Helyben maradas tamogatisa
5.1 Helyi kapesolatok erésitése

5.2 Térségi kapcsolatok erdsitése

3. KIINDULO ADATOK A TOVABBI TERVEZESI FELADATOKHOZ

3.1. A stratégidhoz és a telepiilésrendezési eszkozok készitéséhez sziikséges tarsadalmi,
gazdasagi és kiornyezeti adatok meghatirozisa

3.1.1 Tarsadalmi adatok
A telepiilés tarsadalmara vonatkozé adatok:

(c} 2021 Lechner Nonprofit Kft. Késziilt a TeIR-rel.

4700 - 4 687
4 674

4 650 -
4 600 -
4 550 ~

4 511
4 500 4 | 4 484

4471

4 450

I 4426 4424 4472 X 4 428
| T 5

| .
4 400 ] . I ] ] - I T I I | | J 1
2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018

. Abz

Osszegezve elmondhaté, hogy a telepiilés lakossaga az utobbi években kis mértékben csdkkent, ezt
a csokkenést az onkormanyzat meg kivanja allitani. A koncepcié alapelvei, a telepiilés jovoképe és
az ezt megvalositd célrendszer a lakossdgszam ndvekedését iranyozza eld a kdvetkezé 15 éves
idétavban.

Fehér Vartervezd Kft. 8000 Székesfehérvar, Raba utea 22, tel: 0670/3750133, e-mail enlbantali@fetery hu 15



Aba telepiilésfejlesztési koncepeid

Az idedlis lakossagszam a 5-6000 {6 4lland6 lakosra tehetd. A telepiilésfejlesztés egyik alapelve a
mindségi szolgdltatasok biztositisa, melynek eredményeként a telepiilés nyitott és vonzo lehet a
letelepiilni szandékozok részére, illetve az itt €16 lakossag megtartasat szolgélja.

3.1.2 Gazdasagi adatok

Egy lakosra juto jegyzett téke (1000 Ft)

Tarsasagi adobevallasra kotelezett vallalkozasok jegyzet tékéje, egy lakosra vetitve,

(c) 2021 Lechner Nonprofit Kft. Késziilt a TeIR-rel.
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A telepillés gazdasigara dsszességében az a jellemzd, hogy a hasonlé terilletil és lakossag szamn
telepiilésekhez viszonyitva sem jelentds a gazdasdgi szerepe a telepiilésnek. A telepiilés
megalakulasa 6ta mezdgazdasaghdl €16 telepiilésnek tekinthetd.

A telepiilés fejlesztésének egyik alapelve a gazdasdgfejlesztés, melyet a célrendszer alapjan kivan
az onkormanyzat biztositani

3.1.3 Kornyezeti adatok

Aba valtozatos tiji-természeti és tdjiorténeti adottsagokkal rendelkezd telepiilés. Jelentds értéket
képviselnek egyes tajképileg és Skologiailag is értékes, természetkozeli allapoti teriiletrészei, védett
ndvény- és allatfajok él6helyei. Ezek az értékek a tdjvédelemben is megmutatkoznak. Aba telepiilés
kozigazgatasi teriilete egyarint érintett orszagos jelentGségii természeti teriilettel, Natura 2000
teriilettel, ex lege védett természeti értékekkel (kunhalmok), illetve szdmos egyedi tajértékkel. Ezek
az értékek az alabb részletezett tjvédelemben is megmutatkoznak.

A telepiilés kdrnyezetének javitasat a telepiilésfejlesztés két alapelve is szolgalja:
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1. a természeti kornyezet adottsidgainak kihaszndlasa és a

2. csalddok és fiatalok szimadra élhetd telepiilés megteremtése
A teleplilés kérnyezetére vonatkoztatott jovokép csak a fenti alapelveket szolgéild célrendszer
segitségével valdsithaté meg,

3.2. A meghatirozott teriiletigényes elemek alapjan, javaslat a miiszaki infrastruktara fo
elemeinek térbeli rendjére és a teriilet-felhasznalasra iranyulo telepiilésszerkezeti
valtoztatasokra

Kdzlekedés:

Aba meghatirozé koézlekedési eleme az 1in. Borgdndi repiil6tér, melynek megnyitisa jelentos
gazdasagi potencidlt jelent, A telepiilésen jelenleg a 63. szamu orszdgos foit és a 45. Sarbogard —
Székesfehérvar vasutvonal halad at. A repiildtér, a fohut és a vasit mentén jelentds gazdasagi
fejlesztési teriiletek vannak kijel6lve a telepiilésrendezési eszkdzdkben.

A kozlekedési infrastruktira fejlesztése jelentdsen befolydsolja Aba gazdasdgi fejlesztését.

Kdzmilvesités:

ABA kdzponti belteriilete kbzmii infrastruktira-ellatottsag szempontjabdl kival6 helyzetben van. A
tervezett tombfeltarasokndl és az Gj lakoteriileteket érintGen sziikséges infrastruktira-haldzat
bovités, a hianyzo teriiletek csatornazésaval.

A kozmi infrastruktira kapcsén a legfontosabb feladatok a csapadékviz elvezetésének megoldasa, a
vizelvezetd arkok és patakok, mint befogadok medrének folyamatos karbantartdsa, valamint az
lidiiloépiiletek szennyviz tarolasanak és elszallitasanak ellendrzése.

3.3. Az drikségi értékek és a védettség bemutatasa, javaslatok az drokség védelmére és az
orokségi érték alapa, fenntarthatd fejlesztésére

r s " w

hatdstanulmanyban bemutatasra keriiltek.

Aban a telepiilésképvédelmi helyi rendelet helyi védett épiileteket s teriileteket nem éllapitott meg.
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4. HA STRATEGIA NEM KESZUL, A MEGVALOSITAS ESZKOZEI ES AZOK
NYOMON KOVETESE

4.1. A koncepcié megvalositasat szolgalo eszkoz- és intézményrendszer

Aba varosa Fejér Megye Integralt Teriileti Programjédnak elfogadasat kévetden tervezi Integralt
Telepiilésfejlesztési Stratégia készitését.

A teleplilés 1. fejezetben meghatirozott jovoképének megvaldsitisa érdekében a fejlesztési
alapelvek szerint az Onkormanyzatnak alkalmaznia kell olyan eszkozoket, amelyek segitik,
tamogatjak a fejlesztési célok és részcélok elérését.

Ezek az eszkozok az alabbiak:

1,

A telepiiléstervezés soran olyan szabdlyozasok elfogaddsa, melyek a célok megvalésitasat
szolgaljék.

Telepiilésképi véleményezési és telepiiléskeépi bejelentési eljards lefolytatdsahoz a feltételek
megteremtése.

Telepiilésmarketing céli tevékenységek annak érdekében, hogy a tervezett programok
minél nagyobb vonzerdvel birjanak.

Egylittmitkddés a helyi gazddlkoddszervezetekkel (telepiilésrendezési szerzddeés,
telepiilésiizemeltetése feladatok atvallalasa stb)

Maganbefektetok bevondsa a szilkséges fejlesztések megvaldsitdsa érdekében, a
kihasznélatlan onkorméanyzati vagyontirgyak és létesitmények hasznositdséra (pl strand,
temetO, sportpilya stb)

A fejlesztési programok végrehajtdsara az dnkorméanyzat gazdasagi programijai, azon beliil
az éves koltségvetések fejlesztési elbirdnyzatai biztositjdk a szilkséges dontéseket és a
forrasokat.

Az Eurdpai Unié koltségvetési ciklusaihoz igazodva &ssze kell hangolni a
telepiilésfejlesztési koncepcidban megfogalmazott célkitlizéseket és az egyes agazati
operativ programok pélyazati, forrdsszerzési lehetGségeit.

A telepiilésfejlesztési koncepcié megalapozé vizsgdlatdban meghatdrozott akcidteriileteket
kiemelten kell kezelni, a telepiiléstervezés eszkozrendszerével az dnkorméanyzat dontése
alapjan kell a telepiilésrendezési terveket elkésziteni.
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Az alapelvek és az itfogé célok kapcsolatit szemlélteté hozzarendelési matrix

Alapelvek A természeti | A csalddok és Mindségi Gazdaség Térségi
kdrnyezet fiatalok szolgdltatdsok fejlesztése szerep
adottsigainak SZAMArS biztositisa
kihaszndlisa ¢élhetd
telepiilés
Atfogé célok EESiranis

1. OKOTURIZMUS, TURIZMUS FEJLESZTES

1.1 Taji kbmyezet megdrzése

1.2 Természeti kdrnyezet
bemutatasa

1.3 Kazdsségi élet fejleszicse

1.4 Idegenforgalmi
infrastruktiira fejlesztése

2. SZOLGALTATASOK FEJLESZTESE

2.1 Epészségligyi alapelléts
stabilitdsdnak
megteremtése

2.2 Egészségiigyi szakellatds
tovéibbi fejlesztése

2.3 Oktatasfejlesztés

2.4 Sport- és szabadid6
eltltés céli fejlesztések

2,5 1dbskomiak részére
személyes gondoskodast
nyijtéd szocidlis
szolgiitatasok fejlesztése

2.6 Gyermekjoléti feladatok
szinvonaldnak névelése

2.7 Kozbiztonség fejlesztése

3. INFRASTRUKTURA ES TELEPULESFEJLESZTES

3.1 Infrastruktiira fejlesztése

3.2 Intézményi ellatottsag
fejlesztése

3.3 Alapfoki kereskedelmi
ellitas fejlesztése

3.4 Telepiilési kornyezet
fejlesztése

3.5 Telepiiléskdzpont
véroskozpontté
fejlesztése

3.6 Esszerii
vagyongazdalkodas

4, HELY! GAZDASAG FEJLESZTES

4.1 Helyi véllalkozisok
segitése

4.2 Uj vallalkozédsok
betelepiilésének
Osztbnzése
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Aba telepiilésfejlesztési koncepcid

4.3 Gazdaségi teriilet
kialakitdsa

4.4 Helyben maradas
tAmogatasa

5. KAPCSOLATOK EROSITESE

5.1 Helyi kapesolatok erfsitése

5.2 Térségi kapesolatok
erbsitése

Jelilések erbs kozepes gyenge
kapcsolat erbssépi kapcsolat
kapcsolat

4.2. Javaslat a koncepcid és a viltozasok nyomon kivetésére, a feliilvizsgilat rendjére

A telepiilésfejlesztési koncepcidban foglaltak megval6suldsinak folyamatos nyomon kovetése,
feliilvizsgdlata (monitoring) a telepiilés érdeke. A monitoring tevékenység alapvetden belsé feladat,
azaz a teleplilésfejlesztési koncepeié végrehajtisaért felelds szervezet feleldsségi korébe tartozik. A
monitoring célja felhivni a dontéshozok és a megvaldsitasért felelés szervezetek figyelmét a
céloktd] vald esetleges eltérésre és Osszegezni az elvégzett feladatokat. Figyelni kell arra, hogy a
célkitlizések elérése érdekében tett lépések a megfeleld idoben torténjenek, a megfeleld
eszkdzokkel. A monitoring szdmos komplex feladatot foglal magdban, az adatgy(jtéstdl a
koncepcio esetleges sziikséges modositasaig,

1. Evenkénti rendszerességgel meg kell vizsgdlni, hogy milyen lépések torténtek a koncepcié
célkitlizésinek elérésére. Eltérés esetén be kell avatkozni, a kivant cél elérése érdekében
médositani kell a meghatarozott intézkedéseket.

2. A fejlesztési koncepcid felillvizsgilata, aktualizdldsa tizévenként sziikséges, az elkésziilt
felmérések, legfrissebb statisztikai adatok, egyéb 1j informacidék ismerete, illetve a
koncepcid megvaldsulasi folyamataibdl levonhat6 kivetkeztetések alapjan,

3. Figyelemmel kel! kisémi a kiils6 kdrnyezet valtozasait, amellyel sziikség esetén dsszhangba
kell hozni a célkitlizéseket, illetve azok megvaldsulasi eszkzeit.

4. Ki kell értékelni a mar végrehajtott feladatok eredményeit, kiilénds tekintettel a palyézati
uton megvalositott fejlesztések pénziigyi és fizikai megvaldsuldsara.

5. Rendszeres kapcsolattartds sziikséges a projektek megvaldsitasért felelés személyekkel az
indikatorok elérését nagymértékben befolyasolé akcibteriileti projektek nyomon kovetése
¢rdekében

6. Eves monitoring jelentés készitése javasolt, amely tartalmazza a sziikségesnek tartott
beavatkozasokat a program végrehajtaséba.

A kozvélemény folyamatos tdjékoztatisa a helyben szokdsos modon, a kdzségi honlapon és a
hirdet6tablakon elhelyezett kbzlemények ttjan valésulhat meg,

Fehér Vartervezd KAi. 8000 Székesfehérvir, Riba utea 22, tel: 0670/3750133, e-mail entl.anai@fetery hp 20
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Targy: Aba, teleplilésszerkezeti terv,
helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi
terv (telepllésrendezési eszkzok)
feliilvizsgalatanak jovahagyasa

Tisztelt Képviseld-testiilet!

A telepiilésfejlesztési koncepciérél, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl
és a telepilésrendezési eszkozokrbl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl széld 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (tovabbiakban Korm.R.) és a
partnerségi egyeztetésrél széld helyi rendeletben foglaltak szerint a telepllésrendezési
eszkdzok egyeztetési eljarasa megtortént.

A Fehér Vartervezd Kft altal elkészitett tervdokumentaciét az érintett allamigazgatasi szervek
és a partnerek véleményezték, a Képviselb-testiilet a véleményezési szakaszt a 64/2021.
(IX.14.) szamu hatarozataval lezarta.

A Képviselb-testilet dontését kbvetben a tervet megkildtik a Fejér Megyei Kormanyhivatal
Allami Foépitésze részére végsé szakmai véleményezés céljabol.

Az dllami f8épitész zar6 szakmai véleményét a FE/AF/000159-22/2021. szamU levélben
ismertette. A vélemény az elbterjesztés 1. szamu mellékletét képezi.

A zard szakmai vélemény 1-3. pontban fogalmaz meg észrevételeket, melyek megegyeznek
a 2021. oktéber 15-6n megtartott egyeztetd targyalas jegyzokényve szerinti észrevételekkel.
1. pont: a Fejér Megyei Kormanyhivatal kornyezetvédelmi és természetvédelmi hataskdrben
adott észrevételei, melyek alapjan a tervet a tervezok javitottak, kiegészitették.

2. pont: a Duna-lpoly Nemzeti Park lgazgatésag észrevételei, melyek alapjan a tervet a
tervez6k javitottak, kiegészitették.

3. pont. a Fejér Megyei Kormanyhivatal allami féépitészi hataskérben megfogalmazott
véleményeit tartalmazza.

3.1 pontban az Aallami féépitész ismételten javasolja a jelentés, még fel nem hasznalt
gazdasagi teriileteket cstkkentését.

A véleményezési szakasz lezarasakor mar tajékoztattam a T. Képviseld-testiiletet az
alabbiak szerint: ,a hatélyos telepilésrendezési eszk(zik valoban jelentos fel nem hasznalf
gazdasagi teriiletet jelbinek ki, melyet a feliilvizsgélati terv sem csbkkent. A gazdasagi
teriileteket tovabbra is javasolom megtartani, mert a teleplilésfejlesztési koncepcioban
meghatarozott fejlesztési alapelvek koéziil a gazdasagfejlesztés is szerepel. A kijeldit
gazdaségi fejlesztési terilletek tulajdonosai nem kezdeményeziék a fejlesztési teriilet mas
teriletfelhasznélasba sorolasat. A feliilvizsgélati lerv véleményezése soran mas

Aba Varos Onkormanyzata
8127 Aba, Rakéczi F. u. 12.
‘2 22/430-002, 593-015 = onkormanyzat@aba.hu Hivatali Kapu - KRID: 750254792



allamigazgatasi szervek nem emeltek kifogast az ellen, hogy a hatélyos terv szerinti
rendelkezések véltozatlanul maradjanak.”
Tovébbra is azt javasolom, hogy a gazdaségi fejlesztési teriiletek valtozatlanul maradjanak.

3.2. pontban az allami foépitész kérte felllvizsgalni a kijeldlt telepliléskdzpont vegyes
teriileteket. Allaspontom szerint a telepiiléskézponti teriiletek kijeldlése indokolt, javasolom
azokat valtozatlanul megtartani.

3.3. pontban javasolta a Bodakajtor 1493 és 1483 hrsz-U ingatlanok tervezett lakéterileti
terlleffelnasznalasat feliilvizsgalni. Javasolom a két ingatlant véltozatlanul falusias
lakétertletbe sorolni.

3.4. pont: a rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezetre vonatkozé rendelkezésekkel a tervezék
a HESZt kiegészitették. A belvizzel veszélyeztetett terileteken épiletek épitését
megtiltottuk.

Kérem a javaslatot ilyen formaban elfogadni.

3.5. pont: magasabbrend(i jogszabaly lehetévé teszi mezdgazdasdgi terlileten lakdépilet
épitését, ezért javasolom az Ma-1 és Ma-2 ovezetben a lakotertlet épités lehetbsége
maradjon meg.

3.6. pont. Bodakajtor teriiletén az Lke-1 és Lke-2 épitési Gvezetbe tartozé teriileteket
kialakultként javasolja szabalyozni az allami féépitész. A tervezbk szakmai véleménye, hogy
amennyiben ezeket az épitési dvezeteket kialakultként szabdlyozzuk, ugy a fejlesztési
lehetéség megsziinik és a jelenleg is szldmos terlilet allapota allandésul. Tovabbra is
javasolom a szabalyozas megtartasat.

3.7. pont szerinti rajztechnikai javitast a tervezdk elvégezték.
A fentiek alapjan javasolom a T. Képvisel6-testiiletnek, hogy az eléterjesztés 2. mellékletét
képezd teleplilésszerkezeti tervet és a telepiilésszerkezeti terv leirasat hatarozattal fogadja

el.

Javasciom tovabba, hogy az elbterjesztés 3. melléklete szerint alkosson (j rendeletet Aba
Helyi Epitési Szabdlyzataré! és szabalyozasi tervérdl.

Aba, 2021. november 3.
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Aba telepiilésrendezési eszkdzok feliflvizsghlata Jovéhagyott telepiilésszerkezeti terv

HATAROZAT-TERVEZET

Aba Viaros Onkorményzata
Képviselo-testiiletének

hatirozata
Aba teljes teriiletére vonatkozo j Telepiilésszerkezeti Terv

elfogadisarél

Aba Viros Onkorményzata Képviseld-testillete a Magyarorszag helyi dnkorményzatairél szél6 2011.
évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontja, valamint az épitett kérnyezet alakitisardl és
védelmérsl szolé tobbszor médositott 1997. évi LXXVIIL (Etv) 6. § (1) bekezdésében kapott
felhatalmazas alapjan Aba kézigazgatasi teriiletére az alabbi hatirozatot hozza:

1. A Képvisel6-testillet az Etv 9/B § (2) bekezdés a) pontja alapjén a telepiilés teljes kozigazgatasi
teriiletére vonatkozé Telepiilésszerkezeti tervet az alabbi mellékleteként fogadja el:
1. melléklet: Telepiilésszerkezeti tervet M=1:15000 1éptékii tervliappal
2. melléklet: Telepiilésszerkezeti terv leirasa
3. melléklet: Valtozasok
4, melléklet: A telepiilés teriileti mérlege
5. melléklet: A teriiletrendezési tervvel valé 6sszhang igazolasa
6. melléklet: A biologiai aktivitdsérték szamitds eredménye

2. A Telepiilésszerkezeti terv 2022. januér 1-én 1€p hatédlyba.

3. A KépviselG-testillet Aba teleplilésszerkezeti tervének megéllapitdsarol szo6ld 117/2008.(IX.8.)
hatérozatot visszavonja.

Eszterbauer Erzsébet
tavollévod jegyzd helyett

Dr. Mikula Lajos Keépliné Molnar Ildiko
polgarmester irodavezetd
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1, melléklet : A TELEPULESSZERKEZETI TERV M=1:15 000
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2. melléklet:
A SZERKEZETI TERV LEIRASA

Bevezetés

Aba Viros Onkormanyzata a telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgélatat hatérozta el. A feliilvizsgalat
elokészitéseként az dnkormanyzat 1j telepiilésfejlesztési koncepciot készit.

Tervi kidolgozésa az alabbi elfogadott, vagy a kidolgozas és az elfogadas kiilonb6z6 fazisaban 1évé, a
térségre vonatkozd, a teriilet-felhasznalast megalapozo, illetve meghatarozoé tervek alapjéan tortént:
e a 2018. évi CXXXIX. torvénnyel elfogadott Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
teriiletrendezési tervérdl (tovabbiakban: MATTT),
e Fejér megye Teriiletrendezési Terve, melyet Fejér megye Kozgyllése 7/2020.(11.28.)
onkormanyzati rendelettel fogadott el,
Az abai kistérség fejlesztési koncepcidja és stratégiai programja (2006)
Aba Viros Telepiilésfejlesztési Koncepeidja (tovabbiakban: Koncepcid),
Aba Viros hatélyos telepiilésrendezési eszkbzei

A TERULETFELHASZNALAS

Aba telepiilésszerkezeti terve a jelenlegi terlilethasznositasbol és a hatalyos telepiilésszerkezeti tervbol
kiindulva t6bb teriileten javasol funkcionalis véaltozdsokat. A beépitésre szant teriileten a meglévd é&s
tervezett teriiletfelhasznalasok a jelenlegi népesség ndvelése és a tervezett gazdasigfejlesztés
szempontjabol megfeleldek. A beépitésre szant teriileten beliil javasol a terv kisebb teriiletfelhasznalasi
valtoztatasokat.

A beépitésre szant teriiletként dontéen lakoteriileti és telepiiléskdzponti, gazdasdgi és
kiilonlegesfunkcidkat tart meg a terv:

A beépitésre nem szint teriileteken a jelenlegi hasznélat pontositasra keriilt, azt néhiny elemében
tovabbfejlesztésre javasolja a terv. Néhdny teriileten 0j teriiletfelhasznalas keriilt meghatérozasra,
elsbsorban az erdéterilletek vonatkozaséban.

Teriilet-felhasznalési modok altalanos épitési hasznalat szerint beépitésre szant (mér beépitett, illetve
beépiild) és beépitésre nem szént teriiletekre osztja.

A beépitésre szint teriiletek terv szerinti megoszlasa.
Lakoéteriiletek:
Kisvérosias
Kertvarosias
Falusias
Vegyes teriiletek,
telepiiléskozponti
Gazdasagi teriiletek,
Kereskedelmi szolgaltaté
Ipari teriiletek
Kiilonleges teriiletek.
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mezdgazdasagi lizemi (K-Mii)
temet6 (K-T)
kegyeleti park (K-Tk)
kézmii (K-K6zmi)
rehabilitacios kozpont (K-Re)
termalfiirdé (K-T1)
kastély-park (K-Kst)
megujulé energiaforras hasznositasanak céljira szolgalé teriilet (K-En)
A beépitésre nem szant teriiletek a kdvetkezd besorolasuak:
Kozlekedési és kozmiiteriiletek:
kézut
kotottpalyas kozlekedési teriilet
légi kozlekedési teriilet
Zjldteriiletek:
kozpark teriilet
kézkert
Erdéteriiletek:
védelmi erdéteriilet
gazdasagi erdéteriilet
k6zjoléti erdbteriilet
Mezbgazdaségi teriiletek:
altalanos mez6gazdasagi terillet,
kertes mezbgazdasagi teriilet
Vizgazdalkodasi teriiletek:
vizgazdalkodasi teriilet
Természetkozeli tertiletek:

Aba teriilete az el6bbiekben meghatarozottak alapjan a kdvetkezd beépitésre szant teriiletfelhasznalasi
egységekre tagolodik:

Lakoteriiletek (L):

Abén a lakéteriiletek egy kis része intenziv beépitésh kisvarosias lakoteriilet. Jellemzoen a telepiilésen
kertvarosias és falusias lakéteriiletek alakultak ki, egyedi telkes egy-, ritkdn tobblakasos 6nallé csaladi
hazak. A telepiilésen jelenlevd vidéki életforma és a telekszerkezete és utcaképe a falusias lakéteriiletek
megtartdsat teszi szilkségessé.

Ennck megfeleléen a kozponti belteriilet lakotertletei dontd tobbségben kertvérosias és falusias
lakéteriilet teriiletfelhasznaldstak. A laké fejlesztési teriiletek a korabban oktatési fejlesztési teriilet
helyén tervezett. Tovdbbi lakoteriilet alakithaté ki tombfeltarassal, a jelenlegi beépitésre szant teriileten
beliil.

Vegyes teriilet

A telepiilés vegyes teriileteinek nagyobb része telepiiléskézpont teriiletek, melyek a kdzponti belteriilet
alakultak ki. Telepiilési alkdzpont alakult ki BelsGbarand telepiilésrészen, ezért telepiiléskdzpont
teriiletek a belteriilet tobb részén megjelennek.

Gazdasidgi teriiletek (G)
A gazdasagi teriiletfelhaszndldsy, tobbnyire kereskedelmi szolgéltaté (Gksz) teriiletek a mar ekként
hasznositott, illetve kordbban fejlesztésre kijelolt teriiletek, A pazdasdgi teriiletek jellemzben
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kapcsolodnak a belteriilethez, a 63. szdmu foit mellett vannak, illetve jelentds gazdasagi fejlesztési
teriiletet tart meg a terv a tervezett 1égi kozlekedési teriilet mellett.

Egy¢b ipari teriiletbe sorolja a terv Bodakajtor- Fels6szentivén teriiletén az énkorményzat tulajdondban
levd gazdasagi teriiletet.

Kiilonleges teriiletek (K...)

Mez0gazdasagi tizemi (K-Mil): a mez6gazdasagi majorok teriiletei, ahol a mez6gazdasaggal 6sszefliggh
gazdasagi tevékenység folyik.

Temetd (K-T): kozponti beltertileten, Belsdbarandon a meglevd temetdk és a temetd fejlesztési teritlete
Kegyeleti park (K-Tk): a volt zsidétemet6 teriilete

Kozmii (K-K6zmt): a kézmiivesitéssel dsszefliggd miitargyak és létesitmények teriiletei

Rehabiliticiés kdzpont (K-Re) Bodakajtor- FelsGszentivan teriiletén miikodd rehabilitdciés kézpont
teriilete

Termalfird$ (K-Tf): a termdlviz hasznositisa céljara kijeldlt szabadid6, sport és szolgaltato fejlesztési
teriilet

Kastély-park (K-Kst): Bodakajtor- Felsészentivan terilletén a miiemléki védelem alatt 4ll6 kastély
teriilete

Megujul6 energiaforrds hasznositisénak céljra szolgalo teriilet (K-En): tervezett napelempark teriilete

Beépitésre nem szant teriiletek

Kozlekedési és kozmiiteriiletek (Ko):

Aba meglevd és tervezett kozlekedési és koziizemi fejlesztései teriiletei. A telepiilés szerkezetének
jellegéb6l adédéan a kozlekedési nyomvonalak a kozponti belteriileten zomében kiépitettek. Uj
kozlekedési teriilet kijelolése nem torténik.

vasiti fejlesztések miatt 1j kotottpalyas kozlekedési teriilet érinti a telepiilés dél-nyugati részét.

Az in. Borgdndi repiil6tér teriilete 1égi kozlekedési teriilet,

Zildteriiletek (Z):
Jelenleg a telepiilés zoldteriletei 6nalléan és az egyéb teriiletfelhasznaldsi kategéridkon beliil jelennek
meg. A z6ldteriletek koz5tt kozkertek és kozparkok is talalhatoak.

Erddteriiletek (E):

Erdétertiletnek jeloli a terv az Erdédllomany Adattar szerinti erdSket és a foldhivatal nyilvéntartasa
szerinti erd6 miivelési agh teriilleteket, néhény teriileten a tervezett erdoket. Az erdék nagy része
elsbdleges rendeltetés szerint védelmi besoroldst (mezd- és talajvédelmi ill. telepiilésvédelmi), egy
kisebb rész gazdasagi, illetve kdzjoléti célt szolgal.

Mezégazdasagi teriiletek (M):

A mezdgazdasagi teriiletek a kiilteriileti mez6gazdasigi miivelés alatt 4llo, arutermelésre és allattartisra
alkalmas terméteriiletek.

Kertes mez8gazdasagi teriiletek a kdzponti belteriilettd] délre esé volt zartkerti teriiletek.

Vizgazdilkoddsi teriiletek (V):
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A Sérviz, a Dinnyés — Kajtori csatorna, a kialakult természetes és mesterséges tavak, valamint az egyéb
vizfolyésok, arkok teriiletei.

Természetkozeli teriiletek (Tk)
Nadasok és mocsarak teriileteit sorolja a terv ide.

TERULETFELHASZNALASI EGYSEGEK
Megengedett Kéziizemi
BEEPITESRE SZANT TERULETEK  |Révidités lef::lfi{zs‘;b kézmivesitettség
siirfiség(m2/m2) mértéke
I[LAKOTERULETEK L
kisvarosias lakoteriilet Lk 1,4 teljes
kertvarosias lakéteriilet Lke 0,6 részleges
Falusias lakéteriilet Lf 0,5 részleges
VEGYES TERULETEK \'%
Telepiiléskdzpont teriilet Vit 2,0 teljes
GAZDASAGI TERULETEK G
Kereskedelmi, szolgaltato teriilet Gksz 2,0 részleges
Ipari teriilet Gip 1,5 részleges
KULONLEGES TERULETEK K
mezdgazdasagi tizemi K-Mii 1,2 részleges
temetd K-T 0,2 hisnyos
kegyeleti park K-Tk 0,1 hiényos
kézmil K-Kézmi 0,5 hianyos
rehabilitacios kézpont K-Re 1,2 részleges
termalfiirdd K-Tf 1,0 részleges
kastely-park K-Kst 0,4 részleges
T R A o

A TAJRENDEZES ES TERMESZETVEDELEM
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Aba Viros véltozatos taji-természeti és tajtorténeti adottsagokkal rendelkez6 telepiilés. Jelentds értéket
képviselnek egyes tajképileg és Okologiailag is értékes, természetkdzeli dllapoth teriiletrészei, védett
novény- és allatfajok él6helyei. Ezek az értékek a tdjvédelemben is megmutatkoznak. Aba telepiilés
kozigazgatasi teriilete egyarant érintett orszdgos jelentdségll természeti teriilettel, Natura 2000 tertilettel,
ex lege védett természeti értékekkel (kunhalmok), illetve szamos egyedi tdjértékkel. Ezek az értekek az
aldbb részletezett tijvédelemben is megmutatkoznak.

Aba Viros kozigazgatasi teriiletén kettd orszdgos jelentiségii természetvédelmi teriilet talalhatd: a
telepiilés E-i részén a Bels6barandi Tétorjanos Természetvédelmi Terlilet, DNy-i részén pedig a Sarviz-
vilgye Tajvédelmi Korzet, melyek alapadatai a kdvetkezok:

Belsobarindi Tatorjanos Természetvédelmi Teriilet

A védetté nyilvanitis célja a Dinnyés-Kajtori csatorna bal oldalaval parhuzamosan futé volgyoldalt
borit, mira mar csak foltszerlien fennmaradt természetes l0szvegetacidé mozaikok, a benniik
megtaldlhaté védett és fokozottan védett ndvényfajok — borzas macskamenta (Nepeta parviflora) €s a
tatorjn (Crambe tataria) — a hozzajuk kapcsolddé édllatkozosségek életfeltételeinek, a tajképi értékek, a
teriileten talalhaté két bronzkori foldvér és az Arpad-kori falu régészeti emlékeinek megérzése, valamint
a teriilet bemutatasa.

Sarviz-vilgye Tdjvédelmi Korzet

A védetté nyilvanitas célja az egykori hatalmas kiterjedéstli vizes terillet maradvinyainak, a Sarvizet
kiséré valtozatos homoki és szikes favak, rétek, legel6k, mocsarak, erddk gazdag élévilaganak
megbrzése, a vizimadarak vonuld-, fészkeld- és taplalkozdhelyének biztositdsa, a jellegzetes tajkeépi
értekek megbvasa, A Mezofsld tengelyét képezé mintegy 100 km hosszi Sarviz-volgy a Sarrét
medencéjétdl a Duna-vlgyéig tart, kettészelve a Mez6fold plat6jat. A mozaikos jellegli Sarviz-volgye
Tajvédelmi Korzet Tactél mintegy 20 km hosszban nytlik el a volgyben Sarszentagotaig.

Natura 2000 teriilet

Belsébdrandi-l1dszvolgyek
280,69 hektir -kiemelt jelentdségii kiilonleges természetmegobrzési teriilet — SCI

Sarviz vilgye
7.811 hektdr -kiilonleges madérvédelmi Natura 2000 teriilet — SPA

Orszigos Okoldgiai Hdlozat

Aba Varos kozigazgatasi teriiletén a telepiilésen atvezetd Sarviz és a Dinnyés-Kajtor-csatorna melletti
vizes él6helyek miatt az Orszagos Okologiai Halézatnak siir rendszere alakult ki, a Véros teriiletének
csaknem 40%-a tartozik az OOH-hoz. Az értékes teriiletek 4ltalaban magteriiletek, de a vizfolyés
Osszekdtd szerepe miatt szdmos helyen taldlhaték okolégiai folyosdk, illetve a Ny-i részen
pufferteriiletek is.

Ex lege védett természeti érték

Az Orszigos Barlangnyilvantartds szerint Aba Véros koézigazgatési teriiletén nem talalhat6é barlang.
Egyedi hat6sagi hatarozattal lehatarolt hatarvonalt vagy lehatérolasra var6 ex lege védett lappal érintett
ingatlan sincs.

Tdjképvédelmi dvezetek
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A telepiilés DNy-i harmada, illetve az EK-i részen a Dinnyés-Kajtor-csatorna kérnyezete érintett a
tajképvédelmi teriilet Gvezettel.

Helyi jelent6ségili védett természeti teriilet Aban nem keriilt kijel6lésre.

A ZOLDFELULETI RENDSZER

Aban tobb zoldteriilet talalhaté, melyek egy része tunkciondl kozparkként. A Rakoczi utcan talalhatd
intézmények (Férum étterem, Posta, Polgarmesteri hivatal) elterei szépen kialakitott, padokkal ellatott teriiletek.
Az Altalinos iskola elétti Szent Istvan Park nagyobb szabadtéri rendezvények tartdséra alkalmas teriilet. A
buszfordulé miatt gyakran hasznalt Hosok tere értékes bokrétafaival kiemelkedik a zoldfelilletek sordbol. Az
intézmények (templomkert, iskola, dévoda stb stb) nem 6ndllé zoldteriiletei is a zdldfeliileti rendszer
meghatirozé elemei.

AZ OROKSEGVEDELEM
Miiemlékek, helyi épitészeti értékek

A telepiilésen a nyilvantartott miemlékek az alabbiak:

Ssz | Torzsszam | Azonosité Cim Név Védelem Helyrajzi szam
M-1 ! 1692 3549 Béke tér Rk templom | Mifemlék 493
M-2 | 10443 3551 | DO?2OYOIRY | 4 lebaniahdz | Miiemlék 465
ufca 36.
M-3 10318 3552 Belstbarand | Spingler kastély | Miiemlék 1765
M4 | 10318 | 14454 | Belsobhrand | SPRESlCTkasly |\ ek 1765
parkja
FelsOszentivan,
M-5 10319 3553 Szentivan- Viztorony Miiemlék 1477/3
puszta
Dézsa Gyorgy | Zichy-Bolvary v i
M-6 | 9824 3550 e AN Mitiemlék 461
e — 494, 509, 502/1, 504,
MK- 1692 22025 S —_T M.uemlekl 505/2, 510/4, 510/5,
i Komvezete kornyezet | 510/6, 510/7, 488,
4 475, 477, 478
Rkplébniaex- | .. .| 239, 463/1, 478, 479,
MZK' 10443 | 22027 lege mfiemléki ﬁ‘;;mizz 466/1, 466/2, 435,
kérnyezete Y 436/1
Spingler-kastély . .| 0259/1, 0259/7, 1753,
M;‘ 10318 | 22028 ex-lege milemléki tﬁmizz 1754/1, 1733, 1734/1,
kornyezete Y 1736, 1737, 1739,
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1740, 1742, 1744,

175472, 1754/3,
1754/4,

11745, 1747, 1754/10,

viztorony ex-lege

1476, 1477/4, 1478,

MK- Ony EX-ICBC | Miiemléki| 148973, 1489/4,
4 og | 22028 f:ml::e kbmyezet | 1489/5, 1489/6,
orye 0199,
Zichy-Bolvéry 460/2, 459, 458, 239,
MK- kiria ex-lege  |Milemléki| 46376, 463/1, 462,
5 e L mitemléki | komyezet | 1/4, 1/5, 1/2, 1006/1,
kémyezete 1006/2, 1005

A telepiilésképvédelmi rendelettel megallapitott helyi védett épitmények Abdn nincsenek.

Régészeti

A régészeti teriiletek tipusai:

teriiletek

A régészeti lel6helyek e tdrvény erejénél fogva altalanos védelem alatt 4llnak
A régészeti teriiletek a hirom tipusba sorolandék be:
a) Régészeti lel6hely
b) Fokozattan védett, vagy kiemelten védett régészeti lel6hely
c) Régészeti érdekii terliletek

Aba telepiilés terilletén, az 6rokségvédelmi hatistanulmény szerint 18 nyilvantartott régészeti leléhely

talalhatd.
A telepiilésen fokozottan végett, vagy kiemelten védett régészeti leléhely és régészeti érdekil teriilet
nem talalhato.
Lelohely Lel6hely neve | Leléhely jellege Leléhely kora Helyrajziszimok
azonositoé
17038 Bolondvar Var vatyai kultira 0308/1, 0308/2, 0308/3,
0308/4
21511 Kelta temet6 temeto kelta 0272/24, 0272/59
21512 Angyihegy sir tijkékor 0132
telep altalaban lengyeli kultira
telep altalaban dunantali
vonaldiszes keramia
telep 4ltaldban rémai kor
telep altaldban kelta
telep 4ltaldban balatoni csoport
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21514 Arpad utca 3. sir avar kor 206/7
32105 Bels6barand- Var kozépkor 0308/4, 0311
Ebvir
32113 MS8-1 telepnyom kozépkor 0341/31, 0341/30
(felszini)
21521 | Angyihegy déli | telep altalaban rémai kor 0132
vége
55251 Szigetek, sz616k telepnyom 6skor 03/1, 04/8
(felszini) kdzépkor
telepnyom
(felszini)
55253 Bébic-tanya telepnyom kozépkor 019/3, 017/10
(felszini)
55254 Szigetek telepnyom kozépkor 024/5, 033, 024/6, 024/7,
(felszini) 6skor 038/9, 034/1, 038/10,
telepnyom 038/12, 038/17, 038/23,
(felszini) 038/24, 028/2
55255 Sarviz Ny-i telepnyom kozépkor 028/4, 027, 026/7, 034/1
partja (felszini)
57317 | Szigetek, sz6l6k telepnyom bronzkor 2416, 2414, 2413, 2412,
I (felszini) 2423, 2520, 2519, 2518,
2517
59226 Bacsé-tanya templom Arpad-kor 0406/32
altalaban
37480 | Rac-volgyi-dild épiilet wkokor-k6zépsé 0283/1
I neolitikum
éptilet kelta
kemence kelta
ltaldban tjkdkor-k6zépsd
telep altalaban neolitikum
urnasiros kultira
telep altalaban kelta
telep altaldban kézépkor
telepnyom avar
(felszini) urnasiros kultira
telepnyom
(felszini)
temetd
87383 Als6 major telep rémai kor 0118, 063/11, 0120/2,
0119, 0122/6
88151 Dekenyi-sor telep Gskor 0110, 0113, 0115, 0116,
079, 078/23, 078/20,
078/19, 078/22, 078/21,
078/24, 078/25, 078/26
90051 Varjaskéri telepnyom romai kor 0442/15, 0437, 0434,
(felszini) 0442/13, 0442/14
04493 Méhesvilgyi- telepnyom romai kor 0341/5, 0341/4, 0341/7,
diilé (felszini) avar kor 0341/6, 0341/2, 0341/3
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telepnyom kdzépkor
(felszini)
telepnyom
(felszini)
57188 Seregélyes- épiilet romai kor 0560/17
Bolondvari-diléd

3.5. A KOZLEKEDES

Kozathalézat

Aba Fejér megyében Székesfehérvar megyeszékhelytdl keletre fekszik. A varos Székesfehérvar
belvarosatél 19,5km-re, Budapesttél kb. 75km-re, valamint Magyarorszag egyik legjelentdsebb
kozlekedési tengelyétol, az M7 gyorsforgalmi 1ittél 16 km-re taldlhaté. A foldrajzi fekveésbol adodoan a
telepiilés gazdasagilag egy irényba kotddik, hiszen agglomericiés szempontbdl kiemelt jelentdségd
Székesfehérvir kozelsége a telepiilés szaméra.

A telepiilést az aldbbi, allami kezelésben 1évo utak érintik:
- 62. szam Dunaujvaros — Székesfehérvar II. rendd fout
- 63. szamu Szekszard — Székesfehérvar II. rendii féut
- 6214, jel( Seregélyes — Szabadbattyan 6sszekoto ut
- 63101. jelti Fels6szentivin bek6to ut
- 63103. jelii Aba bekdté ut

Fejér megye teriiletrendezési terve a telepiilést érintd 0j kozuthalozat-fejlesziési elemet tartalmaz.
Egyéb mellekutak (tervezett)

Aba — Seregélyes

Kislang — Soponya - Aba

Kitottpalyas kozlekedés

A Magyar Allami Vastt Zrt. &ltal {izemeltett vasiithalozat elérhetd Aba telepiilésen is. A 45. szdmd
Sarbogard-Székesfehérvar egy egyvaganyl, nem villamositott vasttvonal. A vasitvonal Sarbogardon,
Fejér megye déli részén agazik ki északi irnyba a MAV 40-es szami Budapest-Dombévar—Pécs-
vasutvonalabol.

Kerékparos kézlekedés
Fejér megye telepiilésrendezési terve nem tartalmaz a varost érintd kerékpdarut-fejlesztést.

Gyalogos kizlekedés

A telepiiléskézpont és az autdbusz-megélléhelyek gyalogos- és kerékpéros forgalmat vonzanak. A
lakéutedk nagy részében a biztonsagos gyalogoskozlekedést legalabb egy oldali burkolt jardafeliilettel
oldottdk meg, azonban egyes utcikban a jardaburkolat részben tonkrement. A javitds, vagy Gj burkolat
kialakitésa javasolt.
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Parkolas

Aban a kozteriileti parkolok a varoskdzpontban az intézmények koriil tobb helyen is megtalélhatdk.. A
régi intézmények és szolgéltatidsok kozelében a varakozohelyek tébbsége burkolatlan, spontan alakult
ki. A telepiilés intézményeinek tobbsége kozteriileten is biztosit parkolohelyet, az épitési telken beliil
kialakitott parkolokat ritkdn veszik igénybe a varakozni szdndékozok.

Kiozmiiellitas

Vizellatas

A telepiilési vizmii egy litemben épiilt ki az 1989-1990. években, majd a kiemelhetd vizmennyiség
novelése érdekében tjabb kutak keriiltek lemélyitésre és rendszerbe éllitasra.

Aba varosi vizmii vizellatasat négy darab mélyfirasu kat biztositja.

A kutak késleltetett induldssal parban iizemelnek, és filvokéan keresztiil az 1. sz. térszini medencébe, ill a
2. sz. térszini medencébe nyomjdk a medencébdl a vizet levegbztetés utdn a fliggbleges tengelyi
centrifugdl szivattydk, a vastalanit6 tartalyokon keresztiil a rendszerre és az ellennyomadsu viztoronyba
emelik be.. A viz folyamatos klérozdsa megoldott. A vizmii automatikus iizemeltetését beépitett
automatika biztositja. A kutak vezérlését a medencék szintérzékelje, az atemeld szivattyuk mikodését
a glébusz szintérzékeldje vezérli.

Aba varos vizmiivének lizemelése sordn a fogyasztdkhoz juttatott viz egyes mindségi jellemzbiben
jelenleg nem elégiti ki a vonatkozd korményrendeletben eldirt hatérértékeket. A beédpitésre kertilt
tisztitd berendezések elavultak. A j6 minGségii viz viztisztité mii kiépitésével, vagy a vizmii és annak
berendezéseinek atalakitdsdval és fejlesztésével valésithaté meg.

Uzemeltets: FEJERVIZ Zrt.

A viros belteriiletei kiépitett ivovizhaldzattal rendelkeznek, igy az ellatés teljesnek min6sithetd.

Termalviz

Aban taldlhatd egy 2003-ban tut 799 méter mély termalkit. A termdalviz mindsitése: természetes
dsvanyviz. A vizsgilt alkoték alapjan a vizminta 4svanyi sokban gazdag, natrium -kélcium -
hidrogénkarbonatos - kloridos - szulfitos jellegli, igen kemény, fluoridos termalviz. A kifolyé viz
hémérséklete: 32 °C, felhasznalasi nem meghatarozott

Termalvizes fiirdd épitése tervezett a telepiilésen, melynek medencéit ez a kut latja el fiirdévizzel.

Szennyvizelvezetés
Aba véiros és a koOmyezé telepiilések (Sarkeresztir, Soponya, Kaloz kozségek)  kistérségi

szennyvizelvezet6 rendszere, a szennyviz tisztitoteleppel egyiitt a 2005-2007 években épiilt ki

Az egyes telepliléseken graviticidsan csatorndkon §sszegylijtott szennyvize, a telepiilések mélyponti
végéatemeldibe keriiltek bevezetésre.

Az Aba és Soponya telepillések kozitt megépiilt tisztitotelepre a telepiilési végatemel6kbol
nyomocsoveken érkezik a szennyviz. Az abai irdnybdl érkezd nyomdcsd az Aban keletkezd és
Osszegylijtott szennyvizek mellett Sarkereszttr szennyvizeit is széllitja.

A térségi szennyviz tisztitételep kapacitasa:1.110 + 50 m3/d

A tisztitd telep szippantott szennyviz fogaddséara alkalmas mUtargyakkal is felszerelt.

Aba varos teriiletén a szennyvizelvezetés teljes koriien biztositott, ill. annak lehetésége fennall.

A fejlesztések soran a graviticiés csatornahdlézat tobblet szennyvizzel terhelhetd, ugyanis az egyéb
miiszaki megfontolasok pl. tisztithatosag, nagyobb esés stb. miatt a csatorndk kapacitds tobblettel
rendelkeznek.

A tisztitotelepi tébblet kapacitdsa a fejlesztéshez biztositott.

Fehér Viartervezt Kft. 8000 Székesfehérvér, Réba utca 22. tel: 0670/3850132, e-mail feterv@feterv.hu 15






Aba telepiilésrendezési eszkozok felillvizsgilata Jovahagyott telepiilésszerkezeti terv

Villamos kézmiivek

Aba viaros terilletén nem taldlhaté orszdgos nagyfesziiltségli foelosztdé halézat (120,400 kV-os
tavvezeték).

A telepiilés villamos energia ellitisanak iizemeltetdje az E.ON Eszak-dunantGli Aramhélézati Zrt.
Székesfehérvari Régidja. Aba ellatédsa Szabadbattyén elnevezésii 120/20 kV-os aldllomasb6l torténik.
Abidn a 20 kV-os légvezetéken tébbnyire oszlopra szerelt transzformator 4llomésokkal. A kisfesziiltségii

rrrrr

ugyanezekre az oszlopokra keriiltek felszerelésre.

Gazellatas

Abat atszeli egy nagynyomast gézvezeték kelet - nyugat irdnyban, amelynek névleges atméréje 500-
750 mm kozotti kategoridba esik. A térségben gazatado allomas és két gazfogado allomas lizemel. A
gazfogadé dllomasok Aba (KS-2-26D tipus, iizemnyomas 25/4 bar, teljesitmény 5800 m3/h) és
Belsébarand (KS-2-12D tipus, lizemnyomds 6/4 bar, teljesitmény 350 m3/h) telepiiléseken keriiltek
kialakitésra.

Aban az egy lakosra jutd gazfogyasztds 727 m3, a haztartasi gazfogyasztast tekintve ez atlagosan 327
m3 (2013. évi adat).

A telepiilésen kiépiilt gazhélozat kézépnyomasi (4 bar), kdzteriileten halad.

A KORNYEZETVEDELEM

Talaj

A kistsj teriiletének legnagyobb részét (64%) a Mez6itld jellemzé talajtipusa, a mészlepedékes
csernozjom alkotja. A 16sz6s alapkézeten képzddott, valyog mechanikai Osszetétell, kedvezd
termékenységli (ext. 75-90; int. 85-120) talajok alakitjdk a t4j arculatit mezdgazdasagi kultirtajja.
Szant6 hasznositasuk a jellemz6 (70%), a sz616 4%-ot, a gyimdlcsds 3%-ot, az erdd pedig 16%-ot tehet
ki.

Felszini és a felszin alatti vizek

Felszini vizek

A Kozép-Mezofold kistajnak csak kisebb vizfolyasai vannak. Ilyen az ENy-i részét keresztezé Dinnyés—
Kajtori-csatorna (35 km, 923 km2), amely a Velencei-t6 levezetdje. Legnagyobb mellékvize a Sarosdi-
viz (26 km, 182,5 km2). K-i részéb6! az Adonyi-8blozet E-i-dvcsatorndja (7 km, 286 km?2) szedi ssze
és vezeti a Dundba a lefoly6 vizeket.

Szdaraz, vizhianyos teriilet,

Korabban az arvizek foleg a tavaszi héolvadas idején, a kisvizek pedig 6sszel voltak a leggyakoribbak.
A vizminGség 1. osztalyd, de a mellékvizfolydsokon III. osztalyl szakaszok is vannak.

A teriilet vizszegénységéhez képest meglehetdsen sok az alloviz a Kozép-Mezofold kistajban. A 16
természetes t6 egyiitt k6zel 100 ha felszinl. A 11 mesterséges tarozo felszine 420 ha. Ugyancsak 11
halasté van, egyiitt 975 ha teriilettel.

Aba telepiilésen taldlhato vizfolydasok:

e Nador-csatorna(Sarviz) (befogad6: Sid),
¢ Dinnyés-Kajtori-csatorna (befogad6: Nador-csatorna (Sérviz),
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¢ Barandi-arok (befogadé: Dinnyés-Kajtori-csatorna),

o Fels6majori-arok (befogaddé: Nador-csatorna (Sarviz),

o Névtelen-2300 (befogado: Felsomajori-arok),

o Falu-alatti-arok (befogad6: Nador-csatorna (Sarviz),

e Abai-arok (befogadd: Nador-csatorna (Séarviz).
A telepiilés nyugati hataran hiizédik a Nddor-csatorna (Sarviz), mely éllandé vizszallitasi, befogaddja a
Si6-csatorna, majd a Duna-folyam 1497+100 tkm-e. Vizgazdalkodasi besorolésa: belvizcsatorna.
A tobbi vizfolyds id6szakos vizfolyés.

A telepiilésen talalhato tavak:

Aba-Felsdszentivan kiitteriiletén talalhaté Fényes-to,
S6s-10,

Kajtori 0335/6 hrsz.-i horgészto,

Domjén halastavak,

Bels6barandi Horgasz Egyesiilet, Bels6barandi horgészto,
Bujtas-halast6 (Belsébarand),
Aba-Bodakajtor 1.-VIL szamu halastavak.

Felszin alatti vizek

Aba telepiilést az alabbi felszin alatti viztestek érintik:

e Séd-Nador-Sarviz-vizgyijto L

e Séd-Nador-Sarviz-vizgytijto II.

o Szabadbattyani termalkarszt
A Séd-Nador-Sarviz vizgylijtd megnevezésii pordzus és sekély pordzus viztestek a Dunantil K-i részén
helyezkednek el, jelent8s teriileten, véltozatos tajképi és foldtani koriilményeket foglalva magukba. A
Sarviz volgyének egy részére mocsaras, pangd vizek, magas talajvizszint jellemz0.

A telepiilésen taldlhaté karsztviz a Kt. 1.6. jeli (Szabadbattyani termélkarszt elnevezést) viztesthez
tartozik.

Talajviz

Aban a ,talajviz" mélysége a 16szhdtak alatt atlagosan 4-6 m, az alacsonyabb felszineken 2-4 m kozott,
a vilgytalpakon 2 m felett van. Mennyisége sehol sem szdmottevs. Kémiai jellege féleg kalcium-
magnézium-hidrogénkarbonatos. Keménysége altaldban 15-25 nk® kozott van. Szulfattartalma ENy-on
60-300 mg/l,

Levegdtisztasig és védelme
Aba telepiilésen a kornyezeti levegd mingsége nem kifogasolhato. A telepiilés teriiletén sem automata,

sem manudlis légszennyezettségi mérdpont nem {izemel, a legkdzelebbi automata és manualis
mérballomas Székesfehérvaron taldlhaté. Ezen adatok Aba telepiilés esetében nem relevansak.

Zaj- és rezgésterhelés
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A telepiilésen nincs jelentds zajkibocsatast okozd telephely. Ipari jellegii (termelé tevékenység)
zajforrasok becsiilt szdma a telepiilésen 25-30.

A kozlekedésbol ered6 zajterhelés a 63 fout, a 6214 jelii és a 63101 €s 63103 jeli utak és a 45, szamu
vasttvonal mentén szamottevd.

Hulladékkezelés, hulladékgazdalkodas

A hulladékgazdalkodasi kozszolgaltatasi tevékenységet a Depdnia Nonprofit Hulladékkezeld és
Telepiiléstisztasagi Kft. és a ,,VHG” Velencei-tavi Hulladékgazdalkodasi Nonprofit Kft. konzorciuma
(tovabbiakban: kdzszolgaltatd) végzi.

A héztartdsi hulladéknak és haztartasi hulladékhoz hasonlé hulladéknak minésiilé vegyes hulladékok
elszallitisa heti rendszerességgel torténik, befogadé a Székesfehérvar-Csala, Pénzverd-volgyl nem
veszélyeshulladék-lerakon.

Az elkiilonitetten gy(ijtott (szelektiv) hulladék (papir, fém, miianyag) szelektiv gyiijtése hazhoz mend
gytjtéssel torténik, havonta 2 alkalommal.

A VEDOTERULETEK ES VEDOSAVOK (MEGHATAROZVA A MAS JOGSZABALLYAL
ERVENYESULO ELEMEKET IS)
KOZLEKEDESI ES KOZMUTERULETEK

KOZLEKEDESI TERULETEK VEDOSAVJA

A telepiilésszerkezeti terv védGsavot jeldl ki a teleplilés kiilteriileti szakaszain az aldbbi orszagos
kozutak esetében:

63. szamu fout, valamint kiilterilleten a 6214 63101., 63103., 8117, és 8119, jelli orszagos dsszekdtd it
az ut tengelyétd] szamitott 50-50 m széles teriileten.

Ko6tottpalyas kézlekedési teriilet a sinek tengelyétdl szamitott 50-50 m széles teriileten

KOZMUTERULETEK VEDOTERULETE ES VEDOSAVIA
Az aldbbiakban a koézmi infrastruktiira elemeiként keriilnek bemutatisra az azokhoz kapcsolodéd
védoteriiletek és védodsavok.
Vizellatas
Ivéviz katak és termélkat hidrogeologiai védéidomai
Csatornazas, vizelvezetés
a telepiilési szennyvizitemel6k koriil 10 m sugard kérben
Gaz- és hdenergia ellatas
- Nagynyomasu foldgazszallité vezeték, biztonségi dvezet 28-28 m
- nagy-kézépnyomasi gazvezeték 9-9 m-es biztonsigi Gvezettel
- kozép-nyomasu gazvezeték 4-4 m biztonsagi dvezettel
Villamosenergia ellatéas
20 kV-os villamosenergia elosztd légvezeték kiilterilleten 5-5 m, belteriileten 2,5-2,5 m-es
biztonsagi dvezettel;

A KORLATOZASOK (MEGHATAROZVA A MAS JOGSZABALLYAL ERVENYESULO
ELEMEKET IS)

EGYEB VEDOTERULETEK, KORLATOZASOK
Az aldbbiakban t4ji és természetvédelmi, érokségvédelmi jogszabélyokbdl és egyéb magasabb rendil
tervekbdl eredeztethetd korlatozdsok kerliltek 6sszegytijtésre.

Téji- és természeti védelem
Fehér VartervezB Kft. 8000 Sz€kesfehérvér, Raba utca 22. tel: 0670/3850132, e-mail feterv@feterv.hu 18







Aba telepiilésrendezési eszkdzok felilvizsgilata Jovahagyott telepiilésszerkezett tery

- Tajképvédelmi Teriilet Gvezete,
- Orszagos Okol6giai Halozat:
Magterlilet Gvezete,
Okoldgiai folyosod Ovezete,
. Pufferteriilet Gvezete
Orokségvédelem
- Miiemléki védelem
- Régeszeti teriiletek
Felszini vizek veédelme
- allovizek parti savja
- vizfolyasok parti savja

Egyéb korlatozasok: Fejér megye Teriiletrendezési Terve, melyet Fejér megye Kozgytilése
7/2020.(11.28.) onkorményzati rendelettel fogadott el,
a megye térségi teriiletfelhasznalasinak rendjére vonatkozd szabélyok;
- az orszagos és térségi jelentdségli miiszaki infrastruktiira-halézatok és egyedi épitmények
elhelyezésére vonatkozo szabélyok;

3. melléklet VALTOZASOK
. Teriilet Korabbi Jelenlegi - .
Sorszim Teriilet (ha) ter folhaszn. | ter felhaszn. Erintett hrsz Megjegyzés
A gimnézium 05366 Kéu Lke 54772
kornyékén Lk
Kisvirosias e Lk vVt 356’;26’13 _32’535 8, Uj beépitésre
1 lakéteriiletbél Vit 0.087 széant tertilet
telepiiléskizponti ’ 1k Kdu 356/2, 357, 365 kijel6lés
teriilet és kozit 0.011
kijeldlés torténik. ' Lk Kéu 356/2, 356/1
1022, 1030, 1033,
1039, 1041-
2582 KOkt e 1045/1, 1046/4,
Az Ady Endreés a 1046/6
Rikéczi utca kozotti
Kiilonleges Oktatisi
teriilet helyett
kertvirosias e N
" . — o 1060, 1062, Uj zdldteriilet
2 lakéteriilet kijeldlés, 1,317 K-Okt Lke 1063/3, 1065 Kijellés
vizgazdasigi
teriiletbél
természetkizeli
teriilet kijelolés
torténik.
1,344 v ZKp 1090
Aba belteriilet :
3 | Borkultiira teriiletbe1 | 007 | KBk Mi 2905-2934

Fehér Viartervezd Kit. 8000 Székesfehérvar, Raba utca 22, tel: 0670/3850132, e-mail feterv@feterv.hu

19






Aba telepiilésrendezési eszkizok feliilvizsgélata

Jovéhagyott telepiilésszerkezeti terv

kertes mezogazdasagi

teriilet, kertvirosias | 3,099 K-Bk Mk 2101-2115/3
lako
teriiletfelhasznilasb6l
falusias lakoé kijelilés 3,247 K-Bk Mk 2001/1-2018
torténik
6,9867 K-Bk Mk 1901-1939
0,678 Lf Mk 2901-2904
2938-2947, 2949,
2950, 2952-
25,7134 Lke Lf 2053/2, 2054/2-
2996/2
0,283 Kou Lf 1794, 1799
Bels6birind Uj beépitésre
belteriileti 7,1301 Lf M4 0259/27 szént teriilet
modositisok kijelolés
2,2955 vt K-Kst 1765
0,4154 Z-Kk Vvt 1487/1, 1487/2
0,2155 Lf Zkk 1492/3
Bodakajtor
belteriileti 3,2857 Z-Kp Ek 1479/27
médositdsok 1,090 Ev Ma 1479/27
1,3352 v Tk 0168/1
Gm gazdasagi major
teriiletbdl kiilonleges
beépitésre szant 5,145 G-m K-Mii 019/2
mezogazdasagi iizemi
teriilet kijellés
Gm gazdasdgi 12.905 G-m K-Mi 0424/3, 0424/5,
major teriiletbdl i 0424/6, 0424/7,
kiilonleges 1,537 G-m K-Mii 0424/8, 0424/9,
beépitésre sziant 0424/10
mezdgazdasigi 3,325 G-m K-Mii 0426/10, 0426/11
iizemi teriilet 2156 G K-Mi
kijeldlés o -m -Mu 0418/1
Gm gazdasigi major 11.2281 G-m K-Mi 0382/26, 0382/31,
teriiletb6l kiilonleges | 0382/32, 0382/33
beépitésre szant
mezdgazdasigi tizemi | 3,520 G-m K-Mi 0335/4
teriilet és energiapark
kijelolés 0,491 G-m K-Mii 0336/9
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1,986 Gip K-En 0370/5
Kertes
mezogazdasagi
teriiletbol 0563/23-0563/28,
altalanos , 0563/30-0563/33,
9 erbeardasiei 8:61 1565 S Mé 1 0563/41-0563/43,
geE 0563/45- 0563/47
teriilet
kijelolés.
Zioldteriiletbol
természetkézeli
teritlet kijeldlés - aj
2,50298 Z-K: Tk
N beépitésre szant P 03/3
teriilet kijelolés nem
térténik
Vizgazdilkodasi
11 teriiletbdl 2,070 Vv M4 0382/4
mezogazdasigi teriilet
Vizgazdilkodasi 1,648 v Tk 0397/18-0397/19,
teriiletbél 0397/21
12 természetkozeli 0406/13-0406/16,
__ 3,787 v Tk 0406/18, 0406/19,
toriilet 0406/20
Altaldnos
mezdgazdasagibol
Tk
13 természetkozeli 2,947 Ma 030077
teriilet kijelolés
Erddé teriiletbol
1 E Ma
14 mezdgazdasigi teriilet G617 v 4 0265/10
Vizgazdilkodasi
teriiletbol
15 természetkdzeli 0380 v Th 0306/5
teriilet kijeldlés
Erdé teriiletbol
16 mezbgazdasagi teriilet| 3,524 Ev % ] 0236/15
kijelilés
Vizgazdasdgi és 3,310 v Tk 095/4
mezégazdasigi 0,576 Ma Tk 095/3
17 teriiletbdl 0,242 v Tk 089/3
természetkizeli
terillet kijelolés | > >0 v Tk 082
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4. melléklet A TELEPULES TERULETI MERLEGE

TERULETFELHASZNALASI EGYSEGEK

BEEPITESRE SZANT TERULETEK | Rovidités Terilet nagysaga
hektirban
Kozigazgatasi teriilet dsszesen 8805,302
Kisvéarosias lakoteriilet Lk 5,244
Kertvarosias lakdteriilet Lke 233,36
Falusias lakoteriilet Lf 162,25
Telepiiléskdzpont teriilet Vi 28,81
Kereskedelmi, szolgaltato teriilet Gksz 24,668
Ipari teriilet Gip 220,309
Kiilénleges teriilete K 76,954
Beépitésre szant teriilet dsszesen: 751,595ha
Kozlekedési és kézmii teriiletek Kéu 205,721
Kotottpalyas kozlekedési teriiletek Kik 38,307
Légi kizlekedési teriiletek Kol 09,497
Zoldterilet Z 10,337
Erdbteriilet E 823,166
Mez6gazdasagi teriilet M4, Mk 6630,79
Vizgazdalkodasi teriilet \ 202,933
Természetkozeli teriilet Tk 42,956
eépitésre nem szAnt dsszesen: 8053,707ha
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5 melléklet

A TERULETRENDEZESI TERVVEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA
Fejér megye Teriiletrendezési tervét a 7/2020. (11.28.) onkorményzati rendeletével fogadta el a megyei
dnkormanyzat.

Fejér megye szerkezeti tervének kivigata

A megye szerkezeti terve szerint Aba teleplilési
térséggel, erdégazdasigi, mezdgazdasagi, sajatos
tertiletfelhaszndlast €s vizgazdalkodasi térséggel
érintett.

Térségi teriiletfelhasznalasi kategoridk:

11, § A kiemelt térségi, illetve megyei teriiletfelhasznélasi kategoridk teriiletén belill a telepiilési
teriiletfelhasznéldsi egységek kijelGlése soran

a) az erdogazdalkodasi térségben az erdéteriilet teriiletfelhasznalasi egységet a térséget lefedd erdék
Ovezetére vonatkozo6 szabalyok szerint, valamint az erdételepitésre javasolt tertilet Gvezetére vonatkozé
szabdlyok figyelembevételével kell lehatérolni;

b) a mezdgazdasagi térség teriiletének legalabb 75%-at els6dlegesen a mezOgazdasagi teriilet
telepiilési teriiletfelhasznéldsi egységbe kell sorolni, a fennmaradé rész természetkozeli teriilet, —
nagyvarosias lakoteriilet és vegyes teriilet kivételével — beépitésre szant teriilet vagy kiilénleges
honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célra szolgalé teriilet tertiletfelhasznalési egységbe sorolhato;

¢) a vizgazdalkodasi térség teriiletét — e térvény hatalybalépését megelézen mar jogszerten kijelslt
beépitésre szant teriiletek kivételével — vizgazdédlkodasi terillet, vizgazdalkodéasi céla erdéteriilet,
vizgazdalkodasi céli mezbgazdasagi teriilet, természetkdzeli teriilet, tovabba kiilénleges honvédelmi,
katonai és nemzetbiztonségi célu teriilet vagy honvédelmi céli erdéteriilet teriiletfelhasznalasi egységbe
kell sorolni, és a miikddési teriiletével érintett viziigyi igazgatasi szervvel egyeztetve kell pontositani;

d) a telepiilési térség teriiletén barmely telepiilési teriiletfelhasznélasi egység kijel6lheto;

¢) a sajatos teriiletfelhasznalasu térség teriiletét a teriilet tervezett felhasznalasdnak megfelelden
honvédelmi, kiilonleges, kozlekedési, erdd-, gazdasagi vagy intézményterilet teleplilési
teriiletfelhasznaldsi egységbe kell sorolni.
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A Kkiemelt térségi teriiletfelhasznailisi kategéridkra vonatkozdé eléirdsok és a megfeleléség

_igazolasa
teriile tfeli-ileal:zi::ilt::iseki]teg bridk Teriiletrendezési kévetelmények Megfeleloség igazolisa
Erdégazdalkodasi térség az erdbgazdalkoddsi térségben az | A TSZT feliilvizsgalat soran
Teriilete a FmTrT-ben: erdd terilletfelhasznélasi | erddteriilet ténylegesen 823,166
1133.35 ha egységet a térséget lefedd erddk | ha.
’ dvezetére vonatkozd szabalyok
szerint, valamint az
erddtelepitésre javasolt teriilet
6vezetére vonatkozd szabélyok
figyelembevételével kell
lehatérolni;
Mezbgazdalkodasi térség a  mezOgazdasagi térség | A FmTrT-ben mezdgazdalkodasi
Teriilete a FM TrT-ben: teriileténck legalabb 75%-at | térség 75 %-a 6565,39 x 0,75 =
elsddlegesen a mezOgazdasagi | 4927,0425 ha.
6565,39 ha teriilet telepiilési | A  telepiilésszerkezeti  tervben

teriiletfelhaszndlasi egységbe | mezdgazdasagi teriiletfelhasznalisba
kell sorolni, a fennmarado6 | sorolt 6630,79 ha, azaz 100,99 %.
rész természetkozeli teriilet, — | A telepiilésszerkezeti terv
nagyvéarosias lakéteriilet és | Osszhangban van a FmTrT-vel
vegyes teriilet kivételével —
beépitésre szént teriilet vagy
kiilénleges honvédelmi,
katonai ¢és nemzetbiztonsagi
célra szolgalo tertilet
tertiletfelhasznaldsi egységbe
sorolhato.

Sajétos teriiletfelhasznélasi térség | @ sajatos terilletfelhaszndldsi | A sajétos  teriiletfelhasznAldsi

.. W térség terliletét a terilet tervezett | térséggel érintett teriiletek kozil a
e ok Righ felhasznilasanak  megfelelden | kozponti belteriileten 6,93 ha teriilet
125,24 ha honvédelmi, kiilonleges, | kertvérosias laké

kozlekedési, erd6-, gazdasagi | teriletfelhasznélasba sorolt.
vagy intézményteriilet telepiilési

teriiletfelhasznalési egységbe kell
sorolni.
Telepiilési térség a telepilési térség teriiletén
. 3 barmely telepiilési
Teriilete a FM TrT-ben: tertiletfelhaszndlési  egység
842,73 ha kijelolhetd
azdalkodasi a vizgazdalkodasi térség | A vizgazdalkodisi térséggel érintett
Viz% odési térség terﬁletétg - e t('irvén§ terilletek  vizgazdalkodasi  és
Teriilete a FM TrT-ben: mezbdgazdasigi, valamint

hatalybalépését  megel6zden természetkdzeli teriiletbe soroltak

mar jogszertlien kijel6lt | terjiletfelhasznaldsba soroltak.
beépitésre szant teriiletek

kivételével — vizgazdalkodasi
teriilet, vizgazdalkodasi céli
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erdoteriilet, vizgazdalkodasi
céli mezOgazdasagi teriilet,

természetkozeli teriilet,
tovabbd kiilonleges

honvédelmi,  katonai és
nemzetbiztonsagi céli teriilet
vagy honvédelmi céli
erddteriilet teriiletfelhasznélasi
egységbe kell sorolni, és a
miiktdési teriiletével érintett
viziigyl igazgatasi szervvel
egyeztetve kell pontositani.

Uj beépitésre szant teriilet kijelolés:

MATTT 12. § (1) Ha jogszabaly Uj beépitésre szant tertilet kijelolését nem tiltja, a telepiilésrendezési
eszk&zben 1j beépitésre szant teriiletet a kdvetkezb szempontok mérlegelése alapjan kell kijellni:

a) az 1ij beépitésre szant teriilet csatlakozik a meglév telepiilési teriilethez,

b) az 0 beépitésre szant teriilet kijelolése nem okozza a kiilénbdzd telepiilések beépitésre szant
teriileteinek GsszenGvését, és

¢) 1j beépitésre szént teriilet kijelolésére csak akkor keriil sor, ha a telepiilési térségben nincs a
tervezett rendeltetésnek megfeleld beépitésre szant teriileten beépitetlen foldrészlet, vagy az épiteit
komyezet alakitasarél és védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIIL toérvény (a tovabbiakban: Etv.) szerinti
barnamezds teriilet.

(2) Az (1) bekezdés ¢) pontja szerinti szempontot abban az esetben nem kell alkalmazni, ha a ¢) pont
szerinti meglévd beépitésre szant terillet — tervezett rendeltetésnek megfeleld — igénybevétele
aranytalanul nagy terhet jelentene annak vérhaté koltsége miatt,

(3) Uj beépitésre szant teriilet kijelolésével egyidejiileg a terilletnovekmény legkevesebb 5%-anak
megfeleld kiterjedésii, legalabb 50%-aban az Gjonnan kijeldlt beépitésre szant teriilettel kapcsolatban
lévd zoldteriiletet, — gazdasagi vagy kiilonleges teriilet kijelolése esetén zoldteriiletet vagy véderdét —
kell kijel6lni. Ha a zoldteriilet vagy véderdd kijeltlése az 0j beépitésre szant teriilet rendeltetése miatt az
adott teriileten nem valdsithatd meg, akkor a zd8ldteriiletet vagy a véderdd teriiletét a telepiilés arra
alkalmas mas teriiletén kell kijel6lni.

A megfeleles igazolasa:

Uj beépitésre szdnt teriilet kijelolés torténik 1,065 ha teriilettel.

A teriiletnévekmény 5 %-a: 0,05325 ha. Az 1j beépitésre szdnt teriiletek tobb pontidn helyezkednek el,
ezért az vjonnan beépitésre szdnt teriiletekkel kapcsolathan zéldteriilet vagy véderdd kijelélésre nem
volt megvalésithato.

A feliilvizsgdlat sordn uj zoldteriilet kijelolés torténik 1,344 ha teriilettel, tehdt a feliilvizsgdlat
megfelel az elGirdsoknatk.

Miiszaki infrastruktira hilézatok

MATTT 14. § (1) Az orszdgos kdzlekedési infrastrukhira-halézatok és a miiszaki infrastruktira egyedi
épitményeinek térbeli rendjét és az orszigos jelentdségli épitmények elhelyezkedését a 2. melléklet, e
térbeli rend szempontjabdl meghatarozé telepiilések felsorolasat pedig a 4/1-4/6. melléklet tartalmazza.

(2) A ko6zit szimozdsdnak nem kozlekedésfejlesztési célbdl torténd megvaltoztatasa a 4/1, és a 2.
melléklet tartalmat nem érinti.
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(3) Az 50 MW ¢és annél nagyobb névleges teljesitbképességli erémiivek elhelyezkedését a 2. melléklet,
e térbeli rend szempontjabol meghatarozé telepiilések felsoroldsat pedig a 4/7. melléklet tartalmazza.

(4) A villamosenergia-atviteli hal6ézat tavvezetékeit, tovdbbd a nemzetkdzi és hazai
szénhidrogénszallité-vezetékek térbeli rendjét a 2. melléklet, e térbeli rend szempontjdbél meghatérozéd
telepiilések felsorolasat pedig a 4/8. és a 4/9. melléklet tartalmazza.

(5) Az orszdgos vizi létesitmények térbeli rendjét a 2. melléklet, ezek felsoroldsat pedig a 4/10.
melléklet tartalmazza.

(6) Az orszagos hulladékgazdalkodasi 1étesitmények térbeli rendjét a 2. melléklet, ezek felsoroldsat
pedig a 4/11. melléklet tartalmazza.

(7) Az orszagos kerékparit-torzshdl6zat szamozasanak turisztikai célbol valé megvaltoztatasa a 4/5. és
a 2. melléklet tartalmét nem érinti.

15. §

(2) A telepiilésrendezési eszkdzokben

a) az orszagos és térségi miiszaki infrastruktira-halozatok és a miiszaki infrastruktiura egyedi
épitményeinek helyét a kiemelt térségi, illetve megyei teriiletrendezési tervekben meghatarozott térbeli
rend figyelembevételével kell meghatarozni,

b) az orszagos és térségi miiszaki infrastruktira-halézatok nyomvonala a telepiilésrendezési eszkdzdk
egyeztetési eljdrasdban részt vevo, az egyeztetés targyat képezd infrastruktira elem vonatkozdsdban az
adott egyeztetési szakteriiletet képviseld allamigazgatasi szerv hozzdjarulasa, és az egyéb érintett
szakteriiletet képvisel6 Allamigazgatdsi szerv egyetértése esetén térhet el a kiemelt térségi, illetve
megyei teriiletrendezési tervek szerkezeti tervében megdllapitott nyomvonalvaltozattdl, azok térbeli
rendjétol €s a térbeli rend szempontjdb6l meghatéirozé telepiilések felsoroldsatol.

(3) Az orszagos ¢s térségi miiszaki infrastruktira-hdlézatok nyomvonalanak meghatirozasanél
biztositani kell a szomszédos megy€k és telepiilések hatran a folyamatos kapcsolodas lehetdségét.

A Miszaki infrastruktira halézatok a telepiilésszerkezeti terven a tényleges nyomvonalnak, illetve a
tervezett nyomvonalnak megfelelen dbrézoldsra keriiltek. A nagysebességii vasitvonal nyomvonalat a
FmTrT-ben szerepld nyomvonaltél kis eltéréssel délebbre helyeztiik annak érdekében, hogy a gazdaségi
teriilet ne legyen érintett a tervezett nyomvonallal.

Meglevd fout
62, sz. font: Dunatjvaros (6. sz. foht) — Székesfehérvar (7. sz. font)
63. sz. fout: (Tolna 6.sz. font) — Sarbogard — Székesfehérvar (8. sz. font)

Egyeb mellekutak (tervezett)
Aba — Seregélyes
Kislang — Soponya - Aba

Meglévi egyéb orszdgos térzshalozati vasiti pdlydk
45, Sarbogard — Borgénd

Térségi repiildterek (meglevi)
Székesfehérvar (Borgond)

Meglevd kolajszallito vezeték
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Meglevé foldgdzszdllité vezeték
Meglevi foldgdzeloszto vezeték

Nemzetkizi foldgaz szallito vezeték tervezett eleme:
1. Nabucco (Romania) — (Nagylak) — (Hédmezdvdsdrhely) — (Kecskemét) — Adony — Székesfehérvar —

Mor — (Tét) — (Rajka) — (Ausztria)

Orszagos Ovezetek lehatarolasa

1. Azon orszagos Ovezetek, melynek lehatarolasa és az 6vezeti szabalyok a MATrT-ben megallapitisra

keriltek:

Orszagos Gvezet kivagata

az Gvezetre vonatkozo szabalyok MATIT szerint

Okolégiai hilézat magteriiletének Gvezete

MATRT 25. §-a szerint:

az Ovezetet érintden a telepiilésrendezési eszkdzokben
olyan Gvezet és épitési Ovezet jelolhetd ki, amely az
Gkolégiai hildézat magteriilete és az Gkolégiai halédzat
okologiai folyosdja természetes &s természetkdzeli
¢élhelyeit €s azok kapcsolatait nem veszélyezteti.

Uj beépitésre szant teriilet nem jellhetd ki, kivéve, ha

telepiilési teriiletet az Gkologiai halézat magteriilete, vagy
az okolégiai hilézat magteriilete és az Okolégiai halozat
6koldgiai folyosdja koriilzarja, tovabba a kijel6lést méas
jogszabdly nem tiltja.
A kivételek egyiittes fennélldsa esetén beépitésre szant
teriilet az allami foépitészi hataskdrében eljird fovarosi és
megyvei korményhivatalnak a teriilletrendezési hatosagi
eljarasa sorén kiadott teriiletfelhasznalasi engedélye alapjin
jelolhetd ki.

Az dvezetben a kozlekedési és energetikai infrastruktira-
héal6ézatok elemeinek nyomvonala a magteriilet természetes
élohelyeinek fennmaradisat biztositd moédon, az azok
kozotti 6kologiai kapesolatok miikddését nem akadalyozé
miiszaki megoldasok alkalmazasival jeldlhetok ki és
helyezhetdk el.

Bényaszati tevékenység folytatdsa a  banyaszati
szempontbél  kivett helyekre vonatkozd  elbirasok
alkalmazisival engedélyezhetd. Az Gvezetben 1j
célkitermeldhely és kiilfejtéses miivelésii banyatelek nem
létesithetd, a meglévd kiilfejtéses miivelésii béanyatelek
horizontalisan nem bévithetd.

Az erOmiivek koziil csak haztartasi méretii kiserémii
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Iétesitheto épiileten elhelyezve.

A viltoztatasok koziil a 13. szdmu érinti az Ovezet
teriiletét, természetkozeli teriilet kijeldléssel.

Okolégiai h#lézat okolégiai folyoséjdnak dvezete
MATRT 26. §-a szerint

Az Ovezetében csak olyan megyei teriiletfelhasznilasi
kategbria ¢s megyei Gvezet, valamint a telepiilésrendezési
eszkozokben olyan Gvezet és épitési Gvezet jeldthetd ki,
amely az Gkolégiai halézat magteriilete és az Skologiai
hélézat Gkoldgiai folyosdja természetes és természetkdzeli
¢€l6helyeit és azok kapcsolatait nem veszélyezteti.

Az dvezetben @ beépitésre szant teriilet nem jeldlhetd ki,
kivéve, ha a teleplilési teriiletet az Okolégiai halézat
6kologiai folyoso, vagy az Okoldgiai haldézat magteriilet és
az okologiai halozat 6kologiai folyosé koriilzérja, tovabba a
kijelolést mas jogszabaly nem tiltja.

A kivételek egyiittes fennallasa esetén, a beépitésre szint
teriillet csak az allami foépitészi hataskdrében eljard
fovarosi és megyei korméanyhivatalnak a teriiletrendezési
hatésdgi eljardsa sordn kiadott teriiletfelhasznalasi
engedélye alapjan jelslhetd ki.

Az dvezetben a kozlekedési és energetikai infrastruktira-
halézatok elemeinek nyomvonala, tovabba az erdmiivek az
okologiai folyosé és az érintkezb6 magteriilet természetes
¢léhelyeinek fennmaradését biztosité moédon, az azok
kozdtti Skologiai kapcsolatok miitkddését nem akadalyozd
miiszaki megoldasok alkalmazisdval jelslhetok ki és
helyezhetok el.

Bényaszati  tevékenység folytatdsa a  banyéiszati
szempontbol  kivett helyekre vonatkozé  elbirdsok
alkalmazasaval engedélyezhetd. Az Ovezetben j
célkitermelShely és kiilfejtéses miivelésii banyatelek nem
Iétesithetd, meglévd kiilfejtéses miivelési banyatelek
horizontélisan nem bovitheto.

A viltoztatasok koziil a 3., 6., 11., 14,, 15. és 17, szdmu
érinti az Ovezet teriiletét, wj beépitésre szint teriilet
kijelolés nem torténik.
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Okolégiai hilézat pufferteriiletének dvezete
MATRT 27. §-a szerint

Az dvezetben csak olyan megyei teriiletfelhasznaldsi
kategoria €s megyei Ovezet, valamint a telepiilésrendezési
eszk6zdkben olyan Ovezet és épitési Ovezet jelolhetd ki,
amely az bkologiai halézat magteriilete, koldgiai folyosGja
és pufferteriilete Gvezetek természetes és természetkozeli
¢l6helyeit és azok kapesolatait nem veszélyezteti.

A telepiilésszerkezeti terv beépitésre szént teriiletet csak
abban az esetben jelGlhet ki, ha az a szomszédos magteriilet
vagy Okologiai folyosd természeti értékeit, biologiai
sokféleségét, valamint t4ji értékeit nem veszélyezteti.

(3) Az Okologiai haldzat pufferteriiletének Gvezetében,
ahol az Orszig Szerkezeti Terve telepiilési térséget hatéroz
meg, beépitésre szant teriilet a a kiillon feltételektol
fiiggetleniil is kijelolheto.

Banyaszati tevékenység folytatasa a  banyészati
szempontbdl  kivett helyekre vonatkozé  el6irdsok
alkalmazasaval engedélyezhetd. Az Ovezetben
célkitermelShely nem létesithetd.

A valtoztatasok koziil az 5. szdmW érinti az dvezet
teriiletét, @j beépitésre szdnt teriilet kijelélés nem
torténik.

Kivalé termdhelyi adottsigi szintok Gvezete
MATRT 28. §-a szerint

Az dvezetben 1ij beépitésre szant teriilet — kivéve, ahol az
Orszag Szerkezeti Terve telepiilési térséget hatroz meg —
csak az allami foépitészi hatdskorében eljaré fovarosi és
megyei korményhivatalnak a terilletrendezési hat6sdgi
eljarasa soran kiadott teriiletfelhasznaldsi engedélye alapjin
jelothet6 ki,

A kivald termOhelyi adottsdghn széntok Gvezetében ijj
kiilfejtéses miivelésli  banyatelek megallapitisa és
bényészati tevékenység folytatdsa a banyaszati szempontbdl
kivett helyekre vonatkozé elbirdasok alkalmazasaval
engedélyezhetd.

Az iivezet Aba igazgatasi teriiletét nem érinti.
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Erdék Svezete MATRT 29-30. §-a szerint

Az erd6k Ovezetébe tartozo teriileteket az adott
telepiilésnek a telepiilésrendezési eszkGzében legalibb
95%-ban erdoteriilet teriiletfelhasznalasi egységbe kell
sorolnia. Az e tdrvény hatalybalépését megeldzben kijeldlt
beépitésre szant teriiletek, valamint az erdérSl, az erdd
védelmérél ¢és az erdbgazdalkodasrol szolé 2009, évi
XXXVIL torvény 4. § (2) bekezdésében meghatirozott
teriiletek, tovabba az Orszag Szerkezeti Terve 4ltal kijelolt
telepiilési térség terliletein 1év6 erddk Svezetének teriiletét a
szamitasna] figyelmen kiviil kell hagyni.

Az erdok Gvezetében kiilfejtéses miivelésii banyatelket
megéallapitani és banyészati tevékenységet engedélyezni a
banyészati szempontb6l kivett helyekre vonatkozd
szabdlyok szerint lehet
A viltoztatasok koziill a 4. modositis erdd teriilet
kijeldléssel érinti az Gvezet teriiletét.

A telepiilési erdGteriilet az erdGk idvezete szerint:
733,19 ha

Az erdényilvantartdstol valé eltérés: 10,61 ha
(1,44%) < 5% (megfelel)

A tényleges telepiilési erddteriilet: 823,166 ha
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Vildgorokségi és viligorokségi vdromdnyos teriiletek
dvezete MATRT 31. §-a szerint

A vilagorokségi és vilagbrokségi varomanyos teriiletek
Ovezetét a telepiilésrendezési eszkGzokben kell tényleges
kiterjedésének megfeleléen lehatarolni,

A lehatérolt vildgorokségi és vilagbrokségi varomanyos
teriilet dvezetén:

a) a terilletfelhasznalds médjanak és mértékének
Osszhangban kell lennie a vilagorokségrél sz616
térvényben, valamint a vilagorokségi kezelési tervben
meghatérozott célokkal,

b) 1j kiilfejtéses miivelésli banyatelek, célkitermelShely
nem létesithetd, meglévo kiilfejtéses miivelésii banyatelek
teriilete horizontalisan nem bovithetd; a felszini t4jsebeket
rendezni kell,

¢} a kozlekedési, vizgazdilkoddsi és hirkdzld
infrastruktira-hdlozatokat, tovabbd az er6miiveket a
kulturalis és természeti Orokség értékeinek sérelme nélkiil,
terilleti egységiiket megdrizve, latvanyuk érvényesiilését
elosegitve és a vilagdrdkségi kezelési tervnek megfelelGen
kell elhelyezni.

Az dvezet Aba kozigazgatasi teriiletét nem érinti

Fehér Vartervezd Kft. 8000 Székesfehérvar, Riba utca 22. tel: 0670/3850132, e-mail feterv@feterv.hu 31







Aba telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgilata

Jévahagyott telepiilésszerkezeti terv

FmTrT kivagat

\

Honvédelmi és katonai céli teriilet Gvezete
MATRT 32. §-a szerint

Az Ovezetet a telepiilésrendezési eszkézokben kell
tényleges kiterjedésének megfelelden lehatdrolni.

A lehatérolt terilletét a telepiilésrendezési eszkézdkben
beépitésre szént vagy beépitésre nem szint kiilonleges
honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célra szolgild
teriilet teriiletfelhasznalasi egységbe kell sorolni;

a zart bekeritett objektumok kivételével honvédelmi célu
erdéteriilet tertiletfelhasznalasi egységbe kell sorolni, ha az
adott teriilet az erd6k Gvezete altal is érintett,

A terilletfelhasznélasi egység kijel6lésének moddositasa
csak a honvédelemért felelés miniszter hozzajarulasdval
lehetséges.

Az dvezet Aba kizigazgatisi teriiletét nem érinti
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2. Azon orszagos Ovezetek, melynek teriileti lehatdrolasit és Gvezeti szabalyait a teriiletrendezésért

felelds miniszter rendeletben 4llapitja meg.

A 9/2019. (VI.14.) MvM rendelet 2019. jinius 22-én lépett hatalyba.

Orszagos dvezet kivigata

Svezeti szabalyok miniszteri rendeletben
meghatarozottak

Shriesraszliic

Jo terméhelyi adottsagi szinték dvezete

2. § (1) A telepiilésrendezési eszkdzok készitése
sordin a mezdgazdasagi teriilet teriiletfelhasznaldsi
egység terliletét elsbsorban — a kivalé termdhelyi
adottsagi szint6k dvezete mellett — a j6 termdhelyi
adottsagl szantGk Gvezetén javasolt kijeldlni.

(2) A j6 termBhelyi adottsdgh szantdk Gvezetében Gj
kijlfejtéses miivelésii banyatelek megallapitdsa és
banyészati tevékenység folytatisa a banyaszati
szempontbol kivett helyekre vonatkozé eldirasok
alkalmazasaval engedélyezhetd.

A tervezett valtoztatisok az Gvezetet nem érintik.
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Erddtelepitésre javasolt teriilet dvezete

3. § (1) A telepiilésrendezési eszkozdk készitése
soran az Orszidgos Erd6allomany Adattirban nem
szerepld erdéteriilet teriiletfelhasznalasi egységeket a
telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési  célokkal
Osszhangban — a természeti és kulturalis orokségi
értékek sérelme nélkill — az erddStelepitésre javasolt
teriilet Gvezet teriiletén javasolt kijel6ini.

A viltoztatisok nem érintik az dvezet teriiletét.

Tajképvédelmi teriilet vezete

4. § (1) A tajképvédelmi teriilet Hvezete teriiletére a
megye terilletrendezési  tervének  megalapozé
munkarésze keretében meg kell hatirozni a tijjelleg
térségi  jellemzdit, valamint a telepiilés teljes
kozigazgatasi teriiletére késziild telepiilésrendezési
eszk6z megalapozd vizsgilata keretében meg kell
hatdrozni a  tijjelleg megdrzendd elemeit,
clemegyiitteseit, valamint a tijképi egység és a
hagyoményos tajhaszndlat helyi jellemzdit.

(2) A tijképvédelmi teriilet Gvezetével é&rintett
teriiletre a tajképi egység, a hagyoméanyos tajhasznilat
fennmaradéasa, valamint a tijba illesztés biztositisa
erdekében — a telepliléskép védelmérdl szdlo torvény
vagy annak felhatalmazisa alapjan kiadott jogszabaly
eltérd rendelkezésének hidnyaban — meg kell hatdrozni

a) a telepilésrendezési  eszkdzokben a
teriiletfelhasznalds és az épités helyi rendjének egyedi
szabalyait,

b) a telepiiléskép védelmérdl szO0ld 2016. évi
LXXIV. torvény 2. § (2) bekezdése szerinti
telepiilésképi  rendeletben (a  tovébbiakban:
telepiilésképi rendelet) a telepiilésképi

Fehér Vartervez6 Kft. 8000 Székesfehérvar, Réba utca 22. tel: 0670/3850132, e-mail feterv@feterv.hu

34






Aba telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgalata Jovahagyott telepiilésszerkezeti terv

kovetelményeket,

(3) A tijképvédelmi teriilet Gvezetében banyaszati
tevékenység folytatdsa a béanyaszati szempontbol
kivett helyekre vonatkozd elbirasok alkalmazasdval
engedélyezheto.

(4) A tijképvédelmi terillet Ovezetében a
kozlekedési, elektronikus hirk6zlési és energetikai
infrastruktira-halozatokat, tovibba az erdmiiveket a
tajképi egység megOrzését és a hagyomanyos
tajhasznélat fennmaradasat nem veszélyeztetd6 miiszaki
megoldisok alkalmazasaval kell megvaldsitani,

A valtoztatasok kdzil a 5., 6., 13., 15, 16. és 17.
szamii médositasok érintik az vezet teriiletét.

A tertiletfelhasznalas-valtozasok a tijképvédelem és a
hagyoményos t4jhaszndlat figyelembe vételével
torténtek,

Vizmindség-védelmi teriilet vezete

5. § (1) A vizmindség-védelmi teriilet Svezetében
keletkezett szennyviz Gvezetb6l torténd kivezetésérdl
és az Gvezeten kiviil keletkezett szennyvizek dvezetbe
torténd bevezetésérdl, illetve a szennyviz dvezeten
belili  kezelésének  feltételeirdl a  megye
teriiletrendezési tervében rendelkezni kell.

(2) A vizminbség-védelmi teriilet vezetébe tartozé
telepiilések telepiilésrendezési eszkdzeinek készitése
sordn ki kell jel6lni a vizvédelemmel é&rintett
terilleteket. A  kijelot vizvédelemmel érintett
teriiletekre vonatkozé egyedi szabalyokat a helyi
épitési szabalyzatban kell megallapitani.

(3) A vizmindség-védelmi teriilet Ovezetében
banyaszati tevékenység folytatisa a béanyaszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozd elbirdsok
alkalmazasaval engedélyezhetd.

Slf__o_qélru

{ -

A tervezett viltoztatisok az dvezetet nem érintik,
a vizvédelemmel érintett teriillet Kijeldlése
megtirtént.

Sérkeresztir
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Nagyvizi meder dvezete

6. § (1) A nagyvizi meder Gvezetében 1ij beépitésre
széant teriilet nem jelSlhetd ki.

(2) A nagyvizi meder Gvezetében a
telepiilésrendezési eszkozokben, a jogszerien kijelsit
beépitésre szant teriileten a helyi épitési szabalyzatnak
megfeleléen, a  viziigyi  igazgatdsi  szerv
hozzéjarulaséval lehet épitési tevékenységet folytatni.

(3) A telepiilésrendezési eszkéz modositésa esetén a
vizligyi igazgatdsi szerv egyetértésével lehet uj
beépitésre szént teriiletet kijelélni.

Az dvezet Aba teriiletét nem érinti.

VTT-tdrozok dvezete

7. § A VTT-térozok dvezetében 1j beépitésre széint
teriilet nem jelélhetd ki,
Az dvezet Aba teriiletét nem érinti.
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FmTrT szerint az dvezet lehatirolisa

MvM rendelet eldirasai

Asvainyi nyersanyagvagyon tvezete

8. § (1) Az dsvényi nyersanyagvagyon Gvezetét a
telepiilésrendezési  eszkozokben kell tényleges
kiterjedésének megfeleléen lehatirolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten, a
telepiilésrendezési  eszkdzGkben csak  olyan
teriiletfelhasznaldsi egység, épitési Gvezet vagy

Ovezet jelolhetd ki, amely az 4svanyi
nyersanyagvagyon tavlati kitermelését nem
lehetetleniti el.

Aba teriiletét az Hvezet nem érinti.

Rendszeresen belvizjirta teriilet 6vezete

9. § (1) A rendszeresen belvizjarta teriilet
6vezetcben 1j beépitésre szént teriilet csak akkor
jelolhetd ki, ha ahhoz a miikddési teriiletével
érintett viziigyi igazgatasi szerv a
telepiilésrendezési eszkdzbk egyeztetési eljardsa
sordn adott véleményében hozzajarul.
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Foldtani veszélyforris teriilet Gvezete

11. § (1) A foldtani veszélyforras teriilet
Ovezetében a fOldtani veszélyforrassal érintett
terilet  kiterjedését a  telepiilésrendezési
eszk6zOkben  kell tényleges Kkiterjedésének
megfelelSen lehatarolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten 1j
beépitésre szént teriilet csak akkor jelolhetd ki, ha
ahhoz a banyafeliigyelet a telepiilésrendezési
eszk6zok egyeztetési eljdrdsa sorin  adott
véleményében hozzajarul.

(3) A beépités feltételeit a banyafeliigyeleti
hataskérben eljaré illetékes fovarosi és megyei
kormanyhivatal hozzajéruldsaval kell
meghatarozni.

(4) A Balaton Kiemelt Udtl8korzet hatilya ala

tartozo6 telepiilések telepiilésrendezési eszkdzeiben
a foldtani veszélyforras teriilet Gvezet teriiletén, az
(I)>(3) bekezdésben foglaltakon til, le kell
hatdrolni az Ovezetbe tartozé azon teriileteket,
amelyekre vonatkozéan 1ij beépitésre szant teriilet
tényleges igénybevétele eldtt a felszini vizek és
belvizek szakszerli elvezetését biztositd tervet kell
késziteni.
Az érintett allamigazgatdsi SZerv
adatszolgaltatisa szerint Abin felszinmozgdsok
altal veszélyeztetett teriilet, valamint
megkutatott dsvinyvagyon teriilet nincs.
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Fejér Megye Teriiletrendezési tervében az egyedileg meghatirozott megyei dvezetek a kivetkezdk:

FmTrT szerint az Gvezet lehatirolisa

Fm-i énk. rendelet eldirdsai

)

Felzarkéztatando belsé periféria Gvezet

8. § (1) A felzirkdztatandd bels6é periféria
Gvezetbe tartozd telepiilések telepiilésfejlesztési
koncepcidinak, integrilt telepiilésfejlesztési
stratégidinak készitése, modositisa sordn azokat a
megyei Onkormanyzattal és az Gvezethez tartozo
valamennyi telepiiléssel is egyeztetni kell.

Az tivezet nem érinti Aba teriiletét.

Abs

Seregitym

Turizmus szempontjibél kiemelt, fejlesztendé
dvezet

9. § (1) A Vértesi Natirpark telepiilésein a

telepiilésfejlesztési koncepcidkat, az integrilt
telepiilésfejlesztési stratégidkat és a
telepiilésrendezési  eszk$zOket a  natirpark

létrehozasi céljainak megfelelden kell kidolgozni.
Az azokban megfogalmazott el6irdsoknak
tamogatnia kell a natirpark alapité (felterjesztési)
dokumentumdban  szereplé  célkitiizéseket,
tovabba biztositania kell a nattirpark természeti és
kulturdlis, valamint t4j- ¢és telepiilésképi
értckeinek védelmét.

(2) A turisztikai térségek fejlesztésének allami
feladatairél sz6lé 2016. évi CLVI torvény
rendelkezéseivel Osszhangban 4ll6 Pannoénia
Szive turizmusfejlesztési koncepeid program altal
érintett telepiilések telepiilésfejlesztési
koncepcidit és az integralt telepiilésfejlesztési
stratégidit a turisztikai régié turizmusfejlesztési
koncepcidban megfogalmazott céloknak
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megfelelen kell kidolgozni. A Pannénia Szive
program desztinaciés elvben gondolkodva alkot
egy olyan, szdmos telepiilést magdba foglal6
térséget, ahol a fejlesztési elképzeléseket
nemcsak a turizmus, hanem szamos egyéb
tertileten is dssze kell hangolni.

Az Ovezet nem érinti Aba teriiletét.

N ="  Megyei jogh virosok vonzdskérzete
gazdasigflejlesztési dvezet

10. § (1) A megyei jogli varosok vonzaskérzete

gazdasigfejlesztési Ovezetbe tartozd telepiilések

teleplilésfejlesztési  koncepcidinak,  integralt

Sepye  telepiilésfejlesztési  stratégidinak,  valamint

telepiilésszerkezeti terveinek készitése,

médositdsa  soran  azokat a  megyei

-~ onkormanyzattal és az érintett megyei jogl varos

vonzaskorzetébe tartozé valamennyi telepiiléssel
is egyeztetni kell.

(2) Az  érintett megyei jogi  varos
vonzéaskdrzetébe tartozd telepiilések esetében
. kézds, tarsulasban elkészitett telepiilésfejlesztési
koncepcio, integralt telepiilésfejlesztési stratégia,
_a valamint telepiilésszerkezeti terv kidolgozasa
3 f/ javasolt.
ey /,, = o (3) A tervdokumentumokban killénésen az
R ' ) alabbi térségi jelentdségii tartalmi elemeket kell
>3 / " shremaw Osszehangolni, a térségi szinten rendelkezésre
all6 humén, gazdasigi és természeti erdforrasok
egyiittes vizsgélata alapjan:
a) akozlekedési halozat elemeit,
b) a tobb telepiilés ellatasat szolgald
kézmiihal6zati elemek helyét, nyomvonalat,
¢) a kereskedelmi gazdasagi teriiletek, ipari
gazdasagi tertiletek, ipari parkok,
innovacios, logisztikai teriiletek helyét és
méretét,
d) az érintett térségben rendelkezésre 4llo
munkaerdhelyzet igényeit,
€ a rendelkezésre allo szabad
»barnamezos” teriileteket, figyelemmel a
kialakult hagyoményos, értekes
telepiilésszerkezetekre, és a 14
terhelhetdségére.
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ETY

Borvidéki és kertgazdilkoddsi fejlesztési
Ovezet

11. § (1) A Borvidéki és kertgazdilkodasi
fejlesztési Ovezetbe tartozé telepiilések borsz6ls
termohelyi kataszteri 1. és I1. osztalyn teriileteire,
valamint a volt zértkerti (kertes mezdgazdasigi)
teriileteire a telepiilésrendezési eszkdzbket olyan
tartalommal kell kidolgozni, amely a sz6l5- és
borgazdalkodast és gylimdlestermesztést segiti és
Osztdnzi, tovabba ezen teriiletek beépithetoségét
csak az eldbbi célok érdekében teszi lehetdvé.
Keriilni kell a beépitésre szént teriiletek és a
mezdgazdasigi  birtokk6zpontok  kijelslését,
kivéve, ha a birtokkdzpont sz3lészeti-boraszati,
kertgazdasagi funkciét, illetve ehhez kapcsolddo
lako, szallas és vendéglaté funkcidt szolgal.

(2) A volt zartkertek (kertes mezdgazdasagi
teriiletek) teriilete a telepiilés telepillésszerkezeti
tervében beépitésre szant tertiletté csak akkor
minGsithetd, ha az nem tartozik borszdls
termohelyi kataszteri 1. és 11, osztélyl teriilethez,
¢s az atmindsités egych jogszabdllyal nem
cllentétes, tovabbd, ha a kovetkezd feltételek
egylittesen teljesiilnek:

a) az drintett terfilet a telepiilés belteriiletével,
vagy beépitésre szint terliletével hatdros,

b) a tervezett teriilethasznalathoz tartozd,
jogszabalyban  szabdlyozott és a  helyi
sajilossagoknak is megfeleld telekstruktira,
telekméret és  telekgeometria  kialakitdsa
biztosithaté, vagy erre vonatkozoan a telepiilési
onkormanyzat a telepiilésrendezési szerzddéseket
az érintett tulajdonosokkal megkétdite,

¢} a tervezett funkecid (laké, idiils, gazdasigi,
stb.) mik&déséhez szitkséges — a megkdzelitést és
a kdzmiivek elhelyezését egvardnt lehetévé tevd —
kézteriiletek biztositcttak, vagy erre vonatkozdan
a telepiilési Onkorméanyzat a telepiilésrendezési
szerzOdéseket az  érintett  tulajdonosokkal
megkdotdtte,

d) a kozmiivek kiépitettek vagy kiépitésiik
lehetosége és feltételei biztositottak és erre
vonatkozéan a telepiilési Onkorméanyzat a
telepiilésrendezési  szerzbdéssket az érintett
tulajdonosokkal megkététte vagy dontést hozott a
kéltségek vallalasarol.

(3) A volt zartkertek, hagyomanyos sz616hegyek
sajatos telepiilésképi &s tajképi értékeit a
telepiilésképi  arculati kézikényvekben és a
telepiilésképi rendeletekben figyelembe kell
venni.
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Az ovezet érinti Aba teriiletét, a tervezett
viltoztatisok nem ellentétesek az  Gvezeti
eléirdsokkal.

Kulturalis drokségi-torténeti feflesztési ovezet

12. § (1) Kulturalis 6rokségi-torténeti fejlesztési
ovezetbe tartozd telepiilések telepiilésfejlesztési
koncepcidit és az integralt telepiilésfejlesztési
stratégiait, valamint telepiilésrendezési eszkézeit
a teleplilés jellemzO kulturalis orokségének
megorzésére és fejlesztésére tekintettel, a
turisztikai értékek, vonzerdk bemutathatésagat is
figyelembe véve kell kidolgozni.

(2) A teleplilésképi rendeletekben ki kell jel6lni
azoknak a telepiilésképvédelmi szempontbol
meghatérozo teriileteknek a hatarat, amelyek a
védendd orokségi és torténeti objektumokat és
teriiletegységeket, valamint ezek kérnyezetét,
véddovezetét foglaljak magukban.

Az Svezet nem érinti Aba teriiletét.
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perys

Majorsagi térség Gvezete

113.§ (1) Majorsagi térség oOvezetbe tartozé
| telepiilések

mezdgazdasagi  teriiletein  és
mezogazdasagi {lizemi kiilonleges teriiletein a
telepiilésrendezési eszkdzdkben olyan
tartalommal kell kidolgozni, amely a
terméfSldvédelem, kornyezetvédelem, valamint
az  cpitett Orokségi & t4ji  értékek
figyelembevétele mellett segiti és Osztdnzi -
killondsen a  mezdgazdasigi  funkcithoz,
tevékenységekhez kapesolodd - fejlesztéseket és

| beépitéseket.

(2) A meglév6  majorsagi teriiletek
(mezbgazdasagi fizemi kiilonleges teriiletek,
~majorok”, ,pusztik™) figyelembevételével, és
lehetdség  szerinti  felhasznalasdval  kell
meghatdrozni mezbgazdasigi birtokkdzpontok
létesitésének, valamint beépitésének speciilis,
helyi adottsagokat és igényeket figyelembe vevd
szabalyait.

A mezdgazdasagi fizemi teriiletek

Tracrwa

i
e
S

ﬁ'.'ngi_ _reE

Karsztvizszint emelkedésével érintett teriiletek
dvezete

14. § (1) Az  érintett  telepiilések
telepiilésrendezési eszkdzeiben viziigyi
adatszolgaltatss, szakvélemény alapjin Kkell
meghatirozni a biztonsdgos, vizkirral nem
veszélyeztetett, tovabba a karsztvizek
tisztasdginak  megorzését is biztositd
teriilethasznélatokat, le kell  Thatirolni a
veszélyeztetett teriiletrészeket, valamint ki kell
dolgozni azok hasznélati, épitési szabalyait.

(2) A fentiek figyelembevételével el kell késziteni
a telepiilési vizgylijtokre is kitekintd csapadék- és
karsztviz elvezetési, hasznositasi tervet.

Az Ovezet nem érinti Aba teriiletét.
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Naperémii Iétesitése céljabél korlitozottan
igénybe vehetd teriilet dvezete

15. § (1) A telepiilésrendezési eszkozdket gy
kell kidolgozni, elkésziteni, hogy a naperémii
létesités céljabol korlatozottan igénybe vehetd
teritlet Gvezet teriiletét érintGen - a haztartdsi
méretll kisermiivek kivételével - naper6mil ne
legyen létesithetd.

(2) A telepiilésképi arculati kézikonyvekben és a
telepiilésképi rendeletekben figyelembe kell

venni a naperémii Iétesftés céljabol korlatozottan
igénybe vehetd teriileteket.

Az ivezet érinti Aba teriiletét, a tervezett
véltoztatdsok mnem ellentétesek az  dvezeti
el6irasokkal,
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6. melléklet
A BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITASI EREDMENYE
. Terillet | Korabbi .| 5. |Jelenlegi .
Sorsz. Megnevezés (ha) ter.felh. Szorzo | Erték ter felh. Szorzé| Erték
A gimnézium 0,366113 Kdu 0,6 0,22 Lke 2,7 | 0988505
kiérnyékén Lk
kisvarosias 3,004499 Lk 1,2 3,61 vt 0,5 1,50225
4 lakéteriiletbdl és kziat _
: teriiletbdl Vit 0,087581 Lk 1,2 0,11 Kéu 0,6 0,052549
telepiiléskézponti
teriilet kijelolés 0,01143 Lk 1,2 0,01 Koéu 0,6 0,006858
torténik,
Az Ady Endre és a 5,622737 | K-Okt 3 16,87 Lke 2,7 | 15,18139
Rikéczi utca kozotti
Kiilonleges Oktatasi | 1,317091 | K-Okt 3 3,95 Lke 2,7 | 3,556146
2. teriilet helyett
kertvirosias
torténik
4,5057 K-Bk 1,5 6,76 Mk 5 22,5285
3,0997 K-Bk 1,5 4,65 Mk 5 15,4985
Aba belteriilet
Borkultiira teriilethdl 3,247 K-Bk 1,5 4,87 Mk 5 16,235
kertes mezGgazdasigi
3. teriilet, kertvdrosias 6,9867 K-Bk 1,5 10,48 Mk 5 34,9335
laké
teriiletfelhaszndlishél 0,678 Lf 2,4 1,63 Mk 5 3,39
falusias laké
25,7134 | Lke 27 | 6943 | Lt | 24 | e1,71216
0,283888 Kéu 0,6 0,17 Lf 2,4 | 0,681331
Belsébarand
4. belteriileti 7,1301 Lf 2,4 17,11 M4 3,7 | 26,38137
HOdasiESaok 2,2955 vt 05 | 1,15 | KKst | 1,5 | 344325
04154 | ZKk 05 | 021 | WVt 6 2,4924
0,2155 Lf 2,4 0,52 Z-kk 6 1,293
Bodakajtor belteriileti
5. médositésok 3,285744 | Z-Kp 8 26,29 Ek 9 29,5717
1,090226 Ev 9 9,81 M4 3,7 | 4,033836
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1,335287 \' 6 8,01 Tk 8 10,6823
Gm gazdasigi major
tertletbdl kiilonleges | 145781 | Gam | 07 | 360 | KM | 07 |3,602047
6. beépitésre szdnt ? i 2 ’ ’
mezdgazdasagi iizemi
teriilet kijelolés
12,90591 G-m 0,7 9,03 K-Mii 0,7 |9,034137
Gm gazdasdgi major
teriiletbé] kiilonleges 1,537268 | G-m 0,7 1,08 K-Mi 0,7 | 1,076088
dnt
7| befpltsreszint s Gm | 07 | 233 | KMa | 07 | 233762
mezogazdasagi iizemi
tenililetikdjelilés 2,15659 | Gm | 0,7 | 1,51 | K-Md | 0,7 | 1,509613
11,22812 | G-m 0,7 7,86 K-Mii 0,7 | 7,859685
Gm gazdasigi major | 3 570750 | G.m | 07 | 246 | K-Mii | 07 | 2464531
teriiletbdl kiilonleges
8 beépitésre szdnt
’ mezigazdasigi iizemi | 0,491915 G-m 0,7 0,34 K-Mii 0,7 | 0,344341
teriilet és energiapark
kijelélés
1,986532 Gip 0,4 0,79 K-En 2,2 4,37037
Kertes mezogazdasagi
9 teriiletb6l altalinos | 6,611363 Mk 5 33,06 Ma 3,7 | 24,46204
mezdgazdasagi teriilet
kijelolés.
Zildteriiletbdl
10 | természetkozeli teriilet | 220298 Z-Kp 8 20,02 Tk 8 20,02384
Kijelolés
Vizgazdilkodisi ,
11 teriilethdl 2,07012 vV 6 12,42 Ma 3,7 | 7,659444
mezégazdasagi teriilet
Vizgazdilkoddsi 1,648633 6 9,89 Tk 8 13,18906
12 teriiletb6l :
természetkizeli teriilet 3,787259 6 22,72 Tk 8 30,29807
Mezbgazdasagi
13 teriiletbél 2,947038 Ma 3,7 10,90 Tk 8 23,5763
természetkizeli teriilet
kijelolés
14 Erdé teriiletbdl 0,617299 Ev 9 5,56 Ma 3,7 | 2,284006
mezigazdasagi teriilet
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Vizgazdalkodasi
15 teriiletbdl 0,380619 \Y% 9 2,28 Tk 8 3,044
természetkdzeli teriilet
kijeltlés
Erdd teriiletbdl ]
16 | mezégardasigi teriilet 3,524408 Ev 9 31,72 Ma 3,7 13,040
kijelolés
3,310258 Vv 6 19,86 Tk 8 26,482
Vizgazdasdgi és
mez6gazdasigi 0,576494 M4 3,7 2,13 Tk 8 4,611
17 teriiletbél
természetkozeli teriilet 0,242554 v 6 1,46 L 8 1,940
kijelolés 3756332 | V 6 | 2254 | Tk 8 | 30,050
Osszesen: | 419,769 495,883
Felhaszndlhat6 tébblet: +76,11
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Aba Viros Onkormidnyzata
Képviselé-testiiletének
«../2021.(XL .) onkormanyzati rendelete

rrrrr

A helyi épitési szabalyzatrél

Aba Véros Onkormanyzatinak Képvisel$-testiilete az épitett komnyezet alakitisarél &s védelmérol szolo
1997. évi LXXVIIL térvény 62. § (6) bekezdés 6.) pontjdban kapott felhatalmazas alapjan, az
Alaptdrvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, Magyarorszig helyi 6nkorméanyzatairél szo6l6 2011. évi
CLXXXIX torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban és az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérsl
szolo 1997. évi LXXVIIL. torvény 6. § (1) bekezdésben meghatarozott feladatkirében eljarva, az épitett
komyezet alakitisarol és védelmérdl sz6l6 1997. évi LXXVIIL torvény 8. § (2) bekezdésében, valamint
a telepiilésfejlesztési koncepcidrdl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégidrdl és a telepiilésrendezési
eszk6zokr6l, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szélé 314/2012.(X1.8.)
Korményrendelet szerint a véleményezésben részt Fejér Megyei Kormdnyhivatal Allami Féépitész,
Fejér Megyei Korméanyhivatala Kérnyezetvédelmi és Természetvédelmi Féosztaly, Duna-Ipoly Nemzeti
Park Igazgat6sig, Fejé Megyei Katasztréfaveédelmi Igazgatésdg Teriileti Vizvédelmi Hatésag, Fejér
Megyei Katasztréfavédelmi Igazgatésdg Terilleti Viziigyi Hatosdg, Orszagos Viziigyi Fdigazgatosig,
Koézép-dunantili Viziigyi Igazgatéség, Fejér Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag Hatosdgi Osztaly,
Fejér Megyei Korményhivatal Népegészségiigyi F6osztily, Budapest Fdvéros Kormanyhivatala
Kozlekedési Féosztaly, Innovécios és Technol6giai Minisztérium Kézlekedési Hatosag, Innovacids és
Technolégiai Minisztérium Kozlekedési Hat6sagi lgyekért felelds helyettes allamtitkar, Légiigyi
Szakszolgalati Hat6sigi Féosztaly, Honvédelmi Minisztérium Allami Légiigyi Féosztaly, Fejér Megyei
Korméanyhivatal Miiszaki Engedélyezési, Fogyasztévédelmi és Foglalkoztatasi Fdosztaly Utiigyi
Osztily, Miniszterelnfkség Kulturdlis Orokség Védelméért Felelés Miniszter, Fejér Megyei
Kormaényhivatal Epitésugyl és Orokségvédelmi Féosztaly Orokségvédelmi Osztdly, Fejér Megyei
Korményhivatal Elelmiszerlanc-biztonségi és Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly, Pest Megyei
Kormanyhivatal Erdészeti Foosztily Honvédelmi Minisztérium Hatdsdgi Foosztily, Fejér Megyei
Rendor-fokapitanysdg, Veszprém Megyei Korményhivatal Hatdsagi Foosztily Banydszati Osztaly,
Nemzeti Média-¢s Hirkdzlési Hat6sdg, Orszdgos Atomenergia Hivatal, Budapest Foévéros
Korményhivatala Népegészségiigyi Féosztily, Fejér Megyei Onkorményzat, tovabbd Aba Viros
Onkormanyzata Képvisel6-testilletének, a szervezeti és miikodési szabalyzatrél szélé egységes
szerkezetbe foglalt 8/2017. (V.31.) Onkorméanyzati rendelet 57 §-ban biztositott véleményezési
jogkorében eljaré Pénziigyi, Ugyrendi, Telepiilés-fejlesztési és Telepiilésrészi Bizottsdg véleményének
kikérésével a kbvetkezobket rendeli el:

L FEJEZET
ALTALANOS ELOIRASOK
1. Altaldnos rendelkezések
1. § E rendelet alkalmazasaban:

a) Fekvo telek: a kozteriilethez a hosszabbik oldaléval csatlakozé épitési telek.

b) Kialakithat6 telek legkisebb szélessége: a telek két oldalhatara kozott merdleges vonalban
mért legkisebb telekszélesség
szerint elhelyezheto funkciok céljara épiil.

d) Melléképiilet: az épitmények azon csoportja, amelyek a foépiiletek haszndlatit kiegészitik,
kiilonalléan épiilnek és nem mindsiilnek melléképitménynek. Melléképiiletek kiilénésen:
garazs, nyéarikonyha, fiskamra, szerszdmtirolo, barkécsmiihely, allattarté épiilet, fedett
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uszémedence, szauna, sport-és fitnesz épiilet. A ketténél t6bb gépkocsi taroldsara alkalmas
sorgarazs nem mindsiil melléképiiletnek.

€) Kialakult: ahol a szabdlyozdsi terv épitési Ovezeteinek, Svezeteinek épitési elbirasai a
kialakithat6 legkisebb telekteriiletre vonatkozdan ,,K” kialakult jelet tartalmaznak, az épitési
Gvezetbe, Ovezetbe tartozd ingatlanon telekalakitis nem végezhets, kivéve a
telekdsszevonast, telekhatarrendezést. Telekhatar-rendezés a telek teriiletét legfeljebb 10 %-
al valtoztathatja meg.

f) Telek be nem épitheté része: a szabilyozisi terveken lehatarolt telekrész, amelyen épiilet
nem helyezhet6 el.

2. § A képvisel6-testiilet:

a) az épiteési 6vezetek beépitési hatarértékeit az 1. melléklet szerint allapitja meg,

b) az SZT-1 jelii és M=1:4000 méretaranyi Aba belteriileti szabalyozasi tervét a 2. melléklet
szerint dllapitja meg,

¢} az SZT-2 jeli és M=1:4000 méretaranyG Bodakajtor belteriileti szabalyozasi tervét a 3.
melléklet szerint dllapitja meg,

d) az SZT-3 jelii és M=1:10000 méretaranyli Belsdbarand belterileti szabdlyozasi tervét a 4.
melléklet szerint dllapitja meg,

€) az SZT-4 jeli és M=1:15000 méretardnyt Aba kiilteriileti szabélyozési tervét a 5. melléklet
szerint allapitja meg,

f) az el6vasarlasi joggal érintett teriiletek felsorolasat a 6. melléklet szerint 4llapitja meg,

3. § A helyi épitési szabalyzat:
a) 1. fuggelékét képezi a milemlékek meghatarozasa;
b) 2. fliggelékét képezi a régészeti teriiletek meghatarozasa;
¢) 3. fiiggeleket képezi a mintakeresztszelvények meghatérozasa

2. A szabdlyozasi terv elemeinek alkalmazasa

4. § (1) Kételezd erejii szabalyozasi elemek, melyek médositdsa csak a Szabalyozasi terv modositdsdval
térténhet:

a) szabalyozasi vonal;

b) épitési Gvezet, Gvezet hatara és jele;

c) eépitési hely

d) telek be nem épithet6 része
(2) Més jogszabély altal elrendelt szabalyozasi elemek, amelyek a vonatkozé jogszabalyi eldirdsok
alapjan kételezd érvénytiek:

a) védobtavolsagok;

b) miemlék és teriilete;

c) miemleki kémyezet hatara/teriilete;

d) régészeti teriilet hatara/teriilete;

€) Natura 2000 teriilet hatira/teriilete

f) orszagos jelentdségii természeti teriilet hatdra/teriilete;

g) orszagos fkoldgiai haldézat magteriilet hatéra;

h) orszdgos dkolbgiai haldzat Skologiai folyoso teriilete;

i) orszagos dkologiai halozat pufferteriilete;

j) tajképvédelmi teriilet Gvezete;

k) Vizbézis hidrogeol6giai ,,A” véd66vezet hatdra/teriilete
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1) Vizbazis hidrogeologiai ,,B” véd6ovezet hatdra/teriilete
m) Vizbazis kiilsévéddovezet hatara/teriilete
n) belvizzel veszélyeztetett tertilet
0) repiilétérhez kapesolédé akadalykorlatozasi teriiletek
p) naperbmii létesitésének korlatozaséval érintett teriileten
(3) Tajékoztatd szabdlyozasi elemek, melyek nem kotelez6 érvényiiek:
a)} kozigazgatisi hatar;
b) belteriileti hatar

IL FEJEZET
KOZTERULET ALAKITASARA VONATKOZO ELOIRASOK

5. § (1) Kozteriilet (kdzlekedési és zoldteriileti 6vezetben) elhelyezhetd

a) kdzlekedéssel kapcsolatos épitmények (autébuszviard, kerékpartarolo stb),

b) koztisztasaggal, kbzmiivesitéssel kapcsolatos miitargyak,

¢) szobor, emlékmii, utcabutor

d) park és jatszotér épitmenyei

f) &rusité pavilon

) koztisztasagi és kizegészségiigyi 1étesitmények céljira
(2) Kozteriilet (kozlekedési és zoldteritleti Svezetben) ideiglenesen igénybevehetd:

a) vendéglato létesitmények idoszakos terasza

b) rendezvények céljara szolgéls sator, pavilon stb

¢) id6szakos drusit6 pavilon

d) koztisztasagi és kozegészségiigyi 1étesitmények céljara
(3) A gyalogatkel6helyeket akaddlymentesen kell megépiteni.
(4) A kdzteriileti parkolokat minden esetben fésitott, burkolt forméban kell megépiteni, a meglévoket
ennek megfelelden kell atalakitani.
(5) Fasor létesitésénél, parkol6 fasitasénal, vagy ilyen jellegii zoldfeltilet felGjitdsandl a zoldfeliletet
alkoté facgyed részére legaldbb legaldbb 1 m3 terméfoldtémeget, vagy termoftlddel feltbltott iiltetd
g6drot kell biztositani.

1. FEJEZET
AZ EPITETT KORNYEZET ALAKITASARA VONATKOZO ELOIRASOK
3. Régészeti teriiletek
6. § (1) A telepiilés régészeti teriiletein a vonatkozo 6rokségvédelmi jogszabalyok szerint kell eljarni.
(2) A régészeti értékek védelmére fokozott figyelmet kell forditani.

4. Miiemlék védelem
7. § (1) A telepiilés milemléki védelem alatt 4ll6 és a nyilvantartisba vett mlemlékén és annak
kémyezetben (a miemlékké nyilvanitast kovetden a miiemléki kdrnyezetben) t6rténd Epités esetén, a
vonatkozd dr6kségvédelmi jogszabalyok szerint kell eljarni.
(2) A miiemléki értékek védelmére fokozott figyelmet kell forditani

5. Helyi értékvédelem
8. § (1) A telepiilésen a kiilon jogszabalyban helyi védetté nyilvénitott épiiletek és miitdrgyak
részesiilnek helyi védelemben.
(2) Helyi védelem alatt ali6 épiilet, miitdrgy esetén a vonatkozd dnkorményzati rendelet elSirsait kell
figyelembe venni.
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IV.FEJEZET
A TAJES A TERMESZETI KORNYEZET VEDELMERE VONATKOZO ELOfRASOK
6. Taj- és Természetvédelem
9. § (1) A telepiilés teriiletén az orszagos jelentdségii védett termeészeti terilletek , a Natura 2000
teriiletek, az Orszdgos Okolégiai Halozat Magteriilete és az Orszégos Okologiai Halozat Okologiai
folyosé (tovabbiakban: védett teriilet) lehatéroldsat a Szabdlyozasi terv tartalmazza.
(2) Védett teriileten 500 m2-nél nagyobb brutt6 alapteriilet(i éplilet nem épitheto.

. V.FEJEZET o
KORNYEZETVEDELMI ELOIRASOK
7. Kornyezetvédelem

10. § (1) A telepiilés kozigazgatasi terilletén az egyes teriiletek haszndlata tgy folytathat6, ha a
hasznélat:

a) amegengedett hatarértéken beliili mértékli kérnyezetterhelést és igénybevételt okoz,

b) kizérja a kbrnyezetkarositast,

c) kovetkeztében a meglévd kornyezeti artalom €s szennyezés mértéke megsziinik, vagy
legalabb csokken.

(2) Uj épitmény létesitése esetén, a komyezetvédelmi hatarértékeknek — amennyiben a teriilet
védotavolsdga nem keriilt meghatérozasra — a telekhataron kell teljestilniiik.
(3) Allattarté épitmények elhelyezésével kapcsolatos kovetelmények:

a) Beépitésre szant terilleten Allattartd épiiletet és tragyatarolot csak kertvéarosias és falusias
lakéteriileten, valamint killdnleges beépitésre szdnt mezdgazdasagi tizemi teriileten lehet
€piteni.

b) Az Allattartd épiiletet az utcafronti épitési vonaltél szamitott 15 m-en til, lakéd rendeltetésh
épiilett6]l 10 m-nél tavolabb kell elhelyezni.

¢) Haszonillattarté épiilet és tragyatdrold, az élelmiszertirold, feldolgozd és forgalmazo
létesitményektdl, tovabba &6voda, iskola, egészségiigyi intézmények és gybgyszertr
telekhataratol szamitott 50 méteren beliill nem épithetd.

d) Uj allattart6 telep belteriilettdl, védett teriilet hataratol vizfolyastol, vizfeliilettdl legalsbb
100 m véd6tavolsag biztositasaval alakithato ki.

(4) Gazdasagi teriileten és kiilonleges mezdgazdaségi izemi teriileten a kozteriilettel hataros telekhatar
mentén 5 m széles, az épitési Gvezeti , illetve Gvezeti jellel hataros telekhatar mentén 10 m széles
tGbbszintes zéldteriiletet kell 1étesiteni.

8. A vizmindség védelme
11. § (1) A foldtani felépitésb6l €s hidrogeolégiai jellemzOkbdl kovetkezden, Aba telepiilés
kozigazgatéasi teriilete a felszin alatti viz szempontjabol fokozottan érzékeny.
(2) A felszini vizelvezet6 rendszert a becpitésre szant teriileteken a kézhasznalatu teriilet kialakitasanak
részeként, az azokat feltiré uthil6zat részeként, a talajvédelmi eldirasoknak megfeleléen kell
megvalOsitani.
(3) A vonatkoz6 jogszabdlyi elbirdsok értelmében a befogaddba a csapadékviz csak tisztin vagy a
vizjogi engedélyben elbirt minéségben keriilhet. A szennyezédésmentes csapadékviz a létesitmények
zoldfeliiletein elszivarogtathato, vagy kozvetleniil a befogaddba vezethetd.
(4) A szennyvizk6zmiivek alial nem ellatott terilleteken a kézmiihalozat kiépitéséig a kozmiipotle
hasznélata kételezd.
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(5) Terepszint alatti épitmények, épitményrészek elhelyezésével a felszin alatti vizek mozgisa nem
akadalyozhat6, illetve a kialakult természetes viszonyok kérosan nem befolyasolhatok. A felszin alatti
vizekkel érintkezd térszin alatti épités kornyezetvédelmi érdekbdl keriilendb.

9. A levegé védelme

12. § (1) Aba viaros az alacsony légszennyezésii telepiiléskategoriaba tartozik.
(2) A levegd tisztasiganak védelme érdekében semmilyen, a hatdlyos hatarértéket meghalado
szennyezéssel jard

a) tevékenységet folytatni,

b) 1j épitményt elhelyezni, illetve meg 1évH rendeltetési modot megvéltoztatni nem szabad.
(3) A belteriileten zavard kornyezeti hatasi biizzel jaro teriilethasznalat nem folytathato.
(4) A zavaré mértékli légszennyezd kornyezeti emisszioval jar6, szagos-blizOs létesitmény koriil a
kozegészségligyi, a kdrnyezetvédelmi és az épitési hatésdg elbirdsai szerint a szennyezd €pitménytdl
meghatdrozott védotavolsagot kell kijeldlni. A véd6tavolsagon beliili védéterlileten huzamosabb emberi
tartézkodasra alkalmas, vagy élelmiszer- s gyOgyszergyartassal, tarolassal dsszefliggd G1j létesitmeny
nem helyezhet6 el.

10. A termofold védelme

13. § (1) Barmely épitési munka soran a term6fold védelmérdl, a talaj felsd, humuszos termdrétegének
Osszegyliijtésérol, megfelelé kezelésérdl és a jogszabdlyban elbirt ijrahasznositasardl az épittetd koteles
gondoskodni.

(2) Fertdzétt, szennyezett talaji teriiletet felhasznélni csak a jogszabélyban el6irt mentesitést kvetben
szabad.

(3) A teriilet egészén csak olyan tevékenység folytathatd, és csak olyan 0j tevékenység miikSdése
engedélyezhet6, amelynél szennyezé (fert6z6, mérgez0) anyag a talajt nem kérositja.

(4) A vizmeder feliszapolodésat, kedvezétlen véltozasat okozd, a vizmeder természetes allapotat vagy
funkciondlis mitkGdését befolyasolé tertilethasznalat, épitési tevékenység nem folytathaté.

11. A zaj elleni védelem
14. § (1) Zajt kibocsatd, rezgést okozd létesitmény kizardlag abban az esetben iizemeltethetd,
engedélyezhetd, tovabba kirnyezeti zajt okoz6 tevékenység abban az esetben folytathato, ha az éltala
okozott kbérnyezeti zaj, rezgés a jogszabalyban megéllapitott zaj és rezgésterhelési hatarértéket nem
haladja meg.
(2) A kozlekedésbdl szarmazd kornyezeti zajszint a zaj ellen védendé létesitmény kdrnyezetében, az
utkategéria fliggvényében, a vonatkozd jogszabalyban meghatdrozott zajterhelési hatirértéket nem
haladhatja meg.
(3) A Szabalyozasi terven feltiintetett zajvédelmi z6naban €s a 45-60 db zajhatas teriiletének hatédraval
érintett terileteken a vonatkozd jogszabalyeldirasai szerint kell eljarni.

VL. FEJEZET
VESZELYEZTETETT TERULETEKRE VONATKOZO ELOIRASOK
12. Védéteriiletek, védotavelsagok
15. § (1) A telepiilés teriiletén a Szabalyozasi terv a kvetkezd védbtavolsdggal rendelkezd, illetve
védoteriiletet igényl6 1étesitményeket, valamint lehatarolasokat jelo!:
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a) kozlekedési teriiletek,

b) kodzmiivek, kézmiilétesitmények, miitargyak,

c) természet kozeli folyd és allovizek,

d) természeti teriiletek.
(2) Az egyes védéteriileteken, védotavolsagokon beliili épitésnél a kijelolés alapjaul szolgalé mindenkor
hatélyos jogszabalyok elbirasait kell betartani.
(3) A kbziizemi szennyvizatemel6 védodtavolsaga 10 m.
(4) A szabalyozasi terven jeldlt repiildtérhez kapcsolodd akadédlykorlatozasi feliiletek hatdraval
érintett teriileteken a vonatkozoé jogszabalyok szerint kell eljarni.

VIL FEJEZET
EGYES SAJATOS JOGINTEZMENYEKKEL KAPCSOLATOS ELOIRASOK
13. Telekalakitas
16. § (1) Telekalakitds csak akkor végezhetd, ha a kialakulé épitési telkek teriilete és legkisebb
szélessége az épitési Gvezetnek megfeleld, a telek alakja a beépithetséget nem korldtozza.
(2) A teleplilés kozigazgatasi teriiletén nyeles telek nem alakithato ki.
(3) A telepiilés teriiletén kdzmii- és kbzlekedési tertilet céljara telek az épitési Hvezet, Gvezet eldirdsait6l
eltérd nagysagban is kialakithato.
(4) Uj kozforgalom el8l elzart magénit szélességi mérete nem lehet kisebb 6,0 m-nél. A magénit
szélességét gy kell meghatarozni, hogy azon a keletkez6 csapadékvizek befogaddig torténd elvezetése
biztosithaté legyen.
(5) A tervezett szabalyozési vonal és épitési Gvezeti hatarvonal mentén a telkek akkor is megoszthatok,
ha a megosztas utdn kialakulé telkek mérete nem éri el az 1. mellékletben az épitési telek legkisebb
kialakithat6 teriiletére, vagy az épitési Gvezetre elbirt legkisebb telekszélességként meghatarozott
értéket.
(6) Amennyiben a mér kialakult épitési telek méretei nem felelnek meg az épitési eldirasoknak, akkor a
telekméretek - a szabélyozési terven jelolt kozteriileti hatarrendezést €s elbirtoklast kivéve - tovabb nem
csokkenthetdk.
(7) Telekdsszevonds csak azonos Gvezetben és épitési Gvezetben levd épitési telkek esetében lehetséges.
A telekosszevonassal kialakitott 4 telek teriilete legfeljebb az Gvezetre el6irt kialakithaté legkisebb
telekteriilet kétszerese lehet.

kell teljesiilnie.

14, Elovasarlasi jog
17. § (1) Azdonkormanyzatot megilletdo elovasarldsi joggal érintett ingatlanokat a 6. melléklet és a
szabdlyozasi terv tartalmazza.
(2) Az el6vasérlasi joggal érintett ingatlanok telepiilésrendezési céljait a kovetkezdk:
a) az 1486, 1485 hrsz-1 ingatlanokat érintéen a telepliléstizemeltetési feladatok ellatdsa.

VIII. FEJEZET
KOZMUVEK ELOIRASAI
14. Altalinos eléirdsok
18. § (1) A meglévo és a tervezett kozcéla:
a) vizellatas,
b) szennyviz és csapadékviz elvezetés,
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c¢) villamos energia és foldgazellatas,
d) elektronikus hirk6zlés
hélézatai és létesitményei, tovabba azok é4gazati eldirdsok szerinti kozmii-véd6tivolsigai (biztonsagi
Ovezetei) szdmara kozterilleten, vagy kozmiiterilleten kell helyet biztositani. Ett6l eltérd esetben a
kézmiivek és biztonsagi vezetiik helyigényét szolgalmi, vezeték jogi bejegyzéssel kell fenntartani, az
arra vonatkozo el6irdsok betartisaval.
(2) Szolgalmi joggal terhelt telekrészen mindennemii épitési tevékenység csak a szolgalmi joggal
rendelkez6 érintett hozzajaruladsaval végezhetd.
(3) A kdzmiivesitésre keriild teriileten telkenként kell a kozteriileti halozathoz 6nall6d bekotésekkel és
mérési helyekkel csatlakozni.
(4) Felhagyott, feleslegessé valt kdzmiivet fel kell bontani, felhagyott- vezeték nem maradhat sem f5id
felett, sem fold alatt.
15. Vizellatis
19. § (1) A vizvezeték véddtivolsag igénye a vonatkozé szabvanyban rogzitett eldirds szerint
biztositando.
(2) A beépitésre szant teriileten lakas céljaul szolgald, vagy kereskedelmi, vendéglatasi céld, vagy
szallasféréhelyet nydjté j épiilet elhelyezése, vagy meglevd épillet felsorolt célra torténd funkci6
véltasa csak akkor lehetséges, ha a kizegészségiigyi hatosag éltal is elfogadott egészséges ivovizellatas
biztosithato.
16. Szennyvizelvezetés
20. § (1) A telepiilésen az elvalasztott rendszer(i szennyvizelvezetés kiépitett. A fejlesztési terliletek
szennyvizelvezetése a meglevé rendszer bovitésével 1étesithetd.
(2) A talaj, talajviz védelme és vizminéségvédelem érdekében a szennyviz kozvetlen talajba
szikkasztasa a telepiilés beépitésre szant teriiletein tilos. Kézmiip6tloként a szennyviz gerincvezeték
kiépitéséig kiilonlegesen indokolt esetben zart szennyviztarozo épitése lehetséges.
(3) A szennyvizcsatorna halézat kiépitését kovetden az ingatlanok szennyviz gerincvezetékre torténd
rakotése kotelezo.
(4) Szennyviz bevezetés:
a) nyilt &rokba,
b) id6szakos vagy allandé vizfolyésba
¢) felhagyott kutakba
szigorfian tilos, el6fordulasa esetén azt azonnal meg kell sziintetni.
21. § (1) Kiiltertileten elhelyezhet6 épitményben keletkez6 szennyvizeket, ha a napi keletkezd szennyviz
mennyisége nem haladja meg az 3 m3-t és a rendelkezésre 4ll6 kozcsatorna halozat nem kdzeliti meg a
teriiletet 100 m tavolsagon beliil:
a) a szennyvizeket egyedi hazi kdzmilpdtloként vizzéroéan Kivitelezett, fedett, zart medenceébe
kell 8sszegylijteni, az dsszegylijtott szennyvizet a kijelolt letiritd helyre kell szallittatni;
b) a keletkezd szennyvizek tisztitisira egyedi, hazi szennyviztisztité kisberendezés is
alkalmazhato:
ba) ha a tisztitott vizek szaméra a megfeleld befogadis megoldhaté
bb) ha a kisberendezés védoteriilet igénye nem nyulik til a trgyi telken,
be) ha a tisztitdberendezéssel azt a tisztitdsi hatasfokot lehet elémi, amit a befogadShoz
igazitva az illetékes szakhat6sdg meghataroz.
(2) Kiilterilleten elhelyezhetd épitményben keletkezd szennyvizeket ha a napi keletkez6 szennyviz
mennyisége meghaladja az 3 m3-t, és a kozcsatorna hélézat nem kozeliti meg a teriiletet 200 m
tavolsagon beliil:
a) a keletkezé szennyvizek tisztitasara helyben létesitendd szennyviztisztité kisberendezés is
alkalmazhato:
aa) ha a tisztitott vizek szamara a megfelelé befogad6 rendelkezésre 4ll,
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ab) ha a kisberendezés védoteriilet igénye nem nyulik til a targyi telken,
ac) ha a tisztitéberendezéssel azt a tisztitdsi hatdsfokot lehet elérni, amit a befogadohoz
igazitva az illetékes szakhat6sédg meghataroz.
b) ha kisberendezés telepitésének barmelyik feltétele nem biztosithatéd épiteni csak kdzcsatorna
csatlakozas kiépitésének megoldasaval lehet.
(3) Kozmiipétlé csak akkor alkalmazhatd, ha a telek 4llandé megkozelithetoségére a megfeleld
(paraméterii és kiépitettségli) utkapcsolat biztositott.

17. Szennyvizkezelés, szennyvizelhelyezés
22 § (1) Kéziizemi szennyvizdtemeld miitargy kizérélag blizzaréan és zajvédelemmel kivitelezett
miitargy létesithetd. A miiszaki beavatkozés tényleges megvaldsitasa utdn a védotivolség a hat6sag 4ltal
megallapitott mértékiire cs6kken.
(2) Koziizemi szennyvizatemeld miitirgy véd6tavolsagan beliil beépitésre szant teriileten lako-, iidiils-,
vegyes, gazdasagi (kérnyezetre jelentds hatast gyakorlé ipar kivételével) éptilet nem létesitheto.

18. Felszini vizrendezés, csapadékviz elvezetés
23. § (1) A foldtani felépitésbél &s hidrogeoldgiai jellemzokbél kovetkezéen Aba telepiilés
kozigazgatisi teriilete a felszin alatti viz szempontjabdl érzékeny, a telepiilés vizmindségvédelmi
teriilettel érintett.
(2) A szabalyozasi terven dbrazolt vizmindségvédelmi teriileten beliil meg kell akadélyozni a felszini és
felszin alatti vizbe szennyezdanyag bejutasit. A felszini vizet kdzvetleniil éldvizfolyasba vezetni csak
megfelels mértékii, elézetes tisztitds utan lehet.
(3) A felszini vizelvezetd rendszert a beépitésre széant teriileten a kdzhasznalata teriilet kialakitdsanak
részeként, az azt feltar6 Gthalozat részekeént, a talajvédelmi elbirdsoknak megfelelden kell megvaldsitani.
(4) A vonatkozé jogszabalyi elbirdsok értelmében a befogaddba a csapadékviz csak tisztin vagy a
vizjogi engedélyben eldirt mindségben keriilhet. A szennyez6désmentes csapadékviz a létesitmények
zdldfeliiletein elszivarogtathatd, vagy kézvetleniil a befogadéba vezethetd.
(5) Terepszint alatti épitmény, épitményrész elhelyezésével a felszin alatti vizek mozgisa nem
akad4lyozhatd, és a kialakult természetes viszony kérosan nem befolydsolhat6. A felszin alatti vizekkel
érintkez6 térszin alatti épités kornyezetvédelmi érdekbdl keriilendo.

19. Villamosenergia ellatas
24. § (1) Belteriileten és kiilteriilet beépitésre szant terfiletén Gj villamosenergia ellatisi halézatokat
kozlekedési és kozmiiteriileten vagy kozforgalom céljara el nem zart maganuton kell elhelyezni.

20. Vezeték nélkiili elektronikus hirkézlés
25. § Vezeték nélkiili szolgaltatds létesitményei belteriileten, beépitésre szant teriileten:

a) Kereskedelmi, szolgaltatd teriilet és ipari teriilet épitési Svezeteinek kivételével, antennat
onalld tartdszerkezetre telepiteni nem lehet, az csak meglevd épitményre telepithetd a c) pont
figyelembevételével,

b) Kereskedelmi, szolgaltaté teriilet és ipari teriilet épitési dvezeteinek épitési telkein
lakoépiiletektol 200 méter tavolsdgra 6néllé tartdszerkezettel is telepitheté antenna

¢) silok, tornyok, tovabba mas, 20 méter magassgot meghalad6, meglévé épitmény tetejére
barmely teriileten elhelyezhet$ antenna — az épitmény magassagatdl fliggetlentil.

IX. FEJEZET
EPITES ALTALANOS SZABALYAI
21. Az épités Altalinos feltételei
26. § (1) Kialakult telkek esetében a beépithetd telek teriilete az dvezetre eldirt kialakithaté legkisebb
telekteriilettd] eltérhet.
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(2) A meglevs, mar kialakitott telkek esetében - amennyiben a telekre vonatkozé egyéb orszagos €s
helyi épitési elbirdsok betarthaték - a telek beépitheto.

(3) Beépitésre szant teriileten a méar beépitett belteriileti ingatlanok esetében a szabalyozési terven jeldlt
szabilyozdsi vonallal, Ovezeti hatdrral, épitési Gvezeti hatarral érintett telkek esetében a
telekalakitast e rendelet szerint megfelelonek kell tekinteni.

(4) Lakoéteriileten nem helyezheté el a vendéglatd épiiletek koziil az 6néllé rendeltetésii italbolt,
valamint {izemanyagtolto.

(5) Uj lakoépiilet épiiletmagasséga legalabb 3 m kell legyen.

27. § (1) Melléképiilet vegyes teriileten csak akkor épithet, amennyiben az ingatlanon legfeljebb két
laké rendeltetési egység épiilt. Uj éllattartd épiilet csak kertvérosias és falusias lakéteriileten épithetd az
utcafronti épitési vonaltél szamitott legalabb 15 m-en til, épitési helyen beliil.

(2) E rendelet elbirasainak nem megfeleld, meglevd allattartd &piiletek felujithatok, azonban bévitésiik
nem lehetséges.

(3) Melléképiilet épitési helyen beliil épithetd.

28. § (1) Ha a telek jelenlegi beépitési modja és az eldkert nagysdga nem felel meg az épitési
eldirasoknak, az eldirdstol eltérd beépitési mdéd bévitésnél, atalakitasnal megtarthatd, az orszagos €s
helyi épitési eldirasok betartdsa mellett.

nem szamithat6 be a gyephézagos térburkolat.

(3) Amennyiben az épitési telket szabalyozisi vonal, épitési Gvezeti hatdr vagy Gvezeti hatdr &rinti, az
épitési hely meghatarozisanal és a beépitési hatérértékek megéllapitasdndl a szabalyozasi vonalat,
épitési Gvezet hatarit és az Gvezeti hatart figyelembe kell venni.

29. § (1) Terepszint alatti épitmény az épitési telek barmely részén épithetd, amennyiben mas épitményt,
régészeti értéket nem veszélyeztet.

(2) Beépitésre szant teriileten a terepszint alatti beépités mértéke nem korlétozott, azonban a telekre
elbirt

legkisebb zdldfeliilet mértékét minden esetben biztositani kell.

(3) Beépitésre nem szant teriileten a terepszint alatti beépités legfeljebb 20 % lehet.

(4) Nem minésiil terepszint alatti épitménynek az épiiletek pinceszintje.

(5) Rendszeresen belviz jarta teriileten az épiiletek foldszinti padlévonalét a mértékad6 belvizszint felett
kell kialakitani. Az érintett teriileten pinceszint nem épithetd.

(6) Belvizzel veszélyeztetett teriileten épiilet nem helyezhetd el.

30. § (1) Naperdmil és napelempark - a haztartdsi méretli kiserdmiivek kivételével - a naperdmil
létesitésének korlatozasaval érintett teriileten beliil nem létesithetd.

(2) Tajképvédelmi teriileten - a hiztartasi méretii kiserOmiivek kivételével - a naperémii és napelempark
nem létesithetd.

22, Beépitési méd, beépitési hely
31.§ (1) Oldalhataron all6 beépités esetén az egyik épitési hatdrvonal az északi irdnyhoz kbzelebb esd
telekhatér, vagy a telektombben kialakult telekhatér.
(2) Az épitési 6vezetekben az elbkert mérete az épitési dvezetre vonatkoz6 kiilon eldiras szerinti, ennek
hianyéban:
a) vegyes és lakd épitési Gvezetben kialakult allapothoz igazoddéan kell meghatérozni, vagy
minimum: 5 m,
Fehér Viértervezd Kit. 8000 Székesfehérvir, Riba utca 22. tel: 0670/3850132, e-mail feterv@feterv.hu 10







Aba telepiilésrendezési eszkozok felilvizsgalata Yovihagyott HESZ és szabélyozisi terv

b) gazdasagi épitési Ovezetek esetében: 10 m, kivéve a mér beépitett telektombot, ahol az
elékert méretét a meglevé épiiletek homlokvonalinak figyelembevételével kell
meghatérozni.

c) egyéb épitési Gvezet esetében minimum: 5 m.

(3) Az oldalkert iegkisebb mérete oldalhatéron 4ll6 beépités esetén:

a) az épitési Gvezet ¢lbirdsa szerinti, vagy

b) lakoteriileten és vegyes teriileten a telektombben kialakult, de legalédbb 4,0 m, vagy

c) az a)-b) pont hatdlya ald nem esd épitési Svezetben a telektdmbben kialakult, de legaldbb 6
m.

(4) Szabadon 4ll6 beépités esetében az épitési telek oldalkertje:

a) az épitési Svezet eldirdsa szerinti, vagy

b) lakoteriileten és vegyes teriileten 3,0 m,
fele, de legalabb 3,0 m,

d) gazdasigi teriileten a tényleges tliztavolsdg fele, de legaldbb 3 m

(5) Epitési telken a hatsokert mérete 6,0 m, kivéve:

a) ahol az épitési Gvezet elbirasai masként rendelkeznek,

b) a 450 m2-nél kisebb telkek esetében 4 m, vagy a kialakult allapot szerinti,

¢) fekvo telek esetében a hatsékert legkisebb mérete 3 m is lehet.

X. FEJEZET
BEEPITESRE SZANT TERULETEK
23. Beépitésre szant teriiletek tagozédasa
32. § A telepiilés teriiletén a beépitésre szant teriiletek sajtos hasznalatuk szerint a kovetkez6 épitési
dvezetek:

a) Lk - roviditéssel jel6lt kisvarosias lakoteriilet
b) Lke - roviditéssel jelolt kertvarosias lakoteriilet ;
¢} Lf-roviditéssel jelolt falusias lakotertilet;
d) Vt-roviditéssel jelolt telepiiléskdzpont teriilet;
e) Gksz - roviditéssel jeldlt kereskedelmi, szolgaltato teriilet,
f) Gip - roviditéssel jelolt ipari teriilet;
g) Gip -E - roviditéssel jelolt egyéb ipari teriilet;
h) K-Mii - réviditéssel jelolt kiilonleges mezégazdasagi lizemi teriilet;
i) K-T- roviditéssel jelolt kiilonleges temetbteriilet;
) K-Tk - roviditéssel jelolt kiillonleges kegyeleti park teriilet;
k) K-Kézmii- roviditéssel jelolt kiilonleges kdzmii tertilet;
) K-Re - réviditéssel jelolt kiilonleges rehabilitaciés kdzpont terilet;
m) K-Tf- réviditéssel jelolt kiilonleges termélfiirdé teriilet;
n) K-Kst- rviditéssel jelolt kiilonleges kastély-park teriilet;
o) K-En-roviditéssel jel5lt kiilonleges megujulé energiaforras céljara szolgalo teriilet.

24. Kisvarosias lakoteriilet
33. § (1) Kisvarosias lakéteriilet Lk jellel jelolt épitési ovezetben elhelyezhetd épiilet
a) lakd;
b) lakéfunkci6t nem zavard kereskedelmi, szolgaltato;
¢) hitéleti, nevelési, oktatisi, egészségiigyi, szociélis;
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d) kulturalis;
e) kivételesen szillas jellegii;
f) sport
rendeltetést is tartalmazhat.
(2) Kisvarosias lakoteriilet épitési Gvezeteinek épitési telkeit teljes kdzmiivesitettséggel kell ellatni.
(3) Kisvarosias lakoteriilet épitési fvezeteiben a melléképitmények koziil a kvetkezék nem helyezheték
el:
a) Onallé kirakatszekrény;
b) trigyatarolo;
¢) silé, 6mlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo;

25. Kertvarosias lakéteriilet

34. § (1) Kertvarosias lakéteriilet Lke jellel jeldlt épitési tvezetben elhelyezhetd épiilet

a} lako;

b) ahelyi lakossag ellatésat szolgalé kereskedelmi, szolgaltato,

¢) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészsegiigyi, szocialis;

d) kulturalis;

e) széllés jellegi;

f) sport
rendeltetést is tartalmazhat.
(2) Kertvérosias lakéteriilet épitési Svezeteinek épitési telkeit részleges kdzmiivesitettséggel kell ellétni,
kézmiives szennyvizelvezetés mellett. A szennyviz gerincvezeték kiépitéséig zart szennyviztarold
épitése engedélyezhetd.
(3) Az Lke-.... jelti épitési Svezetekben 2000 m?2 telekteriiletig az épitési helyen beliil legfeljebb két
foépiilet helyezhet6 el, mely legfeljebb két ondllé rendeltetési egységet tartalmazhat. 2000 m2 feletti
ingatlanok esetében 400 m2 telekteriiletenként egy &ndllé rendeltetési egység létesitheté. Epithetd
tovabba a lakéfunkcidt kiegészitéd funkcid szdmara egy 6nallé melléképiilet.
(4) A melléképitmények koziil a kdvetkezok nem helyezhet6k el az Lke épitési 6vezetekben:

a) 0nallo kirakatszekrény;

b) tragyatérolo;

c) silé, 6mlesztett anyag-, folyadék- és gaztarold;

26. Falusias lakéteriilet
35. § (1) Falusias lakoteriilet Lf jellel jelolt €pitési 6vezeteiben elhelyezhet6 épiilet:

a) lako;
b) mez6- és erdbgazdasdg, valamint a fteriillet rendeltetésszerli hasznilatit nem zavard
gazdasagi;

¢) ahelyi ellatast szolgdlé kereskedelmi, szolgaltato;
d) széllés jellegi;
e) helyi igazgatasi, iroda;
f) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocidlis;
g) kulturalis, kozosségi szorakoztato;
rendeltetést is tartalmazhat.
(2) Falusias lakoéteriilet épitési Svezeteinek €pitési telkeit részleges kézmitvesitettséggel kell ellatni.
(3) Falusias lakétertilet épitési Gvezeteinek 1000 m2 alatti épitési telkein egy laké rendeltetésii foépiilet

épithetd, melyben legfeljebb 2 lako rendeltetési egység helyezhet6 el. Elhelyezhetd tovabba a lakd
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funkci6tol eltérd rendeltetési egységek szamara tovabbi egy foépiilet, mely egy rendeltetési egységet

(4) Falusias lakoterillet épitési Gvezetein a 3,5 tonnat meghaladé jarmiivek szimara gépjarmiitarold
Onallé épitményként nem helyezhet6 el.

(5) Falusias lakoteriilet épitési 6vezeteiben kerti viz- és fiirdémedence nem helyezhetd el az el6 és
oldalkert legkisebb méretén beliil, valamint a hatsékerti telekhatartol szamitott 1,0 m-es teleksavban.

27. Telepiiléskézpont teriilet

36. § (1) A telepiiléskozpont teriillet Vt jellel jel6lt épitési Gvezeteiben elhelyezhetd t6bb onalld
rendeltetést magdban foglald épiilet:

a) lako;

b) igazgatési, iroda;

¢) kereskedelmi, szolgaltato, szallas;

d) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis;

¢) kulturalis, k6z6sségi szérakoztato;

f) sport
rendeltetést is tartalmazhat.
(2) Telepiiléskozpont teriilet épitési dvezeteinek épitési telkeit teljes kzmiivesitett séggel kell ellatni.
(3) Telepiiléskdzpont teriilet épitési Ovezeteiben a melléképitmények kozill a kdvetkezék nem
helyezhetdk el:

a) husfiistsld, jégverem, z6ldségverem;

b) Aéllattarté épitmény

¢) tragyatarolo, komposztalo;

d) silé, 6mlesztett anyag-, folyadék- és gaztarold;

e) épitménynek mindsiild antennaszerkezet.
37. § (1) Az épitési dvezetben a parkoldkat sajat telken beliil kell elhelyezni, amennyiben ez nem
lehetséges, igy 200 m-en belill a kdzteriileten is kiépithetdk a sziikséges parkolok, amennyiben ahhoz az
onkormanyzat hozzajarul és kijeldli a megépitendd kozteriileti parkolok helyét.
(2) A technologiai berendezés magassaga az épités Ovezetre eléirt maximalis épitménymagassagot
meghaladhatja.

28. Kereskedelmi, szolgaltaté teriilet

38. § (1) Kereskedelmi, szolgaltato teriilet Gksz jellel jeldlt épitési 6vezetben elhelyezhetd épiilet:

a) akornyezetre jelentds hatdst nem gyakorlé gazdasagi;

b) kereskedelmi, szolgaltato;

¢) akereskedelmi, szolgaltaté tevékenységhez tartozd iroda;

d) gazdasagi céla épiileten beliil szolgélati lakas és munkasszallas
rendeltetést is tartalmazhat
(2) Kereskedelmi, szolgéltatd teriilet épitési dvezeteinek épitési telkeit részleges kdzmiivesitettséggel
kell elltni.
(3) Kereskedelmi, szolgaltaté teriilet épitési Gvezeteinek épitési telkein tibb épiilet is elhelyezhetd.
(4) A technologiai berendezés, épitmény (pl: kémény, torony, tarolé tartily, stb.) magassaga az Gvezeire

el6irt maximalis épliletmagassag értékét meghaladhatja.

29. Ipari teriilet
39.§ (1) Az ipari teriilet Gip jellel jelolt épitési Gvezeteiben elhelyezhetd épiilet:
a) akornyezetre jelent6s zavar6 hatast gyakorld gazdaségi tevékenység céljara szolgalo;
b) ipari,
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c) azipari és gazdasagi tevékenységhez tartoz6 iroda,
rendeltetést is tartalmazhat
(2) Az Svezet épitési vezeteinek épitési telkeit részleges kdzmiivesitettséggel kell ellatni.
(3) Az ipari teriilet épitési Gvezeteinek Epitési telkein tobb Epiilet is elhelyezhetd.

30. Egyéb ipari teriilet
40.§ (1) Az ipari teriilet Gip-E jellel jeldlt épitési Gvezeteiben elhelyezhetd épiilet:
a) a kOmyezetre jelentds zavard hatdst nem gyakorld, az energiaszolgiltatisi és a
telepiilésgazdalkodas céljara szolgald;
b) az az energiaszolgéltatasi és a telepiilésgazdalkodasi tevékenységhez tartozd iroda,
rendeltetést is tartalmazhat
(2) Az Svezet épitési Gvezeteinek épitési telkeit részleges kdzmiivesitettséggel kell ellatni.
(3) Az egyéb ipari teriilet épitési Gvezeteinek Epitési telkein t6bb épiilet is elhelyezhetd.

31. Kiilonleges mezégazdasagi iizemi teriilet

41. § (1) Kiilonleges mez6gazdasagi tlizemi K-Mii jellel jelolt épitési dvezetben mezbgazdasagi
tevékenységhez szilkséges épitmények, allattartd épliletek és az allattartashoz sziiksépes egyeb
épitmények, mindenfajta nem jelent6és zavardé hatast gazdasagi tevékenységi célu épiilet, mithely és
tarolo épiilet, és nem kézforgalmu iizemanyagtslt6 allomas és szolgélati lakés helyezhetd el.
(2) Az épitési Hvezet teriiletén

a) a mezdgazdaségi termeléshez szilkséges épiiletek,

b) allattarto épiilet,

¢) terménytérolo,

d) szerszam- és géptarolo,

€) vegyszertarolo,

f) terményfeldolgozd,

g) mezdgazdasagi gépjavitod,

h) érhaz,

i) termékvezeték és annak miitargya,

j) komposztalo telep €pitménye

elhelyezhet6.
(3)A K-Mii épitési Gvezet épitési telkeit részleges kdzmiivesitéssel kell ellatni.
(4) Az Gvezetben terményszarito, silétorony, takarmanykeverd és viztorony magassagi korlatozas nélkiil
épithetd.

32. Kiilénleges temetd teriilet
43. § (1) Kiilénleges temetd K-T jellel jelolt &vezet, mely kizarolag a temetkezés kegyeleti €pitményei
és az azt kiszolgald éptiletek elhelyezésére szolgal.
(2) Kiilénleges teriilet — temetd épitési Gvezeteiben elhelyezhet6 épiilet kegyeleti és ehhez kapcsol6dd
kereskedelmi, szolgiltatd rendeltetést tartalmazhat.
(3) A temetd teriiletén beliil a telekhatdrokndl 10-10 m intenziv z&ldteriiletet kell biztositani.
(4) A zoldteriileten beliil urnafal létesithetd.
(5) Az Gvezet teriiletén a legnagyobb beépithetdség 10 %, a legnagyobb épiiletmagassag 6,0 m lehet,
16bb Snallo épiilet is elhelyezhet6 az ingatlanokon.
(6) Az dvezet telkeit hidnyos kdzmiivesitéssel kell ellatni.
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33. Kiilinleges kegyeleti park teriilet
44. § (1) Kiilonleges kegyeleti park K-Tk jellel jelolt 6vezet, mely kizarélag a kegyeleti épitmények és
az azt kiszolgalé épiiletek elhelyezésére szolgal.
(2) Az épitési Svezeteiben elhelyezhetd épiilet kegyeleti és ehhez kapcsol6dd kereskedelmi, szolgaltat6
rendeltetést tartalmazhat.
(3) Az Gvezet terliletén a legnagyobb beépithetdség 10 %, a legnagyobb épiiletmagassig 6,0 m lehet,
t6bb 6nall6 épiilet is elhelyezhetd az ingatlanokon.
(4) Az 6vezet telkeit hidnyos kézmiivesitéssel kell ellatni.

34, Kiilonleges kozmii teriilet
45. § (1) Kilonleges kézmii, K-Kézmi jellel jelolt épitési dvezet kGzmiivesitéssel és az azzal
Gsszefliggd épitmények elhelyezésére szolgal.
(2) Az ¢épitési Gvezetben torténd épitésnél a szitkséges parkolok szama — 50%-al cstkkenthetd. A
parkolokat elsddlegesen sajét telken beliil kell elhelyezni, amennyiben ez nem lehetséges, igy 500 m-en
belil a kozteriileten is kiépithetdk a szilkséges parkolok. A kozteriileti parkolok helyét az
onkormanyzattal egyeztetni kell.
(3) Az épitési dvezet épitési telkeit hidnyos kézmiivesitéssel kell ellatni.
(4) Kiilonleges kézmil teriilet épitési telkein t6bb épiilet is elhelyezhet6.

35. Kiilonleges rehabilitAciés kizpont teriilet
46. § (1) Kiilonleges rehabiliticiés kozpont K-Re jellel jelolt €pitési Gvezet, mely kizardlag a
rehabilitdci6, egészségiigyiellatas, pihenés, szabadidd eltdltése céljara és ezzel Gsszefiliggd tevékenység
elhelyezésére szolgal.
(2)A K-TRe épitési Gvezet épitési telkeit részleges kozmiivesitéssel kell ellatni.
(3) Az épitési 6vezet telkein tobb 6nalld épiilet is elhelyezhet6.

36. Kiilénleges termalfiirdé teriilet
47. § (1) Kiilonleges termalfiirdd K-Tf jellel jelolt épitési Svezet, melyben kizardlag termalfiirds és
ezzel Osszefliggd tizemeltetés, szallas, vendéglatds, szorakozas, sportolas, szabadidd eltoltése céljara és
ezzel Osszefliggh tevékenység elhelyezésére szolgal.
(2) Az épitési Svezetben elhelyezhetd a hasznalé és a személyzet szamara szolgalati lakas is.
(2)A K-Tfjelii épitési vezet épitési telkeit részleges kézmiivesitéssel kell ellatni.
(3) Kiilonleges termalfiird6 épitési Gvezet épitési telkein t6bb 6nall6 épiilet is elhelyezheto.

37. Kiilonleges Kastély-park teriilet
48. § (1) Kiilonleges kastély-park K-Kst jellel jelslt teriilet a szallashely, szabadid6-sport szolgéltatasok,
turisztika, vendéglatds, rekredcié és az ezek iizemeltetésével kapcsolatos épitmények és ezzel
Ssszefiiggd tevékenységek céljat szolgalod épitmények elhelyezésére szolgil.
(2)A K-Kst épitési tvezet €pitési telkeit részleges kézmiivesitéssel kell ellatni.
(3) Az épitési dvezet ingatlanén csak telek6sszevonas és telekhatér-rendezés engedélyezhetd.

38. Kiilinleges megitjulo energiaforras hasznositisanak céljara szolgalé teriilet
49, § (1) Kiilonleges K-En jellel jelolt épitési 6vezet a megajuld energiaforras hasznositéséra és az ezzel
Osszefiiggod rendeltetésii épiiletek és miitargyak elthelyezésére szolgl.
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(2) Az épitési Svezetben t6rténd épitésnél a szitkséges parkoldk szdma — 50%-al cstkkenthetd. A
parkolékat elsédlegesen sajét telken belil kell elhelyezni, amennyiben ez nem lehetséges, dgy 500 m-en
belil a kozterilleten is kiépithetSk a sziikséges parkolok. A kozteriileti parkolok helyét az
dnkorményzattal egyeztetni kell.

(3) Az épitési vezet épitési telkeit hidnyos kézmiivesitéssel kell ellatni.

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
39. Beépitésre nem szant teriiletek tagozodasa

50. § A telepiilés teriiletén a beépitésre nem szant teriiletek sajitos hasznélatuk szerint a kovetkezd
ovezetek:
a) Kozlekedési teriilet, ezen beliil:
aa) Kou - roviditéssel jelolt kozati kozlekedési teriilet;
ab) K6k - roviditéssel jelolt kotottpalyas kozlekedési tertilet
ac) K6l - roviditéssel jelolt 1égi kozlekedési teriilet
b) Zoldteriilet
ba) Z-kk - roviditéssel jelolt zoldtertilet — kozkert
bb) Z-kp — roviditéssel jeldlt zoldteriilet - kdzpark
c) Erdétertilet, ezen beliil:
ca) Ev - roviditéssel jelolt védelmi erdd teriilet;
cb) Eg — roviditéssel jelolt gazdasagi erdd
cc) Ek - rdviditéssel jelolt kozjoléti erd6 teriilet
d) Mezbgazdaségi teriilet, ezen beliil
da) M4 - roviditéssel jelolt ltaldnos mezdgazdasagi terlilet;
db) Mk- roviditéssel jelolt kertes mez6gazdasagi teriilet
e) V -roviditéssel jelolt vizgazdalkodasi teriilet;
f) TK - roviditéssel jelolt természetkdzeli terilet;

40, Kozlekedési teriiletek dltaldnos eldirisai

51.§ (1) Kozlekedési teriilet a Szabalyozési terven a Kou (kozuti) ¢s Kok (kotottpalyas) jellel jelolt
dvezet, mely a kozlekedési létesitmények és kdzmivek elhelyezésére szolgalo terillet.

(2) Kozlekedési terilleten a kozlekedési miiszaki létesitmények és az azt kiszolgdlé épitmények
elhelyezésén til a tomegkozlekedést kiszolgald 1étesitmények, a kozmii- és hirkdzlési létesitmények,
valamint utcabutorok helyezhet6k el, illetve utcafasitds végezhetd.

(3) Kozlekedési teriileten elhelyezhetd épiiletek a kozlekedést kiszolgalo, a teriiletet igénybe vevok
ellatésat szolgilé kereskedelmi, szolgdltatd, szillds, tovabba ezen épiileteken beliil a tulajdonos, a
hasznal6 és a személyzet szdmara szolgald lakas rendeltetést tartalmazhatnak.

(4) A kozlekedési teriiletek és azok szabélyozési szélességeit a Szabilyozasi Terv abrazolja:

(5) Uj kézforgalom ¢l8] el nem zart maganut 6,0 m szabalyozisi szélesség alatt nem alakithat6 ki.

(6) 8 méternél keskenyebb szabélyozasi szélességii ut csak vegyes hasznalatl utként épithetd ki.

52. § A, KOI” jelli 6vezetben elhelyezhetdk a 1égi kozlekedést kiszolgalo
a) kozlekedési épitmények,
b) iizemi és utasforgalmi épiiletek
c) kereskedelmi, szolgaltat6, vendéglato, szallas épiiletek,
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d) igazgatasi épiiletek,

€) a gazdasagi tevékenységi céli épiileten beliil a tulajdonos, a hasznald s a személyzet szaméra
szolgalé lakas

rendeltetést tartalmazé épiiletek.

41. Zsldteriiletek dltalinos eldirasai

53. § (1) Zoldteriilet - kozkert a Z-kk és kozpark a Z-kp jellel jelolt vezet, mely dllandéan ndvényzettel
fedett, a telepiilés klimatikus viszonyainak meg6rzését, javitisat, a pihenést, testedzést szolgdlé
kozteriilet.
(2) Z-kk és Z-kp dvezetben elhelyezhetd

a) a pihenést és testedzést szolgald és vendéglatd rendeltetést tartalmazo épitmeény,

b) a teriilet fenntartisshoz, lizemeltetéséhez sziikséges épitmeny.
(3) Z-kk és Zkp ovezet telkein az épiiletek szabadon 4ll6 moédon, legfeljebb 2%-os beépitettséggel,
legfeljebb 5,0 m-es épiiletmagassaggal helyezhetOk el, legaldbb hidnyos kozmiivesitettség rendelkezésre
allasa esetén.

42, Erdaéteriilet

54. § (1) A védelmi rendeltetésii erddteriilet az Ev jellel jelsit 6vezet, mely elsésorban a természeti
koryezet, és a killonbozo kérnyezeti elemek valamint a telepiilés és egyéb létesitmények védelmére
szolgal.
(2) Ev dvezetben épiiletet elhelyezni nem lehet.
55. § (1) A gazdasigi rendeltetés(i erdoteriilet az Eg jellel jelolt 6vezet, mely elsdsorban a fa- vagy
szaporitéanyag-termeléshez, vadgazdalkodashoz erdészeti kutatdshoz, oktatashoz kapcsolédo épiiletek
elhelyezésére szolgal.
(2) A gazdasigi rendeltetésii erd6teriileten épiiletet elhelyezni az alabbiak szerint lehet.

a) Beépithetd legkisebb telekteriilet: 0,5 ha (5 000 m2)

b) Beépitési mod: szabadonalld

c) Beépitettség legfeljebb 0,5 %, de maximum 300 m2 alaptertilettel telkenként

d) Epiiletmagasség legfeljebb 6,0 m
56. § (1) A kozjoléti rendeltetésti erddteriilet az Ek jellel jelolt dvezet, mely elsdsorban a kozjoléti
erdéhasznélattal 5sszeegyeztethetd épiiletek elhelyezésére szolgal.
(2) A kozjoléti rendeltetésti erdbteriileten épiiletet elhelyezni az alabbiak szerint lehet.

a) Beépitési mod: szabadonalld

b) Beépitettség legfeljebb 5 %,

¢) Epiiletmagassig legfeljebb 6,0 m

43. Altaldnos mezégazdasagi teriilet

57. § (1) Az &ltalanos mezdgazdasagi teriileten elsdsorban a ndvénytermesztés, €s az allattenyészics,
tovébbé az ezekhez kapcsolodé tevékenységek végzésére szolgald terillet.
(2) Az Svezetben elhelyezheto:

a) novénytermesztéshez kapcsolodos;

b) éllattartdshoz, allattenyésztéshez kapcsoloda;

c) az ezekhez kapcsolodé sajat termék feldolgozas, tarolas, drusitds épitmenyei;

d) lakoépiilet gazdasagi épiilet megléte esetén.

(3) Uj éllattarté telep, belteriilettdl, tovabba beltertileten kiviili beépitésre szént teriilettdl és orszdgos
okologiai hal6zat hataratdl, vizfolyastol, vizfeliilettdl legkevesebb 100 m véddtavolsag biztositasaval
alakithato ki.
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58. § (1) Az M4-1 jellel jeldlt az orszdgos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrél sz6l6
253/1997. (XII. 20.) Korményrendelet (a tovabbiakban: OTEK.) mezégazdasagi teriiletre vonatkoz6
el6irdsainak betartasa mellett:

a) abeépitettség mértéke legfeljebb 3 % lehet,

b) a beépithetd telek szélessége legalabb 30 m,

c) abeépités modja szabadon 4110,

d) az elkert és az oldalkert szélessége legalabb 10 m,

€) az épilletmagassag legfeljebb 7,5 m,

f) A technoldgiai berendezés, épitmény (pl: kémény, torony, tirolo tartily, stb.) magassaga az

Svezetre eldirt maximalis épitménymagassagot meghaladhatja.

(2) Az orszagos Gkologiai halozattal érintett foldrészletek esetében az épiileteket az Skologiai halézattal
nem érintett teriiletrészén kell elhelyezni.
59.§ (1) Az Mé-1 jelis dvezetben birtokkdzpontot az OTEK eldirasai szerint lehet Iétesiteni.
(2) Birtoktest kialakitisahoz tobb, mezdgazdasigi miivelés alatt 4116, dsszesen legalabb 10 ha nagysagi
teriilet sziikséges.
B3)A b1rtokkozpont telkének legalabb az 1,0 ha (10.000 m?) teriiletet el kell émie, de legfeljebb 3,0 ha
(30.000 m?) teriilet lehet.
(4) A birtokkodzpont telkén a beépitettség legfeljebb 40% lehet, a legnagyobb épiiletenkeénti alapteriilet
nem korlatozott.
(5) Az épiileteket szabadonalloan kell elhelyezni, az el6- oldal- és hatsokert legkisebb méreten 10,0 m
lehet.
(6) A legnagyobb épiiletmagassdg legfeljebb 7,5 m lehet. A technolégiai berendezés, épitmény (pl:
kémény, torony, tarold tartdly, szarité stb.) magassaga az dvezetre el6irt maximalis épiiletmagassagot
meghaladhatja.

60. § (1) Az Ma-2 jeli ovezetbe a mezdgazdasagi teriiletek okologiai, természetvédelmi, illetve
vizvédelmi (kdrnyezetvédelmi) okokbol sajatos helyzetl és hasznalat részei tartoznak.
(2) Az Ovezetben az egyéb, viziigyi, kornyezetvédelmi, vagy természetvédelmi jogszabalyokban
foglaltak betartdsa mellett helyezhetdk el a mezdgazdasagi céli épitmények.
(3) Az &vezetben elhelyezhet6:

a) ndvénytermesztéshez kapcsolodo;

b) é4llattartashoz, dllattenyésztéshez kapesol6do;

¢) az ezekhez kapcsolédo sajit termék feldolgozas, tarolas, drusitas épitményei;

d) kivételesen, gazdasagi épiilet megléte esetén szolgdlati lakas.
(4) Az 6vezetben a (3) bekezdés szerinti épitmények akkor helyezhetdk el, ha azok a természeti, téji
értékeket nem kérositjak, a kornyezetet nem veszélyeztetik. A kialakult tdjhasznalatot megvaltoztatni
kizardlag a természeti 4llapothoz vald kozelités érdekében szabad.
(5) M4-2 jelii éltaldnos mezdgazdasagi terilleten az OTEK mezdgazdasigi terilletre vonatkozé
eldirdsainak betartasa mellett:

a) az 3000 m2-t meghalad6, legalabb 50 m széles telkeken a beépitettség mértéke legfeljebb 2 %
lehet,

b) a teriileten szolgalati lakds 5 ha (50 000 m2) telekterillet felett, gazdasagi épiilet megléte
esetén épithetd,

¢) a kialakithat6 telek teriilete legaldbb 2,0 ha (20 000 m2), a telekhatarrendezés,
telekdsszevonas kisebb foldrészletek esetén is megengedett,

d) az épiileteket a telekhatart6! legaldbb 10 m tédvolsagra kell épiteni,

¢) az épiiletmagassag legfeljebb 6,0 m.
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61. § (1) Az M4-2 jelt altaldnos mezbgazdasagi dvezetben birtokkdzpont Belsdbérandi-tatorjanos
Természetvédelmi Teriileten, a Sarviz-volgye T4jvédelmi Korzet teriiletén és a BelsGbarandi 16szvolgy
Natura2000 természetmegbrzési teriileten nem létesithetd.

(2) M4-2 jelii dvezetben a birtokkozpont telkén a beépitettség legfeljebb 20% lehet, az épiileteket
szabadonalléan kell elhelyezni, az el6- oldal- és hatsékert legkisebb méreten 10,0 m lehet.

(3) A legnagyobb épiiletmagassg legfeliebb 6,0 m lehet. A technologiai berendezés, épitmény (pl:
kémény, torony, tarolé tartaly, szarit stb.) magassédga az $vezetre eléirt maximalis €pliletmagassagot
meghaladhatja.

62. § (1) Az Ma-3 jelii altalanos mezbgazdasagi Gvezetben épiilet nem létesithetd.

44. Kertes mezbogazdasagi teriilet

63.§ (1) A kertes mezbgazdasagi teriilet az MKk jellel jelolt, a kiskerti jellegii termelést illetve sajat
ellatas biztositasat szolgalo teriilet.
(2) Mk ovezetben az OTEK mezbgazdasigi terliletre vonatkozé eldirasainak betartdsa mellett
elhelyezhet6 épitmények:

a) kertészeti termelés és ezzel osszefliggh gazdasagi épitmények

b) sz6létermesziéshez kapcsolodo épitmények;

c) kertgazdalkodashoz kapcsolodo termék feldolgozas, tarolas, arusitas és pihenés épitményei.
(3) Kertes mezdgazdaségi teriilet Mk jel 6vezetben

a) atelek beépitettségének mértéke legfeljebb 3%

b) abeépités modja szabadon 4116,

¢) kialakithaté legkisebb telekteriilet 1100 m2,

d) az eldkert legalabb 10 m, fekvo telek esetében legaldbb 3 m,

e) az oldalkert iegalabb 3 m,

f) az épiiletmagasség legfeljebb 5,0 m,

g) allattarté telep nem létesithet6.
(4) Mk dvezetben 16v6, zartkerti miivelés alol kivett telken épitmény legfeljebb 5 %-os beépitettséggel
helyezhet6 el. A kiilonallo lakéépiilet nem épithetd.

45. Vizgazdilkodasi teriilet

64. § (1) A vizgazdalkodassal dsszefiiggd dvezetekbe a kvetkezo teriiletek tartoznak:

a) a patakok, tavak-tarozdk medrei

b) a vizmedrek mentén a vizgazdilkodéds szempontjibdl meghatérozott szélességii parti savok

¢) a kozcéli nyilt csatorndk medre és partja a vizgazdélkodasi teriletként szabalyozott

szélességben

d) a felszini vizfolyasok hullamterei

€) avizbeszerzési teriiletek (védett vizbazisok) és védoteriileteik (hidrogeoldgiai véddidom)
(2) A vizgazdilkodasi terilletek a V jelli vizmedrek Gvezete.
(3) A teriileten épitményeket elhelyezni csak a vizgazdalkodési szempontok figyelembevéielével —
kiilén jogszabdlyban foglaltak szerint — lehet.
(4) A vizgazdilkoddsi Gvezetekben a meder partja mentén a karbantartdsi munkélatok elvégzése
érdekében az egyéb jogszabalyban eldirt szélességli biztonsdgi sdvokat szabadon, kerités és egyéb
épitményt6l mentesen kell hagyni. A teriileten levd vizmedrek parti sévjt a hatdlyos rendelkezések
eldirasainak megfeleléen biztositani kell.
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(5) A teriileten épitményt elhelyezni, jelentds foldmunkat végezni, miivelési agat valtoztatni a
vonatkoz6 rendelkezések el6irdsainak megfelelden, valamint az alabbiak figyelembe vételével csak gy
szabad, hogy a beavatkozas:

a) abiztonsagos felszini vizelvezetést ne veszélyeztesse, illetve szolgalja,

b) segitse eld a csapadékvizek taroldsat, a vizhidnyos id6szakra valé visszatartasat,

c) biztositsa a meglévo élohelyek védelmét és jak kialakulasat.

46. Természetkozeli teriilet
65. § (1) Természetkozeli teriiletek a TK jellel jelolt
a) mocsir
b) nadas
¢) sziklas teriiletek teriiletei
(2) Természetkozeli tertileten csak a teriilet rendeltetésével dsszefiiggd miitargy (pl. madarles, legfeljebb
6,0 m magas kilatd, stég, esdbedllo stb.) helyezheto el.

XII. FEJEZET
ZARO RENDELKEZESEK
66. § (1) E rendelet 2022. januar 1-én napon lép hatdlyba.
(2) A rendelet rendelkezéseit a hatélyba 1épést kbvetéen indult eljarasokban kell alkalmazni, kivéve, ha
a folyamatban levé iigyben e rendelet a kérelmezd fél szdmara kedvezébb feltételeket tartalmaz.
(3) Hatély4t veszti Aba Varos Onkormdnyzata Képviseld-testilletének a Helyi Epitési Szabalyzatrél
sz616 14/2008.(X.10.) onkormanyzati rendelete.

Eszterbauer Erzsébet
tavollévo jegyzo helyett
Dr. Mikula Lajos Képliné Molnar Iidikod
polgarmester irodavezetd
Zaradék:
A rendeletet kihirdettem: 2021. november ...
Aba,2021. november ...
Képliné Molnar Ildiké
irodavezeto
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1. melléklet az ..../2021.(... ...) onkormdnyzati rendelethez

Az épitési dvezetek beépitési modja és hatdrértékei

1. A B C D E F G
A kialakithat6 A A megengedett A
Az épitési| A telek kialakithat | legnagyobb |A megengedettijesiisebb
o | Gvezet |befpit| legkisebb | legkisebb | beépitettség | leEnagyobb lrsidfelile
_ és | szélessége |telek-terillet| mértéke epilet |t merteke
jele médja magassag
(m) (m2) %) (m) %)
3. Kisvérosias lakoéteriiletek
4, Lk-1 O 18 540 30 K 40
3 Lk-2 0 20 700 30 7,5 40
6.| Lk-3 SZ 20 700 30 9,5 40
7 Kertvarosias lakéteriiletek
5 kel | O 18 900 30 5,5 50
9. Lke-2 8) 16 720 30 4,5 50
10] Lke-3 SZ 20 750 30 5,5 50
11| Lke-4 0 K K 30 5,5 50
12 Falusias lakéteriiletek
13| Lf-1 0 18 720 30 5,0 40
14| Lf2 0 18 1440 30 5,0 40
15 Telepiiléskdzponti vegyes teriiletek
16| Vt-1 SZ 20 400 60 9,5 30
17| Vt2 0 20 1000 40 7,5 40
18] Vt-3 SZ - 600 60 6,5 30
19 Kereskedelmi szolgiltaté gazdaségi teriiletek
20| Gksz SZ 20 600 60 7,5 30
21 Ipari tertilet
22| Gip-1 SZ 30 2000 30 11,5 25
23| Gip-2 SZ 40 6000 30 19 25
24| Gip-3 SZ 40 5000 30 25 25
25| Gip-E SZ K K 10 4,5 25
26 Kiilonleges teriiletek
27| K-Mi SZ - 5000 40 7,5 40
28] K-T SZ - 5000 10 3,5 40
29 K-Tk SZ - K 10 3,5 40
30| K-Kézmii | SZ - 600 40 10 40
31] K-Re SZ - K 30 6,5 40
32| K-Tf SZ - 2000 40 9,5 40
33] K-Kst SZ - K 10 9,5 50
34| K-En SZ - 2000 10 4,5 40
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2. melléklet az ..../2021.( .. ... ....) Onkormdnyzati rendelethez
Aba SZT-1 jelii belteriilet szabalyozisi terve
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Aba telepiilésrendezési eszkzok feliilvizsgélata Jévihagyott HESZ és szabalyozasi terv

3. melléklet az ..../2021.(... ... ....}) Onkormdnyzati rendelethez
Aba SZT-2 jelit Bodakajtor belteriilet szabalyozisi terve
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4. melléklet az ... ... 72021 (... ....) onkormdnyzati rendelethez

Aba SZT-3 jelii Belsobarand belteriilet szabalyozisi terve
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Aba telepiilésrendezési eszkdzok feliilvizsgalata Jovihagyott HESZ és szabélyozasi terv

5. melléklet az ....../2021.(.......) onkormdnyzati rendelethez
Aba SZ.T-4 jelii kiilteriilet szabdlyozisi terve
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Aba telepiilésrendezési eszkbzok feliilvizsgalata Jévihagyott HESZ és szabalyozisi terv

6. melléklet az ....../2021.( ... ....) 6nkormdnyzati rendelethez

Az el6vasarlasi joggal érintett teriiletek a kvetkezok:
1486, 1485 hrsz.
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Aba telepiilésrendezési eszkozik feliilvizsgilata Jovihagyott HESZ szabdlyozasi terv

1 fuggelék az ..../2021 (... .. ......) Gnkormdnyzati rendelethez
A telepiilés miiemléki védelem alatt allé ingatlanai
Ssz | Torzsszam | Azonosito Cim Név Védelem Helyrajzi szam
M-1 | 1692 3549 Béke tér Rk templom | Milemlék 493
M2 | 10443 3551 | D072 GYOREY | p \ iebaniahaz | Milemlek 465
utca 36.
M-3 | 10318 3552 | BelsSbdrand | Spingler kastély | Miiemlék 1765
M4 | 10318 | 14454 | BelsSbdrnd | SPSCTKASElY ek 1765
parkja
Fels6szentivan,
M-5 10319 3553 Szentivan- Viztorony Miiemlék 1477/3
puszta
Dozsa Gyorgy | Zichy-Bolvary N
M-6 | 9824 3550 36 i Mitemlék 461
e tomolom ox. 494, 509, 502/1, 504,
MK-| o _— oo mgemléki Memléki| 505/2, 510/4, 510/5,
1 lgc('irn e |Komyezet| 510065107, 488,
4 475, 477, 478
Rkplébaniaex- | . .. .| 239, 463/1, 478, 479,
MZK 10443 | 22027 lege miiemléki ﬁ‘;‘imelzﬁ 466/1, 466/2, 435,
kdmyezete 4 436/1
0259/1, 0259/7, 1753,
1754/1, 1733, 1734/1,
Spingler-kastély . 1. 1736,1737,1739,
M;(' 10318 | 22028 ex-lege miemléki ﬁ‘j;m:::: 1740, 1742, 1744,
kémyezete YOZL | 1745, 1747, 1754110,
1754/2, 1754/3,
1754/4,
virtorony excloge 1476, 1477/4, 1478,
MK-| oo | oo mﬁe;'ﬂ . B¢ |Mtiemléki|  1489/3, 1489/4,
4 Kénvezete kérnyezet 1489/5, 1489/6,
4 0199,
Zichy-Bolvéry 460/2, 459, 458, 239,
MK- kiria ex-lege  |Miiemléki| 463/6, 463/1, 462,
5 0824 22026 miemléki kérnyezet | 1/4, 1/5, 1/2, 1006/1,
kormyezete 1006/2, 1005
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Aba telepiilésrendezési eszkdzok feliilvizsgélata

Jovéihagyott HESZ és szabdlyozési terv

2. fliggelekaz  /2021.(............ ....) 6nkormanyzati rendelethez
A telepiilés nyilvantartott régészeti lelohellyel érintett ingatlanai
Lelohely Lelohely neve | Leldhely jellege Leléhely kora Helyrajziszamok
azonosité
17038 Bolondvar var vatyai kultara 0308/1, 0308/2, 0308/3,
0308/4
21511 Kelta temet6 temet6 kelta 0272/24, 0272/59
21512 Angyihegy sir tjkékor 0132
telep altaldban lengyeli kultira
telep altalaban dunantali
vonaldiszes keramia
telep Altalaban rémai kor
telep altalaban kelta
telep altalaban balatoni csoport
21514 Arpad utca 3. sir avar kor 206/7
32105 Belsdbarand- var kézépkor 0308/4, 0311
Ebvar
32113 M8-1 telepnyom kozépkor 0341/31, 0341/30
(felszini)
21521 Angyihegy déli | telep altaldban rémai kor 0132
veége
55251 Szigetek, sz016k telepnyom Gskor 03/1, 04/8
(felszini) kozépkor
telepnyom
(felszini)
55253 Bébic-tanya telepnyom kozépkor 019/3, 017/10
(felszini)
55254 Szigetek telepnyom kdzépkor 024/5, 033, 024/6, 024/7,
(felszini) Oskor 038/9, 034/1, 038/10,
telepnyom 038/12, 038/17, 038/23,
(felszini) 038/24, 028/2
55255 Sarviz Ny-i telepnyom kozépkor 028/4, 027, 026/7, 034/1
partja (felszini)
57317 | Szigetek, sz016k telepnyom bronzkor 2416, 2414, 2413, 2412,
IL (felszini) 2423, 2520, 2519, 2518,
2517
59226 Bacs6-tanya templom Arpad-kor 0406/32
altaldban
37480 | Rac-volgyi-dilé épiilet tjkokor-kozépséd 0283/1
L neolitikum
épiilet kelta
kemence kelta
altaldban ujkbkor-k6zéps6
telep altaldban neolitikum
urnasiros kultira
telep 4ltaldban kelta
telep altalaban kozépkor
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telepnyom avar
(felszini) urnasiros kultira
telepnyom
(felszini)
temetd
87383 Alsé major telep romai kor 0118, 063/11, 0120/2,
0119, 0122/6
88151 Dekenyi-sor telep Gskor 0110, 0113, 0115, 0116,
079, 078/23, 078/20,
078/19, 078/22, 078/21,
078/24, 078/25, 078/26
90051 Varjaskéri telepnyom romai kor 0442/15, 0437, 0434,
(felszini) 0442/13, 0442/14
94493 Méhesvolgyi- telepnyom romai kor 0341/5, 0341/4, 0341/7,
dilé (felszini) avar kor 0341/6, 0341/2, 0341/3
telepnyom kozépkor
(felszini)
telepnyom
(felszini)
57188 Seregélyes- épiilet rémai kor 0560/17
Bolondvari-diilé

Fehér Virtervezd Kit. 8000 Székesfehérvar, Riba utca 22, tel: 0670/3850132, e-mail feterv@feterv.hu
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Aba telepilésrendezdsi eszkdzok felilvizsgalata Jévahagyott HESZ és szabalyozisi terv

3. fliggelék az ... ... 2021.(..............) onkormanyzati rendelethez

Minta kereszt-szelvények

Fehér Virtervezd Kft. 8000 Székesfehérvar, Riba utca 22. tel: 0670/3850132, e-mail fetery@feterv.hu
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2. Aba, killteriileti 6sszekotd ut
Jelenlegi mintakeresztszelvény {6214. jeld Gsszekdts Ot kilterilelen vezetd
szakasza Szabadbattyén feldl Belsdbarand felé a 7+285 km szelvényben)

.......

L 120 , 1,25

T padka ° vizelvezeid
Brok

Szabdlyozssi
vonal

1,05
" Riveshet{

terdiot
R 13,00 4
2. Aba, kiilteriileti 6sszekotd ut
K.V.B.
Javasolt mintakeresziszelvény (6214. jell dsszekttd Ot kilteriilelen vezetd
szakasza Szabadbattyén fel6l BeleSbarand felé a 7+285 km szelvényben)
i
155
, 160 , 150 . 3,50 R 3,50 L 150 . 120 020
T Tivesiett ° pemesflok forgalmi sév ! forgalmi sév T hemesliett | vizehozeiS fivesitett
teriiat patka padika drok tarlilsl

"]
T
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Szabalyozasi
vonal

3. Aba, killtertleti bekétd it
Jelenlegi mintakeresziszelvény (63101, jelli bekdtd Gt kiilteriilelen vezetd
szakasza 63. |l.rendi f8ut feld! Bodakajtor felé a 0+250 km szelvényben)

" Szabalyozasi
vonal

3. Aba, kiiltertileti bekoté at

K.V.B.

Javasolt mintakeresztszelvény (63101. jeili bekdts Ut killteriileten vezetd
szakasza 63. Il.rend(l 50t fel! Bodakaltor felé a 0+250 km szelvényben)

‘B E
Eg g@
g 2
. 3
[/)]
050, , 1,25 , " 10,00 padia 495

'ﬁ;ﬁﬁgﬂ B vlziv::aﬂ" koronaszélessdg N thﬁ N

, 13,00 4
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4. Aba, belteriileti mellékat, gy(jtdut

Jelenlegi mintakeresztszelvény (63101. jeli bek&id Ut belerlieten vezetd
szakasza 63. ll.rend( &Gt fel6) Bodakajtor felé a 2+140 km szelvényben)

Ir 6,00

7 burkolat azélessdg 4]

v>|<A

[}
EE E'E
28 22
'ﬁ
(5]
025y 1,20 § 2,356 N 3,00 I 3,00 p 150 120y 175 )
A N vizetvezeitfi padka 1 forgalmi sav 1 forgaimi sév A pama ‘Ivizevozet?!  fivesiett /1
fivesitott Aok drok terdiet
terillat
¥ 14,25 "
1 L]

4. Aba, beiteriileti mellékut, gyGjtout

B.V.c.D.

Javasolt mintakeresztszelvény (63101. jeld bekdtb Gt belteriileten vezeth
szakasza 63. |l.rendd 60t felbl Bodakajtor felé a 2+140 km szelvényben)

k 6,00 )

Szabalyozasi
vonal

Szabalyozasi
vonal
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5. Aba, befteriileti mellékat, gyiijtoat
Jelenlegi mintakeresztszelvény (63103, jeld bekits it bellerilelen vezets
szakasza 63. szami 1. rend(! fBit felé a Rakdczi utca 27. eldtt, az 14200 km
azelvényben)

Szahilyozasi
vonal

b

5. Aba, belteriileti meliékat, gyOjtdat

B.V.c.B.
Javasolt mintakeresziszelvény (63103 jell bekbtd Gt belloriilelen vazets
szakasza 63, szamd I). rendd 158Gt felé a Rakoczl ulca 27. eldit, az 1+200 km
szalvényben)

Szabdlyozasi
vonal

|-
|

p 160 y 1,30 ,0,85) 9,00 y 1,30 P59 270 Ty 125y
1 favesitalt qvlaalvamlgl i koronaszélesséy vl‘!zlvamtﬁ Iibnnéoi kizbs gyaton blltmgsgl fiwasn‘lell
{oriilet Aok terlilet angk &av 68 kerdkpanit s4v tariilet
¥ 19,00 v
| 1
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6. Aba, belteriileti mellékut, gy(ijtéat
Jelenlegi mintakeresziszelvény (Dozsa utca 101. el5it, a Bethlen utca
feld.)

crmmm = HEJE=S EES a=a €5

szebavezeték .JLL_50 4;, 3,50 p 1.20 |
padka forgatmi sav forgalmi sév padka
0,50 1,20 y 130 97 p 1,20 | 435 g
_ A L] 1 ]
birionségl Jérda ~ flvesitelt koronaszélesség vizeivezeld filvesitett
4 szebdlyozési szélesség 1
2t
| 6. Aba, belterilleti mellékit, gyijtdat
v B.V.cD
! Javasolt mintakeresziszelvény (D6zsa utca 101. el6tt, a Bethlen utca
1 felé.)
i
1
E'
) ¥
il
_ i
g
g 1.5% i
@  — s I | T
; I
8
contd o 1,50 3,50 r 3,50 p 1,50 o
050, , 1,60 1,00, P forgaimi sty g g e L 1,20 4,05 v
bi i wda D koronas2élesség vizelvezets fiivesitett !
shv 18,25 éirok terdiet 4|,

|

s2abélyozasi szélesség
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8. Aba, belteriileti lakoat

Jeleniegl mintakeresztszelvény (Uj utca 9.
eldtt a Fehérvari utca feld)

3_ 1,5%. 25%
L3 -
8%
&
|
035, 120 , 4,10 0 4,00 N 5,85 R
T eaa faveshett 1 burkolatszélesség i Tavesiietl 5
teriat 1550 terilet .

8. Aba, beltertiileti lakéut

BVIAC
Javasolt mintakerasztszelvény (Uj uica 9.
el6tt a Fehérvarl utca feld)

3 s
ga 2 TR
5]
/)]
. 150 2,75 | 2,75 1,60
o’ 50 T Padka T fargaimi séy B forgaiml sév Padka 7
050, ., 160 , L 1256 8,50 , 125 . 200
Biztonségi  JArda"  Biztonsagl vi koronaszélesség " vizalvezals faveststt
shv sdv Aok arok terilet
N 15,50 .

}am--em;:mm:;mm nem kitelezd.

Szabalyozasi

vonal
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AROS ONKORMANYZATA
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Téargy: Tanka Janos Kozosségi Haz és Varasi Konyvtar feldjitasa

Tisztelt Képviseld-testiilet!

Az Aba Varos Onkormanyzatanak tulajdonaban lévd Tanka Janos Kbzdsségi Haz és Varosi Kbnyvtar
felujitasa tavalyi évben elkezdddott. Feldjitasra kerilt az Ifjisagi klub, a mosddk, valamint megtértént
a szennyvizcsatornéra torténd rakotés, illetve a csapadékviz elvezetés is.

A felljitist a tlikrds terem felljitasaval szeretnénk folytatni. A felljitas soran a terem ajtéit 1-1 db
egyszamyl ajtéra cseréljiik, a villanyvezeték rendszert felijitjuk, a mennyezetre és az oldalfalakra
gipszkarton kerill, Uj padlot rakunk le, illetve az egész termet festeni kell. Az dntéttvas radiatorokat
lapradiatorokra cseréljiik. A teremben elhelyeziink 2 db beépitett szekrénvyt is. A felljitasra az alabbi
elozetes koltségbecslést készitettiink, ez alapjan bruttd 3.860.400 Ft-ba kerillnének a munkalatok.

Munkanem Anyag Dij

villanyszerelé munka 578 000,00 Ft 260 000,00 Ft
| gipszkarton munka 1110 996,00 Ft 612 724,00 Ft
Fitésszerelési munka 132 000,00 Ft 40 000,00 Ft
ajtdcsere 160 000,00 Ft 20 000,00 Ft
padléburkolas 245 480,00 Ft 151 200,00 Ft
festd munka 100 000,00 Ft 200 000,00 Ft
beépitett szekrény 200 000,00 Ft 50 000,00 Ft
Osszesen: 2526 476,00 Ft| 1 333 924,00 Ft
Mindisszesen: 3 860 400,00 Ft

A feldjitassal mélto kdrnyezetet teremtenénk a telepliilési rendezvényeknek, ezért kérem a Képviseld-
testiilet hozzdjarulasat.

Hatarozati javaslat:
.-.12021.(X1.04.) hatarozat
a Tanka Jénos Kdzosségi Haz és Varosi Kdnyvtar tovabbi fel(jitasi munkairal

Aba Varos Onkormanyzat KépviselS-testillete elfogadja a Tanka Janos Kozosségi Haz és Varosi
Konyvtar tikros termének fel(jitdséra wvonatkozé bruité 3.900.000.- forintos Keretdsszegl
koltségvetést, egyben megrendeli a kivitelezési munkdékat. A feldjitds dsszegét az Onkormanyzat a
2021. évi koltségvetés terhére biztositja.

A Képviseld-testilet felkéri a polgarmestert, gondoskodjon a vallalkozasi szerzbdések eldkészitésérél,
felhatalmazza a szerzdések aldirasara, a megrendeld lapok elkllldésére.

Hataridd: 2021. december 31.

Felelés: Dr. Mikula Lajos polgarmester

Hatéridé: 2021.december 31.
Felelds: Dr. Mikula Lajos polgarmester

Aba, 2021. november 03.

Aba Viros Onkormanyzata
B4 8127 Aba, Rakéezi F. u. 12.
8 22/430-002, 593-015 E onkormanyzat@aba.hu Hivatali Kapu - KRID: 750254792
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Targy: az Abai Hétszinvirag Ovoda és Bélcsbde autébusz vésarlasa

Tisztelt Képviseld-testiilet!

Az Abai Hétszinvirdg Ovoda és Bélcstdébe jaré gyermekek szdllitisa jelenleg nehezen
megoldhats, ezért autébusz vasariasara kértink 3 arajanlatot.

Az igényeinknek megfelelé Ford Transit V363, 2.2L TDCi (155 Le) M6 Busz M2 Trend L4H3
méret Jumbo tipusu, hasznalt autébuszra 1 db arajanlat érkezett be a Hovany Kft.-tdl ,
melynek értéke nettd 7.300.000 Ft.

A Petranyi-Auté Kit. és a Carnet Auto-fort Kft. e-mailben tajékoztatott, hogy a keresett tipust
nem forgalmazzak.

Kérem a Képvisel6-testiletet, hogy a vételhez jaruljanak hozza.

Hatarozati javaslat:
...12021.(X1.04.) hatarozat
az Abai Hétszinvirag Ovoda és Bélcsdde autdbusz vasariasardl

Aba Varos Onkormanyzat Képvisels-testillete hozzajarul, hogy az Abai Hétszinvirag Ovoda
és Bolcsdde a 2021. évi kdltségvetésben rendelkezésre allé kerete terhére a Hovany Kft.-t6l
7.300.000 Ft+ Afa értékben (bruttdé 9.271.000 Ft) megvéasérolijon 1 db Ford Transit V363,
2.2L TDCi (155 Le) M6 Busz M2 Trend L4H3 méret( Jumbo tipusi autébuszt.

A Képviseld-testlilet felkéri a polgarmestert, hogy gondoskodjon a megrendelés, valamint a
szerzddés elokészitésérdl.

Hataridd: 2021.december 31.
Felelés: Dr. Mikula Lajos polgarmester

Aba, 2021. november 03.

Dr. Mikula Lajos
polgarmester
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Targy: Déntés Horvath Arpad haszonbérleti szerzédésének
hosszabbitasara iranyuld kérelmérdl

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Aba Varos Onkormanyzata ABA/5690-1/2019 iktatoszam alatt talalhaté haszonbérleti
szerzddés keretében bérbe adta, az Aba belteriilet 1/1 tulajdoni hanyadu 1060, valamint
1063/3 hrsz. ingatlant Horvath Arpad Aba, Arany Janos u. 10. sz. alatti lakos részére 2021.
december 31-ig. A haszonbérleti dij 6sszesen 1.000,-Ft dsszegben kerlilt megallapitasra.

A bérleti szerz6dés hosszabbitasara iranyulé kérelem érkezett Aba Varos Onkormanyzata
részére Horvath Arpadtél a két ingatlanra vonatkozéan.

Tisztelt Képviseld-testilet!

Javaslom, a haszonbérleti szerz6dés hosszabbitasat a két ingatlanra vonatkozéan 2022,
december 31-ig. A szerzddés moddositott idészakara vonatkozé bérleti dijat pedig 1.000,- Ft
dsszegben hataroznam meg minddsszesen a két terlletre vonatkozéan.

Kérem, a Képviselé-testilet tagjait jarulianak hozzA Horvath Arpad kérelméhez az
elhangzottak alapjan.

Hatarozati javaslat:

...f2021.(X1.04.) hatarozat

az Aba 1060 és 1063/3 hrsz-U ingatlanokkal kapcsolatos haszonbérieti szerzodés
hosszabbitasarél

Aba Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete timogatja Horvath Arpad (8127 Aba, Arany
Janos u. 10.) haszonbérleti szerzédésének hosszabbitasat az dnkormanyzat 1/1 tulajdoni
hanyadd 1060 hrsz., valamint a szintén 1/1 tulajdoni hanyadd 1063/3 hrsz. beltertleti
ingatlan tekintetében 2022. december 31-ig.

Aba Varos Onkormanyzat Képvisels-testillete meghosszabbitott iddszak bérleti dijat a két
terlletre vonatkozdan 6sszesen 1.000 Ft 6sszegben allapitja meg.

Aba Viaros Onkormanyzat Képviselt- testillete felhatalmazza a polgarmestert a bérleti
szerzodés meghosszabbitasanak eldkészitésére, alairasara.
Hataridd: 2021.november 30.

Felelés: Dr. Mikula Lajos polgarmester

Aba, 2021.november 03.

Aba Varos Onkormanyzata
B< 8127 Aba, Rakéczi F. u. 12.
2 22/430-002, 593-015 H onkormanyzat@aba.hu Hivatali Kapu - KRID: 750254792
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Térgy: ingatlan felajanlas
Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Heged(s Zsuzsanna Urém, F8 u. 40. szam alatti lakos az Aba belteriilet, Kossuth utca 2969
helyrajzi szam( ingatlanban |évé 6/96 tulajdoni jogardl Aba Varos Onkormanyzata részére le
kivan mondani. Az ingatlanban Onkorményzatunknak mér van 24/96 tulajdoni héanyada.

Hatarozati javaslat:
...12021.(X1.04.) hatarozat
Aba, Kossuth u. 2969 helyrajzi szamu ingatlannal kapcsolatos felajanlas elfogadésarol

Aba Véros Onkormanyzat Képviselé-testillete elfogadja a Hegedlis Zsuzsanna (2096, Urém,
F6 u. 40.) altal felajanlott Aba, 2969 helyrajzi szamu ingatlan 6/96 tulajdoni hanyadat.

Az ligyvédi és foldhivatali ligyintézést Aba Varos Onkormanyzata véllalja.

A Keépviseld-testiilet felhatalmazza a polgarmestert az ajandékozasi szerzédés alairasara,
illetve a féldhivatali eljaras lefolytatasara.

Hataridé: 2021. december 31.
Felelés: Dr. Mikula Lajos polgarmester

Aba, 2021. november 03.

&L v 4?\
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Dr. Mikula Laj
polgarmester
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