Fehér VARtervezd KFT.

8000 Székesfehérvar, Raba utca 22.

tel.: +36 70/385 0133

s email: feterv@feterv.hu

T~

ABA

TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK
TELJES FELULVIZSGALATA

ALATAMASZTO MUNKARESZ

SZAKMAI VELEMENYEZESRE

W W7 ¥
Wi

r \‘-,I /i | ,l':'f\.

i

MEGBIZ0:
Aba Viros Onkormdnyzata
8127 Aba, Rakdczi ut 12.

FELELOS TERVEZO:
Fehér Vartervezo Kft.
8000 Székesfehérvar, Raba utca 22.

2021. aprilis




Aba telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgalata

alatdmaszté munkarész

ALAIROLAP

TERVEZOK

Ertl Antal
épitészmérnok, telepiiléstervezd TT-07-0075

Bod6 Beita
telepiilstervezd
TT 07-368

Téjrendezés, kornyezetalakitdsi munkarész
Bruckner Attila kertészmérnok TK 19-0244

Kozlekedési munkarész:
Pélffy Gyorgy Kamarai szdm:Tko 07-0808,07-50682

Kornyezetvédelmi munkarész
Enyedi-Egyed Szilvia SZEM-03/07-0671, SZKV/07-0671

Diészegi Andras
Kornyezetiranyitasi és kornyezetvéd. szakértd: SZKV-01-13515/2015

Vizik6zml Horvath Gyula
Vezeto tervezo VZ-T/07-0226

Energia kozmi:
Takacs Laszl6
TE-07-0449
Horvath Ervin
TE-T 18-0033

[ CELLA &5 A~ 2

KOZREMUKODOK AZ ONKORMANYZAT RESZEROL.:

Dr. Mikula Lajos polgdrmester
Eszterbauer Erzsébet Jegyz6
Horvith Adrienne Eva telepiilési féépitész

TOVABBI KOZREMUKODOK:
Burian Péter Fehér Vartervezo Kft - szerkeszto
ifj Ertl Antal Fehér Vartervezd Kft - elemzd
Ertl Andras Fehér Vartervezo Kft - szerkesztd

Fehér Vartervezo Kft. 8000 Székesfehérvar, Raba utca 22. tel: 0670/3850132, e-mail feterv @feterv.hu




Aba telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgalata alatdmaszté munkarész

Tartalomjegyzék:
1. KORNYEZETALAKITAS ..ottt ettt ettt sttt st s b e et sat et sb e et e besaeenes 5
1.1 TELEPULESRENDEZEST JAVASLATOK ....cooriimirimrimnrisnessinssssesssesssessssesssssssessssesssssessessenees 5
1.1.1. Javasolt telepiilésszerkezet, teriiletfelhaszndlasi rendSzZer........ccoveveeriiriiierieneenienicrceee e 5
1.1.1.1. Beépitésre SZANt terlEte .....cceoveiriiiiieieie e 5
1.1.1.3. Szerkezet meghataroz6 nyomvonalas és tagold elemek.........ccccooveriiiiiiiiiinicicnicicceeee 7
1.2. A VALTOZASSAL ERINTETT TERULETEK OSSZEFOGLALOJA ES OSSZEFUGGESET........... 9
1.2.1. A telepiilésszerkezeti VAItOZASOK DEMULALASA ......ccouveruveriiriiieirierieeste et 9
A VALTOZASSAL ERINTETT TERULETEK OSSZEFOGLALOJA ES OSSZEFUGGESEL................. 9
A telepiilésszerkezeti valtozdsok bemutatdsa.........ccccevveeevveenieeeiieennenn. Hiba! A kényvjelz6 nem létezik.

2.

1.2.2. A telepiilésszerkezeti valtozasok teriiletrendezési tervekkel valo dsszefiiggéseinek bemutatdsa..18

1.2.3. A véltozasok hatdlyos telepiilésfejlesztési koncepcidval vald 6sszhangjanak bemutatésa (a

telepiilésrendezési javaslatok 0sszhangja a koncepciéban megfogalmazott jovoképpel és célokkal) .....18

TATRENDEZES ......otvtuteiimereisesieesesesessssesssisse s sssse st st sss st ssenas 38
2.1 TAJRENDEZEST JAVASLATOK ...oocvvirriimmrriemreissessssssessessssssesssssessssesssssssssssesssssssessessssnees 38
2.1.1. T4jhaszndlat, t4jszerkezet Javaslata ........ccoceeevireiiiiieiienecrc e e 38
2.1.2. Természetvédelmi, tdjvédelmi és tdjképvédelmi javaslatok.........cccoeveeveiiiiniinniniieneenecneenee 41
2.1.3. T4jvédelmi és tdjképvédelmi Javaslatok..........oceerierieniiiiiiiieeeeeeeee e 45
2.1.4. Bioldgiai aKtivVItASErteK VAILOZASA......eevueirmeiiiiiiieieesieene ettt 46
2.2. ZOLDFELULETI RENDSZER FEJLESZTESE ..........covsiirueeeieeeeeeeeeesesseseessesssssessessassssssssesssseoan 49
2.2.1. Zoldfeliileti rendszer elemeinek fejlesztési javaslatai ......c.ceecvveeeecieiiiniineiicececeeee e 49
2.2.2. Zoldfeliileti ellatottSAg alaKulASa........eeiueiriiiiiiiieieestee ettt 53

KOZLEKEDESI JAVASLATOK ........oorvuitiieieeseesssseesses s ssesss s ssss s ssss s ssss s sssssesssssssssssonns 54
315, KOZIBKEAES ..ottt e 54
3.15.1. Hal6zatok és halozati KapCSOLatoK........coeiriiiiiiiiiiiieiieeereeeee e 54
3.15.2. KOZULL KOZICKEAES .....eeeueeieiiiieiiiecee ettt sttt sttt e s e s e sreesemeeesaneeenns 54
3.15.3. KOZOSSEZL KOZICKEAES.......c.eeieeieiiiieeecee e e e 59
3.15.3.1. koziti KOzIeKede€s .......ccvvirviiniriiniiiiiiiiiicicc, Hiba! A kdnyvjelz6 nem létezik.
3.15.3.2. kotottpalyds Kozlekedes.......ceevuiriiriiinieenieneiiicrceeeeeeee Hiba! A kdnyvjelz6 nem létezik.
3.15.4. Kerékparos €s gyalogos KOZIEKEAES ..........ooouiriiiiiieniiniiiie et s 60
B15.5. PaTKOIAS ... et sh et r e re e ne e eneen 60
3.15.6. VArakozOhelyek 18LESIIESE ......vivviiiiiiiiiieiee e e e 60
3.15.7. Tzvédelmi SZEMPONLOK.......cceiiiiiiiiiiiieiieiie e e e e 60
3.15.7. CsaPaAdEKVIZ EIVEZELES ......coeeeiieiieieeiieeeee ettt sttt ettt ettt et et esbeesanesane e 60
3.15.10. FEladatok ....ccveiuiiiiiiiiiiiiiiciiicce e b 60

Fehér Vartervezo Kft. 8000 Székesfehérvar, Raba utca 22. tel: 0670/3850132, e-mail feterv @feterv.hu 3



Aba telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgalata alatdmaszté munkarész

4. KOZMUVESITESI JAVASLATOK ....occvuuuruimreiirimireseesesessesssssessssesssssessssssssssesssssessssessssnaes 61
4.1. Vizikozmivek (vizellatds, szennyvizelvezetés, csapadékviz-elvezetés).........cccovvvrvivviiniicrecnennen. 61
Tervezési szempontok, cEIKItzESEK: .......covvuririiiiiiiiiiiie e, Hiba! A kényvjelz6 nem létezik.
4.2. Energiaellatas (villamos energia, gdzenergia, tdvhd, megtijuld eréforrasok, egyéb) ........cocuvrnenneen. 73
4.3. Hirkozlés (tavkozlés, musorszOoras, adatatvitel) ........coevvveveeieiiiiiiiiirieieeeeeeeeiiireeee e eeeeerrrereeeeeeeeannnns 80

4.4. Megujul6 energiaforrdsok alkalmazéasa, kornyezettudatos energiagazdéalkodas, egyedi kozmUpotlok

.................................................................................................................................................................. 83
5. KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK ......ovovveteteteeeeeeeeeeeeeeeesesssesesesesesesesssesasesesessseeens 83
6. HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERVVEL VALO OSSZHANG BEMUTATASA ........ 84
7. SZABALYOZASI KONCEPCIO .....oooeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeveresesese e eseseese e s e sassesesssssssasssesasssssssssesens 84

Fehér Vartervezo Kft. 8000 Székesfehérvar, Raba utca 22. tel: 0670/3850132, e-mail feterv @feterv.hu 4



Aba telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgalata alatdmaszté munkarész

1. KORNYEZETALAKITAS
Bevezetés

Aba varos Fejér megyében, a Székesfehérvari jarasban helyezkedik el. A véros teriilete 3337 ha,
lakéinak szdma mintegy5550 f6.

A telepiilés a Mez6foldon, Székesfehérvartol délre talalhatd. Szomszédos telepiilései Székesfehérvir,
Seregélyes, Sarosd, Sarkeresztir, Soponya, Csdsz, Téac.

Kozuton elérhetd Székesfehérvar és Budapest feldl az M7 autdpélyardl a 63.szamu foiton, valamint
mellékutakon Seregélyes, Sarosd, Soponya és Tac feldl is. Az M7-es autdpdlya kozelsége miatt a
fovaros mintegy Ordnyi tdvolsagra van a telepiiléstol. Vonattal megkozelithetd a 45. szamu
Sarbogard-Székesfehérvar vasiutvonalon.

A Kkiilteriileten a mezdgazdasagi, jol hasznosithaté szant6 és legeldteriiletek vannak tilnyomo
tobbségben, erddteriiletek a telepiilés nyugati részén talalhatdak.

1.1 TELEPULESRENDEZESI JAVASLATOK
1.1.1. Javasolt telepiilésszerkezet, teriiletfelhasznalasi rendszer

Aba telepiilésszerkezeti terve és a leirdas (TSZT) a 2008-ban elfogadott telepiilésszerkezeti terv
szerinti teriiletfelhaszndlasokon alapul.

A hatélyos tervhez képest a feliilvizsgalat sordn tervezett valtoztatdsok az 1.2. fejezetben részletesen
bemutatdsra kertilnek.

1.1.1.1. Beépitésre szant teriiletek

Aba telepiilésszerkezeti terve a tényleges teriilethasznositasbol és a kordbbi telepiilésszerkezeti
tervbOl kiindulva tobb teriileten javasol funkciondlis véltozdsokat. A belteriileten a meglévd
teriiletfelhaszndldsok tobb teriileten valtoznak. A telepiilésfejlesztési koncepcid szerinti jovoképnek
megfeleloek a tervezett teriiletfelhasznalasok. A beépitésre szant teriiletként dontéen laké és
telepiiléskozponti vegyes, valamint gazdasagi funkcidkat tart meg a terv, 1j fejlesztési teriilet kijel6lés
nem torténik.

Néhany teriileten 1j teriiletfelhasznalds keriilt meghatarozasra, elsOsorban sajatos haszndlat szerinti
kiilonleges beépitésre szant teriiletfelhasznalasi céllal.

A beépitésre nem szant teriileteken a teriiletfelhaszndlds pontositasra keriilt, azt néhany elemében
tovabbfejlesztésre javasolja a terv.

Az épitési haszndlat szerint a terv Aba igazgatasi teriiletét beépitésre szant (mdar beépitett, illetve
beépiild) és beépitésre nem szant teriiletekre osztja.

A beépitésre szant teriiletek terv szerinti megoszlasa.
Lakoteriiletek:
Kisvarosias
Kertvarosias
Falusias
Vegyes teriiletek,
telepiiléskozponti
Gazdaséagi teriiletek,
Kereskedelmi szolgaltato
Ipari teriiletek
Kiilonleges teriiletek.
mezdgazdasidgi lizemi (K-Mii)
temeto (K-T)
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kegyeleti park (K-Tk)

kozmi (K-Kozmii)

rehabilitacios kozpont (K-Re)

termalfiirdd (K-T¥)

kastély-park (K-Kst)

borkultira (K-Bk)

megujulé energiaforrds hasznositdsanak céljara szolgal6 teriilet (K-En)
Lakoteriiletek (L):
Aban a lakéteriiletek egy kis része intenziv beépitésii kisvarosias lakéteriilet. Jellemzden a telepiilésen
kertvéarosi lakoéteriiletek alakultak ki, jellemzOen egylakdsos 6ndllo csaladi hazak. A telepiilésen
jelenlevd vidéki életforma, ezért a kozponti belteriileten a telekszerkezet és utcakép a falusias
lakoteriiletek megtartdsat teszi sziikségessé.
Ennek megfeleléen a kozponti belteriilet lakoteriiletei dontd tobbségben kertvéarosias és falusias
lakoteriilet teriiletfelhasznaldsiak.
A laké fejlesztési teriiletek a nagyméretii telkekbdl all6 telektombok feltarasaval alakulnak ki.
Vegyes teriilet
A telepiilés vegyes teriileteinek nagyobb része telepiiléskozpont teriilet, melyek a kozponti
belteriileten a Rdkdczi utca kornyezetében alakultak ki. Telepiilési alkbzpontok is kialakultak, ezért
telepiiléskozpont teriiletek a belteriilet tobb részén megjelennek.
Uj telepiiléskozpont teriilet kijelolésére meglevé beépitésre szant teriiletek atsoroldsdval keriilt sor
intézményi, szolgaltaté teriiletek fejlesztése céljabdl a gimnazium kornyezetében.

Gazdasagi teriiletek (G)

Gazdaséagi teriiletfelhasznaldsiak, tobbnyire kereskedelmi szolgaltaté (Gksz) teriiletek a mar ekként
hasznositott teriiletek. A gazdasagi teriiletek vagy kapcsolddnak a belteriilethez, vagy a 63. fout
mellett taldlhatéak.

Jelentds gazdasagi fejlesztési teriiletet tart meg a terv a tervezett 1égi kozlekedési teriilet mellett.
Egyéb ipari teriiletbe sorolja a terv Bodakajtor- FelsOszentivan teriiletén az Onkorményzat
tulajdondban levd gazdasagi teriiletet.

Kiilonleges teriiletek (K...)

MezOgazdasagi tizemi (K-Mii): a mezdgadasdgi majorok teriiletei, ahol a mezdgazdasiggal
Osszefiiggd gazdasdgi tevékenység folyik.

Temetd (K-T): kozponti belteriileten, Belsébarandon a meglevd temetdk és a temetd fejlesztési
teriilete

Kegyeleti park (K-Tk): a volt zsidétemet teriilete

Kozmii (K-Ko6zmil): a kozmiivesitéssel Osszefiiggd miitdrgyak és 1étesitmények teriiletei
Rehabilitaciés kozpont (K-Re) Bodakajtor- Felsdszentivan teriiletén miikodo rehabilitacios kozpont
teriilete

Termalfiirdé (K-Tf): a termdlviz hasznositdsa céljara kijelolt szabadidd, sport és szolgaltatd
fejlesztési teriilet

Kastély-park (K-Kst): Bodakajtor- FelsOszentivan teriiletén a miiemléki védelem alatt all6 kastély
teriilete

Borkultira (K-Bk): a telepiilés sz616 miivelést teriilete

Megtjulé energiaforrds hasznositdsdnak céljara szolgdld teriilet (K-En): tervezett napelempark
tertilete

A beépitésre nem szant teriiletek a kovetkezo besorolasiak:
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Kozlekedési és kozmiiteriiletek:

kozat

kotottpalyas kozlekedési teriilet

1égi kozlekedési teriilet
Zoldteriiletek:

kozpark teriilet

kozkert
Erdétertiiletek:

védelmi erddtertiilet

gazdasagi erddteriilet

kozjoléti erdoteriilet
Mezdgazdaségi teriiletek:

altalanos mezdgazdasagi teriilet,
Vizgazdalkodasi teriiletek:

vizgazdélkodasi teriilet
Természetkozeli teriiletek:

Kozlekedési és kozmiiteriiletek (Ko):

Aba meglevo és tervezett kozlekedési és koziizemi fejlesztései teriiletei. A telepiilés szerkezetének
jellegébdl adédéan a kozlekedési nyomvonalak a kozponti belteriileten zomében kiépitettek. Uj
kozlekedési teriilet kijelolése torténik a telepiilés belteriiletét elkeriild tt kijelolésével.

A vasuti fejlesztések miatt 4j kotottpalyds kozlekedési teriilet érinti a telepiilés dél-nyugati részét.

Zoldteriiletek (Z):
Jelenleg a telepiilés zoldteriiletei ondlléan és az egyéb teriiletfelhasznéldsi kategdridkon beliil
jelennek meg. A zoldteriiletek nagyobb része kozkert.

Erdoteriiletek (E):

Erdéteriiletnek jeloli a terv az Erdéallomany Adattar szerinti erdoket €s a foldhivatal nyilvantartisa
szerinti erdd miivelési agu teriileteket, néhany teriileten a tervezett erdoket. Az erdok nagy része
elsddleges rendeltetés szerint védelmi besoroldsu (mezo- és talajvédelmi ill. telepiilésvédelmi), egy
kisebb rész gazdasagi, illetve kozjoléti célt szolgal.

Mezogazdasagi teriiletek (M):

A mezdgazdasagi teriiletek a kiilteriileti mezdgazdasagi miivelés alatt 4ll6, arutermelésre alkalmas
termoteriiletek.

Kertes mezO0gazdasagi teriiletek a kozponti belteriilettdl délre esé volt zartkerti teriiletek.

Vizgazdalkodasi teriiletek (V):
A Sarviz, a Dinnyés — Kajtori csatorna, a kialakult természetes €s mesterséges tavak, valamint az
egyéb vizfolyasok, arkok teriiletei.

Termeészetkozeli teriiletek (Tk)
Nédasok és mocsarak teriileteit sorolja a terv ide.

kiko6td tertilet (Kb-kk)

1.1.1.3. Szerkezet meghatarozo nyomvonalas és tagold elemek

Szerkezetalkot6 €s tagold kozlekedési elemek,

Az orszdgos és nemzetkozi dthaldzattal a kapcsolatot a 63. szdmu fout adja, amelyek a telepiilés
kozigazgatasi teriiletén halad keresztiil. 63. szamu Szekszard — Székesfehérvar II. rendi fouit.
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- 6214. jelt Seregélyes — Szabadbattyan 6sszekoto tt
- 63101. jelii Fels6szentivan bekotd ut
- 63103. jelti Aba bekoto ut

A telepiilést kettészeli a 45.szamu Sarbogard Székesfehérvar vasitvonal, a vasutallomads a telepiilés
belteriiletén talalhato.
Szerkezetet meghatdrozo, tagold elem a Borgondi repiil6tér 1égikozlekedési teriilete

Tervezett mellékiit
Aba — Seregélyes
Kislang — Soponya - Aba

meglevo foldgazszallito vezeték
termékvezeték

Az aldbbiakban tdji és természetvédelmi, orokségvédelmi jogszabdlyokbdl és egyéb magasabb rendil
tervekbdl eredeztethetd korlatozasok keriiltek 6sszegytijtésre.

Taji- és természeti védelem

Natura 2000 teriilet hatara/teriilete
orszagos jelentdségli természeti teriilet hatara/teriilete;

- Orszéagos Okolégiai Hil6zat:
Magteriilet ovezete,
Okologiai folyos6 Ovezete

Orokségvédelem

Miemlék
Régészeti teriilet
helyi védett értékek

Egyéb védelmi és korlatoz6 elemek
tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd teriilet hatéra;
Vizbazis hidrogeoldgiai ,,A” védddvezet hatara/teriilete
Vizbazis hidrogeoldgiai ,,B” véddovezet hatdra/teriilete
Vizbazis kiilsovéddovezet hatara/teriilete
repiil6térhez kapcsolodé akadélykorlatozasi teriiletek
naperom létesitésének korlatozdsdval €rintett teriileten
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12. A VALTOZASSAL ERINTETT TERULETEK OSSZEFOGLALOJA ES
OSSZEFUGGESEI

1.2.1. A telepiilésszerkezeti valtozasok bemutatasa

A VALTOZASSAL ERINTETT TERULETEK OSSZEFOGLALOJA ES OSSZEFUGGESEI

1. A telepiiléskozpontban kozlekedési teriilet helyett, kertvarosias lakoéteriilet kijelolés torténik. A
gimndzium kornyékén Lk kisvarosias lakoteriiletbdl Vt telepiiléskdzponti teriilet kijeldlés torténik.

hatdlyos telepiilésszerkezeti terv kivdgat Uj telepiilésszerkezeti terv kivagat

2. Az Ady Endre és a Rékdczi utca kozotti Kiilonleges Oktatasi teriilet helyett kertvarosias lakéteriilet
kijelolés torténik, a vizgazdalkodasi teriilet helyett kozpark lesz. A hatdlyos terv szerinti kiillonleges
oktatasi teriileten épiilt volna a gimnazium. Az eredeti tervektdl eltéréen a gimnazium mdshol épiilt
meg, ezért a lakotelkek kisajétitasara nincs sziikség.

7 gass

-ulél. L A-l._.n A .

hatdlyos telepiilésszerkezeti terv kivdgat Uj telepiilésszerkezeti terv kivdgat
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hatdlyos telepiilésszerkezeti terv kivagat Uj telepiilésszerkezeti terv kivagat

4. Bodakajtor belteriileti médositasok

A  meglevd mezdgazdasdgi major teriilete kereskedelmi szolgdltatd gazdasdgi teriilet,
telepiiléskozponti és lakoteriilet helyett kiilonleges mezOgazdasagi lizemi teriilet lesz. Zoldteriilet
helyett erddteriilet kijelolés is torténik.
o
-

hatélyos telepiilésszerkezeti terv kivédgat
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Uj telepiilésszerkezeti terv kivigat
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5. Gm gazdasdgi major teriiletbdl kiilonleges beépitésre szdnt mezOgazdasigi lizemi teriilet

kijelslés. Uj beépitésre szant kijelolés nem torténik.

4
| ‘ '.‘ 3 H'
. & - SO

hatdlyos telepiilésszerkezeti terv kivagat

Uj telepiilésszerkezeti terv kivagat

6. Gm gazdasagi major teriiletbdl kiilonleges beépitésre szant mezOgazdasigi lizemi teriilet

kijelolés. Uj beépitésre szant kijelslés nem torténik.
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hatdlyos telepiilésszerkezeti terv kivagat

Uj telepiilésszerkezeti terv kivagat
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7. Gm gazdasagi major teriiletbdl kiilonleges beépitésre szdnt mezdgazdasdgi iizemi teriilet
kijelolés. Ipari teriiletbdl kiilonleges megujuld energia hasznositds céli (napelempark) kijel6lés.

Uj telepiilésszerkezeti terv kivagat

BEEPITESRE NEM SZANT TERULET

8. Kertes mezdgazdasagi teriiletbdl dltaldnos mezdgazdasdgi teriilet kijelolés

hatdlyos telepiilésszerkezeti terv kivdgat

Uj telepiilésszerkezeti terv kivdgat
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9. Zoldteriiletbdl természetkozeli teriilet kijelolés

hatdlyos telepiilésszerkezeti terv kivagat Uj telepiilésszerkezeti terv kivagat

10. Vizgazdélkodasi teriiletbdl mezdgazdasagi teriilet

"1
%
L ]

hatdlyos telepiilésszerkezeti terv kivdgat Uj telepiilésszerkezeti terv kivagat
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11. Vizgazdalkodasi teriiletbdl természetkozeli teriilet

hatdlyos telepiilésszerkezeti terv kivagat Uj telepiilésszerkezeti terv kivagat
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13. Erdd teriiletbdl dltaldnos mezdgazdasagi teriilet kijelolés

L%

hatdlyos telepiilésszerkezeti terv kivdgat Uj telepiilésszerkezeti terv kivdgat

14. Vizgazdalkodasi teriiletbdl természetkozlei teriilet - Gj beépitésre szant teriilet kijelolés nem
torténik

hatdlyos telepiilésszerkezeti terv kivdgat Uj telepiilésszerkezeti terv kivdgat
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15. Erdd teriiletbdl mezdgazdasagi teriilet kijelolés

gl

hatdlyos telepiilésszerkezeti terv kivagat

Uj telepiilésszerkezeti terv kivagat

16. Vizgazdaségi teriiletbdl természetkozeli teriilet kijelolés

AN AN NI

V4

hatdlyos telepiilésszerkezeti terv kivagat

Uj telepiilésszerkezeti terv kivagat

Fehér Vartervez6 Kft. 8000 Székesfehérvar, Raba utca 22. tel: 0670/3850132, e-mail feterv @feterv.hu 17



Aba telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgalata alatdmaszté munkarész

1.2.2. A telepiilésszerkezeti valtozasok teriiletrendezési tervekkel valé oOsszefiiggéseinek
bemutatasa

Fejér megye Teriiletrendezési tervét a 7/2020. (I1.28.) onkorményzati rendeletével fogadta el a
megyei onkormanyzat.

Fejér megye szerkezeti tervének kivagata

A megye szerkezeti terve szerint Aba telepiilési
térséggel, erddgazdasagi, mezogazdasagi, sajatos
teriiletfelhaszndldsu és vizgazddlkodasi térséggel
érintett.

Térségi teriiletfelhasznalasi kategoriak:

11. § A kiemelt térségi, illetve megyei teriiletfelhaszndldsi kategéridk teriiletén beliil a telepiilési
teriiletfelhaszndlasi egységek kijeldlése sordn

a) az erdégazdalkodasi térségben az erdéteriilet teriiletfelhasznélasi egységet a térséget lefedd erdok
Ovezetére vonatkozd szabdlyok szerint, valamint az erdOtelepitésre javasolt teriilet Gvezetére
vonatkozé szabdlyok figyelembevételével kell lehatarolni;

b) a mezOgazdasagi térség teriiletének legalabb 75%-at elsOdlegesen a mezdgazdasigi teriilet
telepiilési teriiletfelhaszndlasi egységbe kell sorolni, a fennmaradé rész természetkozeli teriilet, —
nagyvarosias lakoéteriilet és vegyes teriilet kivételével — beépitésre szdnt teriilet vagy kiilonleges
honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsigi célra szolgald teriilet teriiletfelhaszndldsi egységbe
sorolhato;

c) a vizgazdalkodasi térség teriiletét — e torvény hatalybalépését megel6zden mar jogszeriien kijelolt
beépitésre szdnt teriiletek kivételével — vizgazdédlkoddsi teriilet, vizgazdédlkoddsi céli erddteriilet,
vizgazdélkodasi céli mezdgazdasagi teriilet, természetkozeli teriilet, tovabba kiilonleges honvédelmi,
katonai és nemzetbiztonsdgi célu teriilet vagy honvédelmi céli erdéteriilet teriiletfelhasznélasi
egységbe kell sorolni, és a miikodési teriiletével érintett viziigyi igazgatasi szervvel egyeztetve kell
pontositani;

d) a telepiilési térség teriiletén barmely telepiilési teriiletfelhasznéldsi egység kijelolhetd;

e) a sajatos teriiletfelhaszndldsu térség teriiletét a teriilet tervezett felhaszndldsanak megfeleléen
honvédelmi, kiilonleges, kozlekedési, erdd-, gazdasdgi vagy intézményteriilet telepiilési
teriiletfelhasznalasi egységbe kell sorolni.
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A Kiemelt térségi teriiletfelhasznalasi kategoriakra vonatkozo eléirasok és a megfeleloség

igazoldsa

kiemelt térségi
teriiletfelhasznalasi kategoriak

Teriiletrendezési
kovetelmények

Megfeleloség igazolasa

Erddgazdélkodasi térség

Teriilete a FmTrT-ben:
1133,35 ha

az erddgazdalkodasi térségben
az erdd teriiletfelhasznaldsi
egységet a térséget lefedd erddk
Ovezetére vonatkozé szabdlyok
szerint, valamint az
erddtelepitésre javasolt teriilet
Ovezetére vonatkozd szabdlyok

A TSZT feliilvizsgalat

erddteriilet ténylegesen 823,166

ha.

soran

Teriilete a FM TrT-ben:
6565,39 ha

teriiletének legaldbb 75%-at

elsddlegesen a
mezOgazdasagi teriilet
telepiilési teriiletfelhasznalasi
egységbe kell sorolni, a
fennmarad6 rész
természetkozeli terulet, —

nagyvarosias lakdteriilet és
vegyes teriilet kivételével —
beépitésre szant teriilet vagy
kiilonleges honvédelmi,
katonai és nemzetbiztonsagi
célra szolgalo tertilet
terliletfelhaszndlasi egységbe
sorolhatd.

figyelembevételével kell
lehatérolni;
Mezégazdalkodasi térség a  mezOgazdasagi  térség | A FmTrT-ben mezdgazdalkodasi

térség 75 %-a 6569,39 x 0,75 =
4927,0425 ha.
A telepiilésszerkezeti  tervben

mezdgazdasagi

teriiletfelhasznalasba sorolt 6605,08

ha, azaz 100,54 %.
A telepiilésszerkezeti

Osszhangban van a FmTrT-vel

terv

Sajatos teriiletfelhasznaldsu
térség

Teriilete a FM TrT-ben:
125,24 ha

a sajitos teriiletfelhaszndldsu
térség teriiletét a teriilet tervezett
felhaszndldsdnak  megfelelden
honvédelmi, kiilonleges,
kozlekedési, erdd-, gazdasagi
vagy intézményteriilet telepiilési
teriiletfelhaszndldsi  egységbe
kell sorolni.

A sajitos

kertvarosias
teriiletfelhasznalasba sorolt.

teriiletfelhasznalasu
térséggel érintett teriiletek koziil a
kozponti belteriileten 6,93 ha teriilet

laké

Telepiilési térség

a telepiilési térség teriiletén

kivételével — vizgazdalkodasi
teriilet, vizgazdalkodasi céld
erdoteriilet, vizgazdalkodasi
céli mezbdgazdasigi teriilet,

Teriilete a FM TrT-ben: bal"'mely 14 telep ule’s1
teriiletfelhaszndldsi  egység
842,73 ha kijel6lheté
Vizgazdalkodasi térség a vizgazdalkoddsi  térség | A vizgazdilkodasi térsé€ggel €rintett
. teriiletét - e  torvény teriiletek ~ vizgazddlkoddsi  és
Teriilete a FM TrT-ben: hatalybalépését megelézoen | Mez0gazdasigi, valamint
132.45 ha . ybalep ., gelo: . természetkozeli teriiletbe soroltak
’ mar - jogszeruen kijelolt | teriiletfelhasznaldsba soroltak.
beépitésre szant teriiletek
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természetkozeli teriilet,
tovabba kiilonleges
honvédelmi,  katonai  és
nemzetbiztonsigi célu teriilet
vagy honvédelmi céli
erddteriilet
teriiletfelhaszndldsi egységbe
kell sorolni, €s a mukodési
teriiletével érintett viziigyi
igazgatasi szervvel
egyeztetve kell pontositani.

Uj beépitésre szant teriilet kijelolés:

MATrT 12. § (1) Ha jogszabdly 1uj beépitésre szant teriilet kijelolését nem tiltja, a
telepiilésrendezési eszkdzben Uj beépitésre széant teriiletet a kovetkezd szempontok mérlegelése
alapjan kell kijelolni:

a) az 4j beépitésre szant teriilet csatlakozik a meglévo telepiilési teriilethez,

b) az 4j beépitésre szant teriilet kijelolése nem okozza a kiillonbozd telepiilések beépitésre szant
teriileteinek 0sszenovését, és

c) 14j beépitésre szant teriilet kijelolésére csak akkor keriil sor, ha a telepiilési térségben nincs a
tervezett rendeltetésnek megfeleld beépitésre szdnt teriileten beépitetlen foldrészlet, vagy az épitett
kornyezet alakitdsardl és védelmérél sz616 1997. évi LXXVIIL térvény (a tovabbiakban: Etv.) szerinti
barnamez0s teriilet.

(2) Az (1) bekezdés c) pontja szerinti szempontot abban az esetben nem kell alkalmazni, ha a ¢)
pont szerinti meglévo beépitésre szant teriilet — tervezett rendeltetésnek megfeleld — igénybevétele
aranytalanul nagy terhet jelentene annak varhat6 koltsége miatt.

(3) Uj beépitésre szant teriilet kijelolésével egyidejiileg a teriiletndvekmény legkevesebb 5%-dnak
megfelel? kiterjedésti, legalabb 50%-4ban az Gijonnan kijelolt beépitésre szant teriilettel kapcsolatban
1évo zoldteriiletet, — gazdasagi vagy kiilonleges teriilet kijelolése esetén zoldteriiletet vagy véderdot
— kell kijelolni. Ha a zoldteriilet vagy véderdd kijelolése az ij beépitésre szant teriilet rendeltetése
miatt az adott teriileten nem valdsithaté meg, akkor a zoldteriiletet vagy a véderdd teriiletét a telepiilés
arra alkalmas mas teriiletén kell kijel6lni.

A megfelelés igazoldsa:

Uj beépitésre szdnt teriilet kijelélés torténik 0,649 ha teriilettel.

A teriiletnovekmény 5 %-a: 0,032 ha. Az iij beépitésre szdnt teriiletek tobb pontjdn helyezkednek el,
ezért az ujonnan beépitésre szant teriiletekkel kapcsolatban zoldteriilet vagy véderdo kijelolésre nem
volt megvalosithato.

A feliilvizsgdlat sordn uj zoldteriilet kijelolés torténik 1,344 ha teriilettel, tehdt a feliilvizsgdlat
megfelel az elbirdsoknak.

Miiszaki infrastruktira halozatok

MATTYT 14. § (1) Az orszdgos kozlekedési infrastruktira-hdlézatok és a miiszaki infrastruktira
egyedi épitményeinek térbeli rendjét és az orszdgos jelentdségii épitmények elhelyezkedését a 2.
melléklet, e térbeli rend szempontjabdl meghatarozé telepiilések felsoroldsat pedig a 4/1-4/6.
melléklet tartalmazza.

(2) A kozit szdmozasdnak nem kozlekedésfejlesztési célbdl torténd megvaltoztatdsa a 4/1. és a 2.
melléklet tartalmat nem érinti.
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(3) Az 50 MW ¢és anndl nagyobb névleges teljesitoképességli erémiivek elhelyezkedését a 2.
melléklet, e térbeli rend szempontjabdl meghatarozé telepiilések felsoroldsat pedig a 4/7. melléklet
tartalmazza.

(4) A villamosenergia-atviteli hélézat tdvvezetékeit, tovdbba a nemzetkdzi és hazai
szénhidrogénszallito-vezetékek térbeli rendjét a 2. melléklet, e térbeli rend szempontjabodl
meghatédrozo telepiilések felsoroldasat pedig a 4/8. és a 4/9. melléklet tartalmazza.

(5) Az orszagos vizi 1étesitmények térbeli rendjét a 2. melléklet, ezek felsoroldsat pedig a 4/10.
melléklet tartalmazza.

(6) Az orszagos hulladékgazdalkodasi 1étesitmények térbeli rendjét a 2. melléklet, ezek felsoroldsat
pedig a 4/11. melléklet tartalmazza.

(7) Az orszagos kerékparut-torzshdlézat szamozasanak turisztikai célbdl valé megvaltoztatdsa a
4/5. és a 2. melléklet tartalmat nem érinti.

15.§

(2) A telepiilésrendezési eszkdozokben

a) az orszagos és térségi miszaki infrastruktira-hdlézatok és a miiszaki infrastruktira egyedi
épitményeinek helyét a kiemelt térségi, illetve megyei teriiletrendezési tervekben meghatarozott
térbeli rend figyelembevételével kell meghatarozni,

b) az orszdgos és térségi miiszaki infrastruktira-hdlézatok nyomvonala a telepiilésrendezési
eszkozok egyeztetési eljardsdban részt vevl, az egyeztetés targyat képezO infrastruktira elem
vonatkozdsdban az adott egyeztetési szakteriiletet képviseld dllamigazgatési szerv hozzdjarulasa, és
az egyéb érintett szakteriiletet képviseld dllamigazgatdsi szerv egyetértése esetén térhet el a kiemelt
térségi, illetve megyei teriiletrendezési  tervek  szerkezeti  tervében  megdllapitott
nyomvonalvaltozattdl, azok térbeli rendjétdl és a térbeli rend szempontjdbol meghatirozoé telepiilések
felsoroldsatol.

(3) Az orszagos és térségi miiszaki infrastruktura-halézatok nyomvonaldnak meghatarozasanal
biztositani kell a szomszédos megyék és telepiilések hataran a folyamatos kapcsolddas lehetdségét.

A Miiszaki infrastruktira hdlézatok a telepiilésszerkezeti terven a tényleges nyomvonalnak, illetve a
tervezett nyomvonalnak megfelelden dbrdzolésra keriiltek. A nagysebességii vastitvonal nyomvonalat
a FmTrT-ben szereplé nyomvonaltdl kis eltéréssel délebbre helyeztiik annak érdekében, hogy a
gazdasagi teriilet ne legyen érintett a tervezett nyomvonallal.

Meglevo forit

63. sz. fout: (Tolna 6.sz. féut) — Sarbogard — Székesfehérvar (8. sz. fout)

Egyéb mellékutak (tervezett)
Aba — Seregélyes
Kislang — Soponya - Aba

Meglévo egyéb orszdgos torzshdlozati vasiiti pdlydk
45. Sarbogérd — Borgdnd

Térségi repiiloterek (meglevo)
Székesfehérvar (Borgond)

Meglevo koolajszdllito vezeték
Meglevo foldgdzszdllito vezeték
Meglevo foldgadzeloszto vezeték
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Orszagos dvezetek lehatdroldsa

1. Azon orszdgos Ovezetek, melynek lehatdroldsa és az Ovezeti szabdlyok a MATrT-ben

megallapitasra keriiltek:

Orszagos Ovezet kivigata

az dvezetre vonatkozd szabdlyok MATTT szerint

Seregélyes

OKkolégiai hal6zat magteriiletének ovezete
MATRT 25. §-a szerint:

az Ovezetet érintéen a telepiilésrendezési
eszkozokben olyan dvezet és épitési vezet jelolhetd
ki, amely az ©Okoldgiai haldézat magteriilete és az
okolégiai halézat 6koldgiai folyosdja természetes €s
természetkozeli él6helyeit és azok kapcsolatait nem
veszélyezteti.

Uj beépitésre szant teriilet nem jelolheto ki, kivéve,

ha telepiilési teriiletet az 0©koldgiai haldzat
magteriilete, vagy az 6koldgiai halézat magteriilete és
az okologiai halézat okoldgiai folyoséja koriilzarja,
tovabba a kijelolést mas jogszabaly nem tiltja.
A kivételek egyiittes fenndlldsa esetén beépitésre
szant teriilet az allami foépitészi hataskorében eljard
fovarosi és megyei kormdnyhivatalnak a
teriiletrendezési  hat6sagi eljardsa sordn kiadott
teriiletfelhasznaldsi engedélye alapjan jelolhetd ki.

Az Ovezetben a kozlekedési és energetikai
infrastruktira-hédl6zatok elemeinek nyomvonala a
magteriilet természetes élohelyeinek fennmaradasat
biztosit6 moddon, az azok kozotti Okoldgiai
kapcsolatok miikodését nem akaddlyozé miiszaki
megoldasok alkalmazdsdval jelolhetdk ki és
helyezhetdk el.

Banyaszati tevékenység folytatdsa a banyaszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozé eldirdsok
alkalmazasaval engedélyezhetd. Az Ovezetben Uj
célkitermelShely és kiilfejtéses miivelésti banyatelek
nem létesithetd, a meglévd kiilfejtéses miivelési
bényatelek horizontdlisan nem bdvithetd.

Az erdmivek kozill csak haztartdsi méretl
kiserdm létesithetd épiileten elhelyezve.

A valtoztatasok Kkoziil a 12. szamu érinti az ovezet
teriiletét, természetkozeli teriilet Kkijeloléssel.
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Seregélyes

OKkolégiai halézat okolégiai folyoséjanak ovezete
MATRT 26. §-a szerint

Az olyan megyei
teriiletfelhaszndldsi kategéria és megyei Ovezet,
valamint a telepiilésrendezési eszkozokben olyan
Ovezet és épitési Ovezet jelolhetd ki, amely az
Okoldgiai halézat magteriilete és az 6koldgiai hdlézat

ovezetében csak

okolégiai folyosdja természetes és természetkozeli
éldhelyeit és azok kapcsolatait nem veszélyezteti.

Az Ovezetben 1j beépitésre szdnt teriilet nem
jelolhetd ki, kivéve, ha a telepiilési teriiletet az
okolégiai héalézat okoldgiai folyosd, vagy az
Okoldgiai hdl6zat magteriilet és az dkoldgiai hdlézat
okoldgiai folyosdé koriilzarja, tovabba a kijeldlést mas
jogszabaly nem tiltja.

A kivételek egyiittes fenndlldsa esetén, a beépitésre
szant teriilet csak az dllami f6épitészi hatdskorében
eljar6 fovarosi és megyei kormanyhivatalnak a
teriiletrendezési hatdsdgi eljardsa sordn kiadott
teriiletfelhasznalasi engedélye alapjan jelolhetd ki.

Az Ovezetben a kozlekedési és energetikai
infrastruktira-hdl6zatok elemeinek nyomvonala,
tovibbd az erOmiivek az oOkoldgiai folyos6 és az
érintkez6 magteriilet természetes élohelyeinek
fennmaradasat biztositd moddon, az azok kozotti
Okolégiai kapcsolatok milkodését nem akadalyozo
miszaki megoldasok alkalmazasaval jelolhetok ki és
helyezhetdk el.

Banyaszati tevékenység folytatdsa a banyaszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozd eldirdsok
alkalmazasaval engedélyezhetd. Az Ovezetben Uj
célkitermelShely és kiilfejtéses miivelésti banyatelek
nem létesithetd, meglévd kiilfejtéses miivelési
banyatelek horizontdlisan nem bdvithetd.

A valtoztatasok koziil a 5. szamu érinti az ovezet
teriiletét, Gj beépitésre szant teriilet kijelolés nem
torténik.
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OKkolégiai halézat pufferteriiletének ovezete
MATRT 27. §-a szerint

Az Ovezetben megyei
teriiletfelhaszndldsi kategéria és megyei Ovezet,

csak olyan
valamint a telepiilésrendezési eszkozokben olyan
Ovezet és épitési Ovezet jelolhetd ki, amely az
okoldgiai hal6zat magteriilete, 6koldgiai folyoséja és
pufferteriilete ovezetek természetes és
természetkozeli él6helyeit és azok kapcsolatait nem
veszélyezteti.

A telepiilésszerkezeti terv beépitésre szant teriiletet
csak abban az esetben jelolhet ki, ha az a szomszédos
magteriilet vagy Okoldgiai folyosé természeti
értékeit, biologiai sokféleségét, valamint taji értékeit
nem veszélyezteti.

(3) Az 0kolégiai héalézat
Ovezetében, ahol az Orszdg Szerkezeti
telepiilési térséget hatdroz meg, beépitésre szant
feltételektol fiiggetleniil is

pufferteriiletének
Terve

teriilet a a kiilon
kijelolhetd.
Banydszati tevékenység folytatdsa a banydaszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozd el6irdsok
alkalmazasaval engedélyezhet6. Az Ovezetben
célkitermelShely nem 1étesithetd.
A valtoztatasok nem érintik az ovezet teriiletét.

Seregélyes

Sarkeresztar

| .

Kivalé terméhelyi adottsagi szantok ovezete
MATRT 28. §-a szerint

Az Ovezetben Uj beépitésre szént teriilet — kivéve,
ahol az Orszdg Szerkezeti Terve telepiilési térséget
hatdroz meg — csak az allami f6épitészi hataskorében
eljar6 fovarosi és megyei kormanyhivatalnak a
teriiletrendezési  hatdsagi eljardsa sordn kiadott
teriiletfelhasznalasi engedélye alapjan jelolhetd ki.

A kivdl6 termobhelyi adottsdgui szdnték dvezetében
4j kiilfejtéses miivelésti banyatelek megallapitdsa és
banydszati tevékenység folytatdsa a banydszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozd el6irdsok
alkalmazasaval engedélyezhetd.

A valtoztatasok nem érintik az Gvezet teriiletét.
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Erdok ovezete MATRT 29-30. §-a szerint

Az erddk oOvezetébe tartozd teriileteket az adott
telepiilésnek a telepiilésrendezési  eszkozében
legaldbb 95%-ban erdéteriilet teriiletfelhasznélsi
egységbe kell sorolnia. Az e torvény hatdlybalépését
megelézéen kijelolt beépitésre szant teriiletek,
valamint az erdordl, az erdd védelmérdl és az
erdégazdalkodasrol szolé  2009. évi XXXVIL
torvény 4. § (2) bekezdésében meghatirozott
teriiletek, tovdbbd az Orszdg Szerkezeti Terve 4dltal
kijelolt telepiilési térség teriiletein 1évd erddk
ovezetének teriiletét a szdmitdsnél figyelmen kiviil
kell hagyni.

Az erd6k Ovezetében kiilfejtéses mivelési
bényatelket megdllapitani és banyészati
tevékenységet engedélyezni a banyaszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozé szabédlyok
szerint lehet

v‘ ¢ * Sirkerestor A valtoztatasok koziil a 4. médositas erdd teriilet
% A% ® « | kijeloléssel érinti az dvezet teriiletét.
A telepiilési erdoteriilet az erdok ovezete
szerint: 733,19 ha
Az erdonyilvantartdstol valo eltérés: 10,61 ha
(1,44%) < 5% (megfelel)
A tényleges telepiilési erdoteriilet: 823,166 ha
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Seregélyes

Sarkeresztir

Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos
teriiletek ovezete MATRT 31. §-a szerint

A vildgorokségi és vilagorokségi varomanyos
teriiletek Ovezetét a telepiilésrendezési eszkdzokben
kell ~ tényleges  kiterjedésének  megfelelden
lehatérolni.

A lehatdrolt vildgorokségi és vilagorokségi
varomdnyos teriilet dvezetén:

a) a teriiletfelhaszndlds mdédjanak és mértékének
Osszhangban kell lennie a vildgorokségrdl szolo
torvényben, valamint a vildgorokségi kezelési
tervben meghatdrozott célokkal,

b) 1) Kkilfejtéses mivelési  banyatelek,
célkitermeldhely  nem  létesithetd,  meglévd
kiilfejtéses miivelésii banyatelek teriilete
horizontdlisan nem bdvithetd; a felszini t4jsebeket
rendezni kell,

c) a kozlekedési, vizgazdalkodasi és hirkozld
infrastruktira-hédl6zatokat, tovabba az erOmiiveket a
kulturdlis és természeti orokség értékeinek sérelme
nélkiil, teriileti egységiiket megdrizve, latvanyuk
érvényesiilését eldsegitve és a vilagorokségi kezelési
tervnek megfelelden kell elhelyezni.

Az ovezet Aba kozigazgatasi teriiletét nem érinti

:‘, N Aba

FmTrT kivéagat

Seregél

Honvédelmi és katonai céla teriilet 6vezete
MATRT 32. §-a szerint

Az Ovezetet a telepiilésrendezési eszkozokben kell
tényleges kiterjedésének megfelelden lehatédrolni.

A lehatdrolt teriiletét a telepiilésrendezési
eszkozokben beépitésre szdnt vagy beépitésre nem
szdnt  kiilonleges  honvédelmi, katonai és
nemzetbiztonsagi célra szolgalo teriilet
teriiletfelhasznalasi egységbe kell sorolni;

a zart bekeritett objektumok  kivételével
honvédelmi célu erddteriilet teriiletfelhaszndlasi
egységbe kell sorolni, ha az adott teriilet az erd6k
Ovezete 4ltal is érintett.

A teriiletfelhaszndldsi egység  kijelolésének
moédositasa csak a honvédelemért felelés miniszter
hozzdjarulasdval lehetséges.

Az ovezet Aba kozigazgatasi teriiletét nem érinti
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2. Azon orszagos ovezetek, melynek teriileti lehatdroldséat €s dvezeti szabdlyait a teriiletrendezésért

felel0s miniszter rendeletben allapitja meg.

A 9/2019. (VI.14.) MvM rendelet 2019. jinius 22-én 1épett hatdlyba.

Orszégos Ovezet kivagata

Ovezeti szabalyok miniszteri rendeletben

meghatdrozottak
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Jo termohelyi adottsagi szantok ovezete

2. § (1) A telepiilésrendezési eszkozok készitése
sordn a mezdgazdasagi terlilet teriiletfelhasznalasi
egység teriiletét elsdésorban — a kivilé termOhelyi
adottsdgd szantok Ovezete mellett — a j6 termdhelyi
adottsdgu szantdk ovezetén javasolt kijelolni.

(2) A j6 termOhelyi adottsdgu szanték dvezetében Uj
kiilfejtéses miivelésii bdanyatelek megallapitisa és
bényédszati tevékenység folytatdsa a bdanydszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozé eldirdsok
alkalmazasaval engedélyezhetd.

Az dvezet Aba kozigazgatasi teriiletét nem érinti.
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Sarkeresztar
¥

Erdételepitésre javasolt teriilet 6vezete

3. § (1) A telepiilésrendezési eszkozok készitése
sordn az Orszdgos Erdéallomany Adattairban nem
szerepld erddteriilet teriiletfelhaszndldsi egységeket a
teleptilésfejlesztési  és telepiilésrendezési célokkal
Osszhangban — a természeti és kulturdlis orokségi
értékek sérelme nélkiil — az erddtelepitésre javasolt
teriilet Ovezet teriiletén javasolt kijeldlni.

A valtoztatasok nem érintik az ovezet teriiletét.
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oponya

Aba

Sarkeresztir

Seregélyes

Tajképvédelmi teriilet 6vezete

4. § (1) A tijképvédelmi teriilet ovezete teriiletére a
megye teriiletrendezési  tervének  megalapozé
munkarésze keretében meg kell hatdrozni a tijjelleg
térségi  jellemzdit, valamint a telepiilés teljes
kozigazgatasi teriiletére késziild telepiilésrendezési
eszkdz megalapozd vizsgdlata keretében meg kell
hatdrozni a  tdjjelleg  megdrzendd  elemeit,
elemegyiitteseit, valamint a tijképi egység és a
hagyomanyos tdjhaszndlat helyi jellemzdit.

(2) A t4jképvédelmi teriilet Ovezetével Erintett
teriiletre a tajképi egység, a hagyomanyos tdjhasznélat
fennmaraddsa, valamint a tdjba illesztés biztositdsa
érdekében — a telepiiléskép védelmérdl szolo torvény
vagy annak felhatalmazdsa alapjan kiadott jogszabaly
eltéro rendelkezésének hidnyaban — meg kell hatdrozni

a) a  telepiilésrendezési eszkozokben a
teriiletfelhasznalds és az épités helyi rendjének egyedi
szabdlyait,

b) a telepiiléskép védelmérdl szol6 2016. évi LXXIV.
torvény 2. § (2) bekezdése szerinti telepiilésképi
rendeletben (a tovabbiakban: telepiilésképi rendelet) a
telepiilésképi kdvetelményeket.

(3) A tdjképvédelmi teriilet dvezetében banydszati
tevékenység folytatdsa a banydszati szempontbdl kivett
helyekre  vonatkozd  eldirasok  alkalmazdsdval
engedélyezhetd.

(4) A tajképvédelmi teriilet ovezetében a kozlekedési,
elektronikus hirk6zlési és energetikai infrastruktira-
halézatokat, tovdbbd az erdmiiveket a tdjképi egység
meglrzését és a  hagyomdnyos tdjhaszndlat
fennmaraddsat nem veszélyezteté miiszaki megolddsok
alkalmazdasaval kell megvaldsitani.

A valtoztatasok koziil a 4.,5., 12.,14.,15 és 16. szamu
modositasok érintik az Gvezet teriiletét.

A teriiletfelhaszndlds-véltozdsok a tdjképvédelem és a
hagyomdnyos tdjhasznédlat figyelembe vételével
torténtek.
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Vizminoség-védelmi teriilet 6vezete

5. § (1) A vizmindség-védelmi teriilet dvezetében
keletkezett szennyviz Ovezetbdl torténd kivezetésérol
és az Ovezeten kiviil keletkezett szennyvizek ovezetbe
torténd bevezetésérdl, illetve a szennyviz Ovezeten
beliili kezelésének feltételeirdl a megye
teriiletrendezési tervében rendelkezni kell.

(2) A vizmindség-védelmi teriilet 6vezetébe tartozd
telepiilések telepiilésrendezési eszkozeinek készitése
sordn ki kell jelolni a vizvédelemmel érintett
teriileteket. A kijelolt vizvédelemmel érintett
teriiletekre vonatkoz6 egyedi szabdlyokat a helyi épitési
szabalyzatban kell megallapitani.

(3) A vizminOség-védelmi teriilet Ovezetében
banyaszati tevékenység folytatdsa a bdanydszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozd eldirdsok
alkalmazasaval engedélyezhetd.

Az ovezet Aba kozigazgatasi teriiletét nem érinti.
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Nagyvizi meder dvezete

6. § (1) A nagyvizi meder ovezetében 1j beépitésre
szant teriilet nem jelolhetd ki.

(2) A nagyvizi meder 6vezetében a telepiilésrendezési
eszkozokben, a jogszeriien kijellt beépitésre szant
teriileten a helyi épitési szabalyzatnak megfelelden, a
viziigyi igazgatdsi szerv hozzdjaruldsaval lehet épitési
tevékenységet folytatni.

(3) A telepiilésrendezési eszk6z mddositsa esetén a
viziigyi igazgatdsi szerv egyetértésével Ilehet uj
beépitésre szant teriiletet kijeldlni.

Az ovezet Aba teriiletét nem érinti.
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VTT-tarozok ovezete

7. § A VTT-tarozok dvezetében Uj beépitésre szant
teriilet nem jelolhetd ki.
Az ovezet Aba teriiletét nem érinti.

FmTrT szerint az ovezet lehatarolasa

MvM rendelet eléirasai

Seregélyes

Sarkeresztir

Asvanyi nyersanyagvagyon ovezete

8. § (1) Az asvanyi nyersanyagvagyon dvezetét a
telepiilésrendezési  eszkozokben kell tényleges
kiterjedésének megfelelden lehatdrolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti
telepiilésrendezési  eszkozokben
teriiletfelhaszndldsi egység, épitési Ovezet vagy
jelolhetd ki, asvanyi
tavlati nem

teriileten, a
csak  olyan
Ovezet amely az
nyersanyagvagyon kitermelését
lehetetleniti el.

Aba teriiletét az 6vezet nem érinti.
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Rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezete

9. § (1) A rendszeresen belvizjarta teriilet
ovezetében Uj beépitésre szant teriilet csak akkor
jelolheto ki, ha ahhoz a miikddési teriiletével érintett
vizligyi igazgatdsi szerv a telepiilésrendezési
eszkozok  egyeztetési  eljardsa soran  adott
véleményében hozzdjarul.

7 !’;ﬁrkeres:t ar

Foldtani veszélyforras teriilet 6vezete

11. § (1) A foldtani veszélyforrds teriilet
Ovezetében a foldtani veszélyforrassal érintett
teriilet kiterjedését a telepiilésrendezési
eszkozokben  kell tényleges  kiterjedésének
megfelelen lehatarolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten 1j beépitésre
szant teriilet csak akkor jelolhetd ki, ha ahhoz a
banyafeliigyelet a telepiilésrendezési eszk6zok
egyeztetési eljardsa soran adott véleményében
hozzéjarul.

(3) A beépités feltételeit a banyafeliigyeleti
hataskorben eljaré illetékes fovarosi és megyei
kormanyhivatal hozzdjaruldsaval kell meghatarozni.

(4) A Balaton Kiemelt Udiilékorzet hatdlya ala
tartozé telepiilések telepiilésrendezési eszkozeiben a
foldtani veszélyforrds teriilet dvezet teriiletén, az
(1)—(3) bekezdésben foglaltakon tiil, le kell hatarolni
az Ovezetbe tartozd azon teriileteket, amelyekre
vonatkozdan 1) beépitésre szant teriilet tényleges
igénybevétele eldtt a felszini vizek és belvizek
szakszerl elvezetését biztosito tervet kell késziteni.
Az érintett allamigazgatasi szerv
adatszolgaltatasa szerint Aban felszinmozgasok
altal veszélyeztetett teriilet, valamint
megkutatott asvanyvagyon teriilet nincs.
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Fejér Megye Teriiletrendezési tervében az egyedileg meghatarozott megyei 6vezetek a kiovetkezok:

FmTrT szerint az ovezet lehatarolasa

s 2

Fm-i onk. rendelet eloirasai

Aba

wya

Seregélyes

Felzarkoztatando belsé periféria ovezet

8. § (1) A felzarkéztatando belsd periféria ovezetbe
tartoz6 teleptilések telepiilésfejlesztési
koncepcidinak, integrdlt telepiilésfejlesztési
stratégidinak készitése, modositdsa sordn azokat a
megyei Onkormdnyzattal és az 6vezethez tartozé
valamennyi telepiiléssel is egyeztetni kell.

Az Ovezet nem érinti Aba teriiletét.

Aba

Sarkeresztar

Seregélyes

Turizmus szempontjabdl kiemelt, fejlesztendé
ovezet

9. § (I) A Vértesi Natdrpark telepiilésein a
teleptilésfejlesztési  koncepcidkat, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégidkat és a
teleplilésrendezési  eszkdzoket a  natdrpark
létrehozasi céljainak megfelelden kell kidolgozni.
Az azokban megfogalmazott eléirdsoknak
tdmogatnia kell a natdirpark alapité (felterjesztési)
dokumentumaban szerepld célkitiizéseket,
tovabba biztositania kell a natirpark természeti és
kulturdlis, valamint t4j- és telepiilésképi értékeinek
védelmét.

(2) A turisztikai térségek fejlesztésének allami
feladatairél sz6l6 2016. évi CLVI. torvény
rendelkezéseivel 6sszhangban 4116 Panndnia Szive
turizmusfejlesztési  koncepcié program  4ltal
érintett teleptilések telepiilésfejlesztési
koncepcidit és az integrilt telepiilésfejlesztési
stratégidit a turisztikai régié turizmusfejlesztési
koncepcidban megfogalmazott céloknak
megfeleléen kell kidolgozni. A Panndnia Szive
program desztincids elvben gondolkodva alkot
egy olyan, szdmos telepiilést magiba foglald
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térséget, ahol a fejlesztési elképzeléseket nemcsak
a turizmus, hanem szdmos egyéb teriileten is 0ssze
kell hangolni.

Az ovezet nem érinti Aba teriiletét.

Te

Soponya

\/\ Sarkeresstis

Megyei  jogi  varosok  vonzaskorzete
gazdasagfejlesztési ovezet

10. § (1) A megyei jogu varosok vonzaskorzete
gazdasagfejlesztési Ovezetbe tartozd telepiilések
teleptilésfejlesztési  koncepcidinak,  integralt
telepiilésfejlesztési stratégidinak, valamint
telepiilésszerkezeti terveinek készitése,
modositisa sordn azokat a megyei
onkormdnyzattal és az érintett megyei jogd varos
vonzéskorzetébe tartozd valamennyi telepiiléssel
is egyeztetni kell.

(2) Az érintett  megyei  jogd  véros
vonzdskorzetébe tartozé telepiilések esetében
kozos, tarsuldsban elkészitett telepiilésfejlesztési
koncepcid, integralt telepiilésfejlesztési stratégia,
valamint telepiilésszerkezeti terv kidolgozdsa
javasolt.
(3) A tervdokumentumokban kiilondsen az alabbi
térségi  jelentdségli  tartalmi  elemeket kell
0sszehangolni, a térségi szinten rendelkezésre allé
humdan, gazdasdgi és természeti er6forrasok
egyiittes vizsgélata alapjan:
a) akozlekedési hildzat elemeit,
b) a tobb telepiilés ellatdsat szolgdlé
kozmiihalozati elemek helyét, nyomvonaldt,
c) a kereskedelmi gazdasagi teriiletek, ipari
gazdasdgi teriiletek, ipari  parkok,
innovdcids, logisztikai teriiletek helyét és
méretét,
d) az érintett térségben rendelkezésre &ll6
munkaerdhelyzet igényeit,
e) arendelkezésre 4116 szabad ,,barnamezés”
teriileteket, figyelemmel a kialakult

hagyomédnyos, értékes
telepiilésszerkezetekre, és a  t§j
terhelhetdségére.
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ponys

Borvidéki és kertgazdalkodasi fejlesztési ovezet

11. § (1) A Borvidéki és kertgazdilkoddsi
fejlesztési Ovezetbe tartozé telepiilések borszdld
termOhelyi kataszteri 1. és II. osztalyu teriileteire,
valamint a volt zdrtkerti (kertes mezdgazdasagi)
teriileteire a telepiilésrendezési eszkozoket olyan
tartalommal kell kidolgozni, amely a sz6l6- és
borgazdalkodast és gylimolcstermesztést segiti és
0sztonzi, tovdbbd ezen teriiletek beépithetdségét
csak az el6bbi célok érdekében teszi lehetdvé.
Keriilni kell a beépitésre szant teriiletek és a
mezdgazdasagi  birtokkdzpontok  kijelolését,
kivéve, ha a birtokkdzpont sz6lészeti-bordszati,
kertgazdasdgi funkcidt, illetve ehhez kapcsol6dé
lako, szallas és vendéglatd funkcidt szolgal.

(2) A volt zértkertek (kertes mezdgazdasagi
teriiletek) teriilete a telepiilés telepiilésszerkezeti
tervében beépitésre szant teriiletté csak akkor
minOsithetd, ha az nem tartozik borszolo
termoOhelyi kataszteri 1. és II. osztédlyu teriilethez,
és az atmindsités egyéb jogszaballyal nem
ellentétes, tovabba, ha a kovetkezO feltételek
egylittesen teljesiilnek:

a) az érintett teriilet a telepiilés belteriiletével, vagy
beépitésre szant teriiletével hataros,

b) a tervezett teriilethaszndlathoz tartozd,
jogszabdlyban  szabadlyozott és a  helyi
sajatossdgoknak is megfelelé telekstruktira,
telekméret  és  telekgeometria  kialakitdsa
biztosithatd, vagy erre vonatkozéan a telepiilési
onkormanyzat a telepiilésrendezési szerzodéseket
az érintett tulajdonosokkal megkotétte,

¢) a tervezett funkci6 (lako, iidiild, gazdasagi, stb.)
mukodéséhez sziikséges — a megkozelitést és a
kozmiuvek elhelyezését egyarant lehetové tevo —
kozteriiletek biztositottak, vagy erre vonatkozdan
a telepiilési Onkormdnyzat a telepiilésrendezési
szerzOdéseket az  érintett  tulajdonosokkal
megkototte,

d) a kozmivek kiépitettek vagy kiépitésiik
lehetdsége és feltételei biztositottak és erre
vonatkozéan a telepiilési Onkormdnyzat a
teleptilésrendezési  szerzddéseket az  érintett
tulajdonosokkal megkototte vagy dontést hozott a
koltségek vallalasardl.

(3) A volt zartkertek, hagyoményos szdl6hegyek
sajatos telepiilésképi és tdjképi értékeit a
telepiilésképi arculati kézikonyvekben és a
telepiilésképi  rendeletekben figyelembe kell
venni.

Az ovezet ¢érinti Aba teriiletét, a tervezett
valtoztatasok nem ellentétesek az  ovezeti
eléirasokkal.
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Sérkeresctir

Kulturalis orokségi-torténeti fejlesztési ovezet

12. § (1) Kulturélis 6rokségi-torténeti fejlesztési
Ovezetbe tartozd telepiilések telepiilésfejlesztési
koncepciéit és az integrélt telepiilésfejlesztési
stratégidit, valamint telepiilésrendezési eszkozeit a
telepiilés  jellemzé  kulturdlis  6rokségének
megOrzésére és fejlesztésére tekintettel, a
turisztikai értékek, vonzer6k bemutathatdsdgat is
figyelembe véve kell kidolgozni.

(2) A telepiilésképi rendeletekben ki kell jelolni
azoknak a telepiilésképvédelmi szempontbodl
meghataroz6 teriileteknek a hatarat, amelyek a
védendd orokségi és torténeti objektumokat és
teriiletegységeket, valamint ezek kdrnyezetét,
védoovezetét foglaljak magukban.

Az ovezet nem érinti Aba teriiletét.

Majorsagi térség ovezete

13.§ (1) Majorsagi térség Ovezetbe tartozo
telepiilések ~ mezdgazdasdgi  teriiletein  és
mezdgazdasdgi iizemi kiilonleges teriiletein a
telepiilésrendezési eszkozokben olyan
tartalommal  kell  kidolgozni, amely a
termdfoldvédelem, kornyezetvédelem, valamint
az épitett 6rokségi és taji értékek figyelembevétele
mellett segiti €és 0Osztonzi - Kkiillondsen a
mezbdgazdasdgi funkcidhoz, tevékenységekhez
kapcsolodo - fejlesztéseket és beépitéseket.

2 A meglévd majorsagi teriiletek
(mezb6gazdasagi lizemi kiilonleges teriiletek,
»~majorok”, ,.pusztdk”) figyelembevételével, és
lehetdség szerinti ~ felhasznédldsdval  kell
meghatdrozni mezdgazdasdgi birtokkdézpontok
létesitésének, valamint beépitésének specidlis,
helyi adottsdgokat és igényeket figyelembe vevo
szabalyait.

A mezdgazdasagi lizemi teriiletek
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Sopanya

R

Sarkeresztar

‘Seregélyes

Karsztvizszint emelkedésével érintett teriiletek
ovezete

14. § (1) Az érintett telepiilések telepiilésrendezési
eszkozeiben viziigyi adatszolgiltatis,
szakvélemény alapjan kell meghatdrozni a
biztonsdgos, vizkdrral nem veszélyeztetett,
tovabba a karsztvizek tisztasdgdnak megorzését is
biztosito teriilethasznalatokat, le kell hatarolni a
veszélyeztetett teriiletrészeket, valamint ki kell
dolgozni azok haszndlati, épitési szabdlyait.

(2) A fentiek figyelembevételével el kell késziteni
a telepiilési vizgytjtOkre is kitekintd csapadék- és
karsztviz elvezetési, hasznositasi tervet.

Az Ovezet nem érinti Aba teriiletét.

Sarkeresztar

Naperémii létesitése céljabol Kkorlatozottan
igénybe veheto teriilet 6vezete

15. § (1) A telepiilésrendezési eszkozoket ugy kell
kidolgozni, elkésziteni, hogy a naperOdmii 1étesités
céljabol korlatozottan igénybe vehetd teriilet
ovezet teriiletét érintden - a hdztartdsi méretl
kiserdmiivek kivételével - naperdomii ne legyen
létesithetd.

(2) A telepiilésképi arculati kézikdnyvekben és a
telepiilésképi rendeletekben figyelembe kell
venni a naperomii 1étesités céljabdl korlatozottan
igénybe vehetd teriileteket.

Az ovezet ¢érinti Aba teriiletét, a tervezett
valtoztatasok nem ellentétesek az  ovezeti
eldirasokkal.
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1.2.3. A valtozasok hatalyos telepiilésfejlesztési koncepcioval valé 6sszhangjanak bemutatasa
(a telepiilésrendezési javaslatok dsszhangja a koncepciéban megfogalmazott jovOképpel és célokkal)

Megnevezés Koncepcionak valé megfelelés
A gimnazium kornyékén Lk kisvarosias ,,A mindségi szolgaltatdsok biztositdsa” fejlesztési
1 lakoteriiletbdl és kozit teriiletbdl Vt alapelvnek és az ,,oktatdsfejlesztés” Sport és szabadidé
telepiiléskozponti teriilet Kijelolés célu fejlesztések”
torténik. atfogd célnak megfeleld modositas
Az Ady Endre és a Rikéczi utca kozotti A csalddok és fiatalok szdmdra élhetd telepiilés
Kiilonleges Oktatasi teriilet helyett megteremtése” fejlesztési alapelvnek és az ,telepiilési
2 yd . 7 .o X eey 2 .2 : £
kertvarosias lakéteriilet kijelolés kornyezet fejlesztés
torténik atfogo célnak megfeleld modositds
Belsébarand Koziti kozlekedési ,»A mindségi szolgaltatasok biztositdsa” fejlesztési
3 teriiletb6l Falusias lakéteriilet alapelvnek és a , telepiilési kornyezet fejlesztés™”
Kkijelolés torténik atfogo6 célnak megfeleld médositas
,»A mindségi szolgaltatasok biztositdsa” fejlesztési
4 Bodakajtor belteriileti médositasok alapelvnek és a helyi véllalkozasok segitése”
atfogo6 célnak megfeleld médositas
Gm gazdasagi major teriiletbol
5. kiilonleges beépitésre szant Jogszabdly miatti valtoztatds
mezogazdasagi lizemi teriilet kijelolés
Gm gazdasagi major teriiletbol
6 kiilonleges beépitésre szant Jogszabdly miatti valtoztatas
mezogazdasagi iizemi teriilet kijelolés
Gm gazdasagi major teriiletbol
7. kiilonleges beépitésre szant Jogszabély miatti valtoztatas
mezogazdasagi lizemi teriilet Kkijelolés
Kertes mezdégazdasagi teriiletbdl A természeti kdrnyezet adottsdgainak kihasznaldsa”
8 altalanos mezogazdasagi teriilet fejlesztési alapelvnek €s a ,taji kornyezet megdrzése™
kijelolés atfogo célnak megfeleld mddositas
Zoldteriiletb6l természetkozeli teriilet ”A terr,ne.szetl kdrnye%et adchsagalnak klhasz?alajlsa””
9 Kiiel6lé fejlesztési alapelvnek és a ,,t4ji kornyezet megdrzése
lyeloles atfogd célnak megfeleld mddositas
. . L. . A természeti kornyezet adottsdgainak kihasznil4sa”
10 Vlzgaz:l alkoda§ ! .teru.l.etbol fejlesztési alapelvnek és a ,,taji kornyezet megdérzése™”
mezégazdasagi teriilet . Lo W
atfogd célnak megfeleld mddositas
Vizgazdalkodasi teriiletb6l . e .
11 ) et Jogszabdly miatti véaltoztatds
természetkozeli teriilet
Erdoé teriiletbél altalanos ) C )
12 . e e a1z Jogszabdly miatti véltoztatds
mezogazdasagi teriilet kijelolés
Vizgazdalkodasi teriiletb6l . N .
13 . ot Jogszabdly miatti védltoztatas
természetkozlei teriilet
14 Erdo teriiletbdl mezégazdasagi teriilet Jogszabaly miatti valtoztatds
kijelolés
Vizgazdasagi teriiletbol természetkozeli ) e )
15 . o etz Jogszabdly miatti valtoztatas
teriilet Kijelolés
Vizgazdasagi teriiletbol természetkozeli . L .
16 . R ,,Jogszabdly miatti valtoztatds
teriilet Kijelolés
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2. TAJRENDEZES

2.1 TAJRENDEZESI JAVASLATOK
A tdjrendezés sordn korszerti 6koldgiai, miiszaki, gazdasagi €s esztétikai ismeretek, illetve elvek
jutnak érvényre, s ezek eredményeképpen az ember kornyezete kedvezd irdnyban alakulhat. A
tajrendezés feloleli a tarsadalmi vonatkozasokat, és az emberi igények mentén jeloli ki a teenddket:
mit, hol és miért. A tijrendezés a rendezett, emberhez és az éldvilaghoz egyardnt mélté szintér
kialakitdsan tevékenykedik. Teret ad telepiilésfejlesztési megfontoldsoknak €s a kornyezetrendezés
vonatkozdsdban is szdmos elvnek, amelyek gyakran kiilonféle szakteriiletek tudomanyos kutatési
eredményein vagy vizsgalatok konklizidjan nyugszanak. A tdjrendezés révén:
* atdjban rejld lehetdségek és értékek (hasznalati, kondiciondld, vizudlis megkozelitésben)
kiterjedhetnek és fokozodhatnak
» cekképpen az ember teljesitménye novekedhet, a kiteljesedés felé mozdulhat az élete a
kiilonféle teriileteken
A tajrendezés célja a td) Osszetett fejlesztése, s érthetden csakis alapos tdjvizsgdlatra, tovibba
tajértékelésre épiilhet. A tdjrendezés sordn eldirdnyzott javaslatok, intézkedések, teendok és ezek
titemezése jelolik ki aztdn a fejlesztés megvaldsuldsi 1épéseit. A tdjrendezés tovdbbi céljai a
kovetkezdk:
* atdji elemek, alkotdk (természetes és épitett elemek) 0sszehangoldsa
* igy atdjban levo kiilonféle értékek és potencidl (kedvezd élettani hatds, termeldképesség,
haszndlati és vizudlis érték), minél nagyobb mérvii hasznositasa
* amely hosszu tdvon fenntarthat6 haszndlatot és ért€ékmegdvast tesz lehetové.

2.1.1. Tajhasznalat, tajszerkezet javaslata

Minden t4j egyedi, unikdlis, jellegzetességei mashol nem megismételhetok. Nincs két egyforma taj,
tdjegység. A tdj egyedi, nem univerzdlhatd. A tdj a tdrsadalom anyagi létfeltétele, ugyanakkor
magasrendli 0koldgiai és vizudlis kvalitdsok hordozéja (CSEMEZ, 1996.). A tijban tiikrozddnek a
mindenkori tarsadalomi és gazdasigi funkciok. Egy telepiilés tdjszerkezetét fOként a domborzati,
vizrajzi és egyéb természeti adottsdgokhoz alkalmazkodé teriilethasznélati foltok, beépitett teriiletek,
valamint az azokat 0sszekotd, elvalasztd, vagy atszeld vonalas elemek alakitjdk.

A tijhaszndlat négy cél alapjan kategorizdlhatd (FORRAS: ABA VAROS INTEGRALT
TELEPULESFEJLESZTESI ~ STRATEGIAJA, MEGALAPOZO  VIZSGALAT, KESZITETTE: KOZEP-PANNON
REGIONALIS FEJLESZTESI ZRT., HETFA KUTATOINTEZET ES ELEMZO KOZPONT KFT.)

1. miivelésen kiviili teriiletek; a telepiilés belteriiletén kiviil ide tartoznak a jelenlegi kiilteriileten
mukodé gazdasdgok, termelési egységek is. A telepiilés kozigazgatdsi teriiletének 8%-dn nem
folytathaté gazdasdgi értelemben vett termelStevékenység (eltekintve a kiskerti miiveléstol). A
mutaté a térségben a legmagasabbak koz¢€ tartozik.

2. intenziv miivelés alatt 4116 szantGteriiletek.

3. nyugaton a Sarviz volgy, keleten a Dinnyés-Kajtor csatorna menti természetkozeli teriiletek,
mocsaras erdds-ligetes rétek, kaszalok.

4. a belteriilethez déli oldalon kapcsoléddan, viszonylag nagy teriileten zart-kert jellegli egyedi
parcelldkon dontden szdlotermesztés folyik. A valamikori tdjformald jellege visszaszoruld-félben
van, az eredeti karakter visszadllitdsa csak részben valdsithaté mar meg. védendd az ugynevezett
Terézia teriilet, amely eredetileg is a helyi sz6l0termesztés 0 teriilete volt.

Aba Viros kozigazgatasi teriiletén (féleg kiilteriiletén) a mezdgazdasagi termelés a domindns, de ezen
kiviil tobbféle tajhaszndlat taldlhat6, mely tiikrozddik a tdjszerkezetben. A tdjhaszndlat csekély
diverzitasa (sokfélesége) a kistdj mezOgazdasigra kedvezo természeti adottsagaibol kovetkezik. Aba
természetfoldrajzi helyzete, a varos €s kornyezetének domborzata, kedvezd éghajlata, a kornyezd
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talajok kivalé termoképessége meghataroztdk a tdj szerkezetét, a tdjhaszndlat alakuldsat. A telepiilés
alacsony dombvidéki felszinként jellemezhetd, alapvetden mezOgazdasagi miivelés alatt 4llo
teriiletekkel meghatarozott kornyezetben helyezkedik el.
A tajhasznalat, tajszerkezet tervezésekor kiemelt szempont volt:

* atermészetvédelmi-, tdji-, tdjképi elemek védelme (Lasd 2.1.2 és 2.1.3),

* azegyes tajtipusok jellegzetességeit megtartd, a tdjhaszndlati rendszer kialakuldsat segitd

szabdlyozas kialakitasa,
* atelepiilésre vonatkozo térségi tervek, az Orszagos Teriiletrendezési Terv (OTrT), és Fejér
Megyei Teriiletrendezési Terv (2020) tdjhaszndlati elvardsaival val6 6sszhang biztositdsa.

A Telepiilésszerkezeti terv és a HESZ rajzi melléklete, a Szabdlyozsi terv, figyelembe véve Aba
Viéros védendd vagy értékes tdji-, természeti adottsdgait, tajkaraktereinek kulcstényezoit, az aldbbi
bel-€s kiilteriileti teriiletfelhasznélési rendszerre tesz javaslatot.
Beépitésre szant teriiletek
Vegyes- és lakoteriiletek
Fontos szempont az ,,élhetd lakékornyezet” biztositdsa, valamint a klimavédelem szempontjainak
érvényesitése. Tovabba telepiilésképi szempontbdl is rendkiviil fontos, hogy teriilethasznalatonként
a HESZ-ben eldirt zoldfeliiletek megvalésuljanak, tobbszintli nvényallomany — fik és cserjék
egyiittesen — keriiljenek telepitésre.
A tervezett valtoztatdsok sordn tobb pontban (1., 2. és 3.) keriil kialakitasra kertvarosias (Lk) vagy
falusias lakoteriilet (Lf) elsdsorban kordbban kijelolt kozlekedési teriileteken vagy kiilonleges
oktatdsi (Ko) teriileten. Ezek kis feliiletii véltozdsok, a belteriilet kozponti részén taldlhatok. A
valtoztatdsoknak élovilag- és tdjvédelmi, illetve tdjokoldgiai vonzata nem jelentds, mert nem
természetkozeli tarsulasokat mindOsitenek at lakoteriiletté. Ezek mind belteriileti teriileteket érintenek,
ezért sem jelentOs 0koldgiai, sem nagy mértékli tajképi valtozassal nem kell szdmolni. Aba Varos
kozigazgatasi teriiletének okoldgiai, tdj-természetvédelmi dllapota gyakorlatilag valtozatlan marad.
Gazdasdgi teriiletek
Gazdaséagi teriiletek esetében az iparteriileteken fontos, hogy akar az egészségre is karos, felhagyott
ipari 1étesitmények megujuljanak, helyiikre (ij munkahelyet ad6 1étesitmények keriiljenek. A cél az
értéket termeld vallalkozdsok szamédnak nodvekedése, Uj vallalkozdsok generdldsa és a meglévo
vallalkozdsok technoldgiai fejlesztése. Gazdasédgi teriileteken a tdjrészletek datszell6zése, a
szomszédos teriileteken az ,,€lhetd lakékornyezet” biztositdsa is fontos, valamint a klimavédelem
szempontjainak érvényesitése. Telepiilésképi szempontbdl is rendkiviil fontos, hogy a HESZ-ben
eldirt zoldfeliiletek megvaldsuljanak a gazdasagi teriiletek esetében is, tobbszintli novényallomany
— fék és cserjék egyiittesen— keriiljenek telepitésre.
Gazdasagi teriiletek esetén javasolt, hogy a telekhatarok mentén legaldbb 3-5 m széles, fakbol és
cserjékbol, gyepfeliiletbdl 4ll6, haromszintes zoldsdv keriiljon telepitésre. Ajanlott a gazdasagi
teriiletek kozbenso részeire is néhany kozepes vagy nagy termetii 6shonos lombhullaté fat telepiteni,
hogy a gazdaségi épiiletek és létesitmények tdjba illesztése minél hatékonyabban megvaldsulhasson.
A telepiilésszerkezeti terv valtozasai négy pontban (4., 5., 6. és 7.) érintenek gazdasagi teriileteket.
Mind a négy esetben gazdasdgi major teriiletb6l (Gm) kiilonleges beépitésre szant mezdgazdasagi
tizemi teriilet (K-Mii) kijelolés tervezett, azonban 1) beépitésre szant kijelolés nem torténik.
A tervezett valtozasokkal a telepiilés gazdasagi teriiletei minimélis mértékben véltoznak, a vidros nem
iparosodik el, de mégis megtartja a lehetdséget az ipari fejlesztésekhez. A gazdasagi teriiletek egy
része mar jelenleg is véderdokkel (Ev) hatdrolt és ezek az erdok tovédbbra is megtarthatok véderdd
teriiletfelhaszndldsi kategéridban. A fejlesztések sordn azonban a telephelyfasitisokra (belsd
teriiletek, ingatlanokon beliil) nagyobb hangsulyt kell fektetni.
Beépitésre nem szant teriiletek
Erdoteriiletek
Az erdéteriiletek esetében a telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgalata funkciéjuk €s épitmények
elhelyezése szempontjabol az alabbi teriiletfelhasznéldsi kategoridkat kiilonboztetik meg:

e védelmi erdd (Ev)
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» gazdasagi erdd (Eg)

* kozjoléti erdd (Ek).
Az erddk telepiilésszerkezeti, 6koldgiai, kornyezetvédelmi szempontbdl — minimalis teriiletardnyuk
ellenére — meghatarozo6 elemként szerepelnek a kiilteriilet telepiilésképében.
Erdoteriileteket érinto vdltozdsok
A kozigazgatasi teriileten két pontban (13. és 15.) a kiilteriilet E-i részén kisebb mértékii valtozdsok
torténnek az erdo teriiletfelhasznél4st érintden, viszont a teriiletfelhaszndlasi modositasok kiterjedése
a meglévo tdjszerkezetet 1ényegesen nem alakitja 4t. Mindkét esetben kordbban a meglévo
tdjhaszndlat ellenére erdoteriilet kijelolés tortént, de az erddtelepités nem tortént meg és a
foldrészletek tulajdonosai tovdbbra sem tervezik az erddtelepitést, tehat a meglévd tdjhasznélatnak
megfelelden a 13. pontban részletezett, mintegy 0,6 hektaros ingatlanon tovabbra is marad a gyep
(rét) hasznositds, a 15. pont szerint pedig a kozel 3,5 hektar nagysdgu foldrészleten marad a
szant6foldi miivelés, azaz mindkét esetben az altaldnos mezdgazdasagi teriilethasznélat (M4).
A tervezett valtoztatdsok sordn Aba Vdéros tervezett erddteriileteinek mennyisége kis mértékben
(mintegy 4,1 hektar nagysdgban) csokken, a meglévd erdok mennyisége, mindsége és rendeltetése
azonban nem véltozik, az erdok tajképvédelmi, tdjokoldgiai szerepe valtozatlanul megmarad.
Mezbgazdasdgi teriiletek
A mezogazdasagi teriiletek koziil dontd részardnyd a szant6foldi miivelésii, ezt kovetik a
gyepgazddlkoddssal (rét, legeld) érintett teriiletek. A térségben a mezdgazdilkodds évszazados
hagyomanyokkal bir, a vidék jellemzé szant6foldi novénye tobbek kozott a repce, a gabonafélék, a
kukorica és a cukorrépa. A telepiilés ipari iizemeinek egy része is a mezdgazdasiaghoz kotheto.
Az altalanos mezdgazdasagi teriileteken a cél a gazdasdgos mezdgazdasagi termelés feltételeit
biztositd infrastruktura kialakitdsa vagy megtartdsa. Aba altalanos mezdgazdasagi teriileteit néhany
nagyobb gazdilkod6 miiveli, igy nem 4ll fenn a veszély, hogy jellemzOvé valna tanyék, lakéhéazak,
vagy mas épiiletek elhelyezése.
Mezbgazdasdgi teriiletet érinto vdltozdsok
A telepiilésszerkezeti terv tobb pontjanak (8., 10., 12., 13. és 15.) vdltozdsa szerint a meglévd
tdjhaszndlatnak megfeleld atsorolds torténik kordbbi tdjhaszndlat véaltozasa (pl. kertes miivelésbol
szantova alakult teriiletek a 8. pontndl) vagy kordbbi igény okafogyottd valdsa esetén (13. és 15.
pontban kordbban erdd kijelolés tortént, de marad szanté és gyep). A 10. pontban jelzett ingatlan
esetén korabbi halastavi gazdalkodas tervezett, de nem valdsult meg, igény sincs rd, ezért maradt a
jelenlegi gyepes mezdgazdasagi tdjhasznalat.
A tervezett valtozasokkal a meglévo tajszerkezet csupdn kis mértékben médosul, a bioldgiai aktivitds
és az Okoldgiai viszonyok is megmaradnak. A telepiilésen tovabb folytatédik az évszdzados
tdjhaszndlat, a mezdgazdasagi termelés, a tdj karakteres mezdgazdaségi jellege nem keriil veszélybe,
tovabbra is megdrizhetd. Az éltalanos mezdgazdasagi teriiletek (M4) mennyisége kis mértékben
novekszik, illetve a 12. pont esetében természetkozeli teriiletté (Tk) valtozik.
Vizgazddlkoddsi teriilet
A telepiilés foldrajzi adottsdgai kovetkeztében a kozség teriiletén tobb vizgazdéalkodasi rendeltetésii
teriilet (t6, arok, csatorna) taldlhat6. Legjelentdsebb vizfolyds maga a Sarviz, illetve a Dinnyés-
Kajtori-csatorna, ami a Dinnyési-Ferton keresztiil tulajdonképpen a Velencei-t6 vizét vezeti le. A
telepiilésnek tobb kis tava is van, melyek elsdsorban halgazddlkod4si hasznositasiak.
Vizgazddlkoddsi teriiletet érinto vdltozdsok
A tervezett valtozdsok vizgazdalkodasi teriiletfelhasznalasu tajrészleteket a modositasok 2., 4.8., 10.,
11., 14. és 16. pontjdban érintenek. Jogszabdlyi valtozasok miatti a mocsar, nddas mivelési agu
teriileteket természetkozeli teriiletbe kell sorolni, amennyiben azok nem vizgazdédlkodasi
teriiletfelhaszndldsba soroltak. Ezért négy pontban, azaz a 4.8., 11., 14. és 16. pontokban részletezett,
kordbban vizgazdalkodasi teriiletek (V) természetkozeli teriiletté (Tk) lesznek atmindsitve. Aba
belteriiletén az Arany Janos utcdtdl E-ra egy kb. 1,3 nagysdgi teriilet vizgazdalkodasi teriiletbSl (V)
zoldteriiletté (Z) mindsiil at. A 10. pont esetén marad a mezdgazdasagi teriilethaszndlat (M4) egy
kordbban vizgazdélkodasi teriiletté (V) kijelolt, halastavi hasznositdsra tervezett teriileten.
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A telepiilés tobbi részén taldlhat6 vizgazdalkodasi teriiletek tényleges tdjhaszndlata (vizes, vizenyos,
mocsaras teriiletek, lassu lefolydsa volgyek, mélyvonalak, kisebb nddasok stb.) nem sziinik meg, a
kordbban vizgazdalkodasi teriiletként azonositott ingatlanok Okoldgiai dllapota és atjarhatdséaga,
z0ldfolyoso jellege a valtozasok sordn tovdbbra is megmarad, illetve biztosithat6!

2.1.2. Természetvédelmi, tajvédelmi és tajképvédelmi javaslatok

Aba Viros valtozatos tdji-természeti és tajtorténeti adottsdgokkal rendelkezd telepiilés. Jelentds
értéket képviselnek egyes tdjképileg és okoldgiailag is értékes, természetkozeli dllapotu teriiletrészei,
védett novény- €s dllatfajok éldhelyei. Ezek az értékek a tdjvédelemben is megmutatkoznak. Aba
telepiilés kozigazgatési teriilete egyardnt €rintett orszagos jelentdségli természeti teriilettel, Natura
2000 teriilettel, ex lege védett természeti értékekkel (kunhalmok), illetve szamos egyedi tdjértékkel.
Ezek az értékek az alabb részletezett tdjvédelemben is megmutatkoznak.

Orszdgos jelentoségii természetvédelmi teriilet

Fogalommeghatdrozds: miniszteri rendelettel létesitett nemzeti park, tdjvédelmi korzet,
természetvédelmi teriilet vagy természeti emlék, tovdabba torvény erejénél fogva (ex lege) védett
természetvédelmi teriilet (1ap, szikes t6) vagy természeti emlék (kunhalom, foldvar, forras, viznyeld).
Ez utébbiakat (ex lege védett teriiletek és értékek) egy kiilon fejezetben részletezziik.

Aba Viros kozigazgatasi teriiletén kettd orszagos jelentdségli természetvédelmi teriilet taldlhatd: a
telepiilés E-i részén a BelsObarandi Tétorjanos Természetvédelmi Teriilet, DNy-i részén pedig a
Sarviz-volgye Tajvédelmi Korzet, melyek alapadatai a kovetkezok:

Belsobarandi Tatorjanos Természetvédelmi Teriilet
Torzskonyvi adatok:

NEV: oo, Belsobarandi-tatorjanos TT
Torzskonyvi szam: ................ 311/TT/07

Megye: ..coeeveeeeiieeeieeeiee e Fejér
Telepllés:......cccovevveeineeennne. Aba

Védettségi szint:.................... orszagos jelentdségl, egyedi
Védelmi kategoérias................ TT

Kiterjedése: .....c.cceoveeeruveennnn. 49,71 hektar

Ebbdl fokozottan védett:....... 0 hektar

Hatélyba 1épés éve: ............... 2007

A védett természeti teriiletekkel érintett foldrészletek listdja: Aba 0308/1, 0308/2, 0308/3, 0308/4
hrsz-ek. Védetté nyilvanitds jogszabdlya: 14/2007. (III. 30.) KvVM rendelet a BelsObarindi-
tatorjanos természetvédelmi teriilet 1étesitésérol. A védetté nyilvanitds célja a Dinnyés-Kajtori
csatorna bal oldaldval parhuzamosan futé volgyoldalt boritd, mara mar csak foltszerlien fennmaradt
természetes 10szvegetacid mozaikok, a benniik megtaldlhat6 védett és fokozottan védett novényfajok
— borzas macskamenta (Nepeta parviflora) és a tatorjan (Crambe tataria) — a hozzdjuk kapcsol6déd
allatkozosségek éEletfeltételeinek, a tdjképi értékek, a teriileten taldlhaté két bronzkori foldvar és az
Arpad-kori falu régészeti emlékeinek megSrzése, valamint a teriilet bemutatasa.

Sarviz-volgye Tajvédelmi Korzet
Torzskonyvi adatok:

NEV:.oiiiiieeeeeeeeeee Sérviz-volgye TK

Torzskonyvi szam................. 280/TK/97

Megye: ..ooevvieeiiieieeeieee Fejér

Telepllés:....ccccovveevveeeieens Aba, Csész, Kdloz, Sarkeresztur, Sarszentagota, Soponya, Tac
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Védettségi szint:................... orszagos jelentdségl, egyedi
Védelmi kategoéria:............... TK

Kiterjedése: .......ccoovuveereunennns 3479,69 hektar

Ebbdl fokozottan védett: ......47,15 hektar

Hatalyba 1épés éve: .............. 1997

A védett természeti teriiletekkel érintett foldrészletek listdja: Aba 0132/4a, 0132/4b, 0132/4c,
0132/4d, 0132/5a, 0132/5b, 0149, 0153/b, 0153/d, 0153/f, 0153/g, 0153/h, 0153/j, 0153/k, 0157/10,
0157/11, 0157/12, 0157/13, 0157/14, 0157/15, 0157/16, 0157/17, 0157/4a, 0157/4, 0157/5, 0157/6,
0157/7, 015778, 0157/9, 023, 024/1a, 024/1b, 024/1c, 024/1f, 024/1g, 036, 037, 038/2, 038/3, 038/4,
04/2a, 04/2b, 04/2c, 04/2d, 04/2f.

Védetté nyilvanitas jogszabdlya: 26/1997. (VIII. 1.) KTM rendelet a Sarviz-volgye Téjvédelmi
Korzet 1€tesitésérol. A védetté nyilvanitds célja az egykori hatalmas kiterjedésii vizes teriilet
maradvanyainak, a Sarvizet kisérd valtozatos homoki és szikes tavak, rétek, legelok, mocsarak, erdok
gazdag €él0ovilaganak meglrzése, a vizimadarak vonulé-, fészkelo- €s tdplalkozohelyének biztositasa,
a jellegzetes tajképi értékek megdvéisa. A Mezo6fold tengelyét képezd mintegy 100 km hosszi Sarviz-
volgy a Sarrét medencéjétél a Duna-volgyéig tart, kettészelve a Mezofold platéjat. A mozaikos
jellegli Séarviz-volgye Téjvédelmi Korzet Tactol mintegy 20 km hosszban nyulik el a volgyben
Sérszentagotaig.

A széles volgy a miult szdzad elejéig a kozlekedést és a mezdgazdasagi miivelést egyarant gatld
mocsarvildg volt, amelynek felszamoldsara a kisérletek mar 1772-t61 folytak. Ma a régi Sarviz
szétteriil® vizeit két csatorna vezeti le: a volgy keleti oldalan a Nédor- csatorna, a nyugati oldalon
pedig a Séd folytatdsaban kiépiilt Malom-csatorna. A Sarvizrol leflizodott, levagott, mélyebb fekvésii
részeken kisebb-nagyobb, dllandé vagy iddszakos tavak jottek 1étre. Létiiket a mindenkori csapadék
és a talajviz mennyisége hatdrozza meg.

A térség a Mez6fold részeként botanikailag az Alfoldhoz tartozik. Védett értékekben leggazdagabb
tarsuldsai a szikes- €s sztepptarsuldsok, de értékesek az tirmos szikespuszta rét, és a zart homoki rét
tarsuldsok is. A kordbban jellemzd mocséri vegeticié mara méar csak kisebb foltokban taldlhaté meg,
amint a halastavak mentén, vagy mélyebben fekvo teriileteken igyekszik tdlélni tobb-kevesebb
sikerrel. Az eddigi botanikai kutatdsok alapjan 25 védett, illetve fokozottan védett novényfaj
eléforduldsa bizonyitott. Itt taldlhaté Fejér megye legnagyobb fokozottan védett pokbangd
allomanya, de legalabb ilyen értéket képviselnek a poloskaszagu kosborok is, melyek dsszdllomédnya
a szazezres nagysagrendet is meghaladja. A védett teriilet mintegy egyharmadén taldlhaté erdoket a
XIX. szdzad végén mesterségesen telepitették. Mégis, mint a Mezdfold legnagyobb Osszefiiggd,
zomében 6shonos fafajokbdl all6 erdei, kiemelt figyelmet érdemelnek.

kialakitott halastavak, valamint az itteni viztarozo, tobb szaz hektaros vizfeliiletiikkel, az id0szakosan
viz ala keriil6 rétek, a szikes tavak mellett a vizi madarak kedvelt pihend-, tdpldlkozo- €s fészkeld
helye. A fészkeld fajok koziil kiemelkednek a gémfélék. A megye legnagyobb bakcso, kis kdcsag és
istokos gém koldnidja a tdjvédelmi korzet védelmét élvezi. A Dinnyési-Ferton koltd nagy kocsagok
és kanalas gémek kedvelt tdplalkozé helyei az itt taldlhaté halastavak. A mintegy 30 km-es tdvolsag
szdmukra meg se kottyan.

A Soponyai-viztiroz6 tobb szdz parbdl allé danka sirdly fészektelepén szerecsen sirdlyok, cigany-,
barat- és kontyos récék koltenek. A halastavakon kora nyart6l rendszeresen lathatok a fidkaikat
vezetd nyari ldd parok. A szikes tavak partjan kisebb koldnidkban kolt az egyik legszebb parti
madarunk, a gulipén, és az egyszer tollruhas kis lile. Ritkdbban el6fordul a széki lile is. A kiontések
sekély vize ringatja az esetenként tomegesen megjelend fattyu szerkdk és a feketenyaku vocskok
fészkeit. Az Oszi madarvonulds djabb fajokkal szinesiti az eddig sem faké madarpalettat.
Eldszeretettel haszndljak pihendhelynek a Soponyai-viztirozét az északrdl érkezd vadludak. Az
alkalmanként 10-12 ezer liba hangos tarsalgdsa messzire elhangzik. Megélénkiil a szikes tavak
madarélete is. A vizen nyilfarkd, kendermagos, kanalas és csorgd récék usznak, a partjukat
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megszamlalhatatlan tomegii parti madar lepi el. A nedves réteken tobb ezer pajzsos canké és bibic,
alkalmanként tobb szdz nagy pdling keresgél taplalékot.

A tajvédelmi korzet él6helyeinek megorzése a természetvédelem kiemelt feladata, hiszen az emberi
tevékenység dltal annyira 4talakitott Mezofoldon keresztiil a Sarviz-volgye jelenti az Okoldgiai
kapcsolatot a Dundntili-kozéphegység és a Duna kozott, biztositva ezzel a novény és dllatvilag
szabad mozgésat. (FORRAS: WWW.TERMESZETVEDELEM.HU)

Helyi jelentoségii természetvédelmi teriilet

Fogalommeghatdrozds: helyi jelentoségli védett természeti teriileteknek nevezziik a telepiilési —
Budapesten a fovarosi — dnkormdanyzat altal, rendeletben védetté nyilvanitott természeti teriileteket.
Védelmi kategodridjukat tekintve lehetnek természetvédelmi teriiletek (TT) vagy természeti emlékek
(TE) is.

A helyszinelés és az adatgyiijtés sordn nem taldltunk a telepiilés kozigazgatasi teriiletén helyi
jelentdségli védett természeti teriiletet vagy emléket és a telepiilésrendezési eszkozok mddositasa
soran sem keriil 1j helyi jelentdségli természeti teriilet vagy ért€k kijelolésre. A telepiilés értékes
élohelyei orszagos jelentdségli védett teriiletek (TK, TT), igy helyi jelentdségii érték kijelolésére
nincs sziikség.

Natura 2000 teriilet

Fogalommeghatdrozds: az Eurdpai Uni6 altal 1étrehozott Natura 2000 egy olyan 6sszefiiggd eurdpai
Okoldgiai hélézat, amely a kozosségi jelentOségli természetes élohelytipusok, vadon €16 éllat- és
novényfajok védelmén keresztiil biztositja a bioldgiai sokféleség megdvasat és hozzdjarul kedvezd
természetvédelmi helyzetiik fenntartdsdhoz, illetve helyredllitisahoz. A Natura 2000 halézat egy
kiegészitd eszkdz a hazai természetvédelem szamadra. A haldzat teriiletei nem helyettesitik a hazai
védett természeti teriiletek rendszerét, hanem azt kiegészitik. A Natura 2000 teriiletek kijelolésének
célja az azokon taldlhatd, kijelolésiik alapjaul szolgdlé fajok és élOhelyek természetvédelmi
helyzetének megdrzése, fenntartasa, helyredllitdsa, valamint a természeti allapot €s az azt 1étrehozd,
illetve fenntart6 gazdédlkodas feltételeinek biztositdsa.

Aba Viros kozigazgatasi teriiletén tobb Natura 2000 védettségli teriilet is taldlhatd, melyek a
kovetkezok:

1.

Teriilet megnevezése: Belsobarandi-loszvolgyek

Azonosito: HUDI20006

Illetékes NPI: Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatésag (DINPI)
Teljes teriilet 280,69 hektar

Teriileti kategéria:  kiemelt jelentdségli kiillonleges természetmegOrzési teriilet — SCI
jovahagyott Natura 2000 teriilet

Ingatlanok Abaén: 0283/1d, 0296/5, 0296/7, 0297, 0299, 0300/7, 0300/9b, 0300/10b, 0300/11b,
0300/13b, 0300/14b, 0300/15b, 0300/16b, 0300/17b, 0300/18b, 0307, 0308/1,
0308/2, 0308/3,0308/4,0312/6, 0323, 0324, 0325, 0326, 0331/2, 0334, 0335/2,
0335/5, 0335/6, 0335/7, 0337, 0343/1, 0343/10.

2.

Teriilet megnevezése: Sarviz volgye

Azonosito: HUDI10005

Illetékes NPI: Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatésag (DINPI)
Teljes teriilet 7.811 hektar

Teriileti kategoria:  kiilonleges madarvédelmi Natura 2000 teriilet — SPA
jovahagyott Natura 2000 teriilet

Ingatlanok Aban: 04/2, 04/6, 04/7, 011, 015/1, 015/2, 016, 017/3, 017/5, 017/7, 017/8, 017/9,
017/10a, 017/10b, 017/10c, 017/6b, 018/1, 020, 022/1, 022/2, 022/3, 022/4,
022/5, 022/6, 023, 024/1, 036, 037, 038/2, 038/3, 038/4, 070a, 070b, 0114,
0115,0122/1,0123,0124,0125,0126, 0128, 0129, 0130, 0132f, 0132g, 0132h,
0132, 0132k, 0140/1, 014072, 0140/3, 0141, 0142, 0143/1, 0143/2, 0143/3,
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0144, 0145/1, 0145/3, 0145/4, 0145/5, 0146/3, 0146/4, 0146/1a, 0146/1d,
0146/1f, 0146/1g, 0146/1h, 0146/1j, 0146/1k, 0149, 0153b, 0153d, 0153f,
0153g, 0153h, 0153;, 0153k, 0153m, 0155b, 0157/4, 0157/5, 0157/6, 0157/7,
0157/8, 0157/9, 0157/10, 0157/11, 0157/12, 0157/13, 0157/14, 0157/15,
0157/16, 0157/17.

Altaldnos leirds: tengerszint feletti magassdg: 92—111 méter. A teriilet atlagos tengerszint feletti
magassaga: 102 méter. A Mezo6fold teriiletén kozelitOleg észak-déli irdnyban keresztiilhizodo
mentesitett artér a Sarviz-csatorna mentén. Vizes élohelyei jelentOsek annak ellenére, hogy
természetes dllapotban csak kis része maradt meg. Maddrtani jellemzés: nadimadar-allomédnya
szamottevo, illetve nagy szdmu vadlud telel €s vonul 4t a teriileten. Foldhaszndlat: erd6gazdalkodas,
haldszat, halgazddlkodds, mezdgazdasidg (gyep-, szant6-, nddgazdilkodds), természetvédelem és
kutatds, vaddszat, vadgazdilkodds, vizgazdalkodds. Veszélyeztetd tényezOk: haldszat és
halgazdédlkodds, madarak zavardsa, mezégazdasdgi miivelés csokkenése, felhagydsa, novényzet
égetése, vizgazdalkodasi problémak.

Orszdgos Okolégiai Hdlozat

Az 1996. évi LIII. — a természet védelmérdl szol6 — torvény kimondja az okoldgiai haldzat
létrehozdsanak sziikségességét. Az okologiai hdldzat a természeti, természetkozeli teriiletek, valamint
a védett természeti teriiletek és védoovezetikk o©koldgiai folyosdkkal biztositott biologiai
kapcsolatainak térbeli rendszere. A hdlézat harom elemre oszthat6: magteriilet, pufferteriilet és
Okoldgiai folyoso.

Aba Viros kozigazgatési teriiletén a telepiilésen dtvezetd Sarviz és a Dinnyés-Kajtor-csatorna melletti
vizes él6helyek miatt az Orszdgos Okoldgiai Hélézatnak stirii rendszere alakult ki, a Véros
teriiletének csaknem 40%-a tartozik az OOH-hoz. Az értékes teriiletek ltaldban magteriiletek, de a
vizfolyas 6sszekotd szerepe miatt szamos helyen taldlhatok 6koldgiai folyosok, illetve a Ny-i részen
pufferteriiletek is.

Fogalommeghatdrozdsok:

Okol6giai hdl6zat magteriiletének Ovezete: Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek tervérdl
sz016 2018. évi CXXXIX. torvényben megéllapitott, kiemelt térségi és megyei teriiletrendezési
tervben alkalmazott 6vezet, amelybe olyan természetes vagy természetkozeli élohelyek tartoznak,
amelyek az adott teriiletre jellemz6 természetes élovilag fennmaradésat és életkoriilményeit hossza
tdvon biztositani képesek, és tobb védett vagy kozosségi jelentdségli fajnak adnak otthont.
Okolégiai halézat okolégiai folyoséjanak ovezete: Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
tervérol szolo 2018. évi CXXXIX. torvényben megallapitott, kiemelt térségi €s megyei
teriiletrendezési tervben alkalmazott 6vezet, amelybe olyan teriiletek — tobbnyire linedris kiterjedésii,
folytonos vagy megszakitott élohelyek, él0helysdvok, élohelymozaikok, éldhelytoredékek,
élohelylancolatok — tartoznak, amelyek dontd részben természetes eredetliek, €s amelyek alkalmasak
az Okoldgiai hdlézathoz tartoz6 egyéb élohelyek — magteriiletek, pufferteriiletek — kozotti biolégiai
kapcsolatok biztosit4sara.

Okol6giai halézat pufferteriiletének cvezete: Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek tervérél
sz016 2018. évi CXXXIX. torvényben megéllapitott, kiemelt térségi és megyei teriiletrendezési
tervben alkalmazott Ovezet, amelybe olyan rendeltetésli teriiletek tartoznak, amelyek
megakadalyozzdk vagy mérséklik azon tevékenységek negativ hatdsat, amelyek a magteriiletek és az
Okoldgiai folyosok éllapotat kedvezdtleniil befolydsolhatjdk vagy rendeltetésiikkel ellentétesek.

Ex lege védett természeti érték

A 1996. évi LIII. torvény 23. §-a értelmében "Ex lege" védett természeti teriiletnek mindsiil és ennél
fogva védelem alatt 4ll hazdnkban valamennyi forrds, ldp, barlang, viznyeld, szikes td, kunhalom,
foldvar. Ez alapjan védett természeti teriiletek orszagos jelentdségiinek mindsiilnek.

Az Orszagos Barlangnyilvantartas szerint Aba Varos kozigazgatési teriiletén nem taldlhat6 barlang.
Egyedi hat6sigi hatarozattal lehatdrolt hatarvonali vagy lehataroldsra vard ex lege védett lappal
érintett ingatlan sincs. Megbizhaté forrdskataszter a telepiilésre nem taldlhat6. ViznyelOket nem

Fehér Vartervezo Kft. 8000 Székesfehérvar, Raba utca 22. tel: 0670/3850132, e-mail feterv @feterv.hu 44



Aba telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgalata alatdmaszté munkarész

regisztraltak a telepiilés teriiletén. Szikes t6, kunhalom Aba Varos kozigazgatasi teriiletén nem
taldlhat6. Két foldvarat (Bolondvar, Sanc-diilo) regisztréltak a telepiilés kiilteriiletének EK-i részén,
a Bels6bérandot Seregélyessel osszekotd kozit E-i oldaldn, egymdsté] mintegy 2,6 km-re.

Egvedi tdjértékek

A tdjak karakterének fontos Osszetevoi az egyedi tdjértékek. A természet védelmérol szol6 1996. évi
LIII. torvény (Tvt.) 6. § (3) (4) és (5) bekezdése értelmében egyedi tdjértéknek mindsiil az adott tajra
jellemz0 olyan természeti érték, képzddmény és az emberi tevékenységgel 1étrehozott tdjalkotd elem,
amelynek természeti, torténelmi, kultirtorténeti, tudomanyos vagy esztétikai szempontbdl a
tarsadalom szdmadra jelentdsége van, de nem allnak miiemléki vagy természetvédelmi oltalom alatt.
A tdjérték kornyezetével egyiitt védendd.

Aba Viros kozigazgatasi teriiletén tobb egyedi tdjérték is fellelhetd, de még nem késziilt egyedi
tdjérték kataszter. Javasoljuk a telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletén az egyedi tdjértékek
szambavételét, kataszterezését! Egy szakmailag megfelelden Osszedllitott egyedi tdjérték kataszter
segitségével a tdjértékek allapota megdrizhetd vagy javithatod, a telepiilésen €10k identitasat noveli és
idegenforgalmi vonzerdvel is birhat.

Viltozdsok

A tervezett valtozasok sordn a kiilteriileti tdjhaszndlat, az erdok €s gyepteriiletek és az 6ket kisérod
természetkozeli él0helyek megmaraddsa tovabbra is biztosithatd. Jelentds valtozds azért sem
prognosztizalhat6, mert a telepiilésszerkezeti terv a meglévd tdjhasznélathoz igazodik, illetve azt
dokumentédlja. Az intézkedés a tajhasznalatot tobb kiilteriileti helyszinen optimalizdlja. A
telepiilésszerkezeti valtoztatassal az erdok €s a természetkozeli teriiletek, élohelyfoltok tdjokoldgiai
szerepe megOrizheto.

A telepiilésszerkezeti valtozasok egyik pontja sem érinti a fent részletezett, védett (TK, ex lege és
Natura 2000) teriileteket. A telepiilés 6koldgiai dllapota valtozatlanul megmarad, romlas nem varhaté.
Tajvédelmi szempontbdl eldnyos a természetkozeli teriiletek (Tk) kijelolése, mert az ilyen ovezetekbe
tartoz6 €élohelyek hosszu tdvon megdrizhetok €s beépitésiik, mas tajhaszndlattd valé alakitdsuk nem
prognosztizalhato.

Aba Viros kozigazgatdsi teriiletén a Duna—Ipoly Nemzeti Park Igazgatésdg 4ltal feliigyelt
tdjhaszndlat folyik. Az Orszdgos Okolégiai Hélozat teriileteit, illetve a telepiilés védett természeti
értékeit (ndvény- €s allatfajok) szintén a Nemzeti Park Igazgatdsdg szakemberei feliigyelik.

2.1.3. Tajvédelmi és tajképvédelmi javaslatok

Tdjképvédelmi ovezetek

A Fejér megye Teriiletrendezési tervérdl sz616 rendelet a telepiilés DNy-i harmadat, illetve az EK-i
részen a Dinnyés-Kajtor-csatorna kornyezetét sorolja a tdjképvédelmi teriilet Ovezetébe. A
tajképvédelmi teriilet Ovezete azokat az orszagos és térségi szempontbdl jelentds teriileteket foglaljak
magukba, amelyeket a tdjkép védelme érdekében a torvény (MaTrT) a teriiletfelhasznalési kategdridk
kijelolésére, valamint a banydaszati tevékenységre és a kozmiirendszerek elhelyezésére allapit meg
szabdlyokat. Meghatarozza ezen tul a telepiilésrendezés eszkozeiben alkalmazandé szabdlyokat,
melyek az Ovezet telepiilési szintli lehatarolasat és védelmét biztositjak. Ezeken a teriileten csak olyan
teriiletfelhaszndldsi kategoéria jelolhetd ki a telepiilésrendezés sordn, amely a kijelolés alapjaul
szolgdlo6 tajképi értékek fennmaraddsat nem veszélyezteti.

A tervezett modositasok a tdjképet 1ényegesen nem véltoztatjdk meg, a tdj évszazadok sordn kialakult
jellege a jovoben megmarad, a meglévo t4j jellegzetességeinek jelentds valtozasa nem varhato, illetve
a t4) értékes élOhelyeinek Okoldgiai viszonyai és kedvezd tdjképi adottsdgai tovabbra is
érvényesithetok. A telepiilésszerkezeti eldirdsok modositasa sordn a jovoben a tajképvédelmi érdekek
nem sériilnek.

Tdjhaszndlat és tdjhaszndlati konfliktusok
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Fogalommeghatarozasok

Tajhasznalat: a tdjhaszndlat a tdjpotencial adottsagainak tarsadalmi céli igénybevétele. A
tdjpotencidl a tdj teljesitoképessége, amelynek alkotdi az adott tajegység egymdssal kolcsonhatdsban
all6 okoldgiai, 6kondmiai €s tajképi potencidljai. A tjpotencidl kifejezi a tdjhaszndlat lehetséges
mértékét, azt, hogy egy t4j milyen mértékben alkalmas a tarsadalom sokrétli igényeinek kielégitésére.
Mis megfogalmazds szerint a tdjhaszndlat a természetes rendszerekbe valé olyan mesterséges,
antropogén beavatkozds, amely a természet adta lehetOségeket tudatos, célirdnyos, egyéni vagy
kozosségi célok szolgalatdba allitja.

Tajhasznalati konfliktus: a taijhasznalati konfliktus az optimalis tarsadalmi-gazdasagi hasznositastol
eltérben, a t4) potencidlis értékeit ronté tevékenység megnyilvanuldsa. Tobb tdjhaszndlat
megjelenése, halmozddédsa elébb-utdbb tdjhaszndlati konfliktushoz vezet. Csoportositdsuk szerint
lehetnek: funkciondlis, tdjokoldgiai és vizualis-esztétikai tdjhaszndlati konfliktusok. Jellegiik szerint
lehetnek: megfordithatd, megfordithatatlan, mérsékelhetd, nem mérsékelhetd, iddszakos, tartds,
végleges.

A telepiilésrendezési eszkozok modositdsa sordn a tdjhaszndlati konfliktusok felolddsara kell
hatarozott 1épéseket €s eldirdsokat tenni. Ennek ellenére a tdj folyamatos valtozasa kozben varhatdk
Uj tajhaszndlati konfliktusok megjelenése, kialakuldsa, amelyek megsziintetésérél vagy hatdsaik
csokkentésérol folyamatosan gondoskodni kell telepiilésrendezési eszkozokkel vagy konkrét
onkorményzati 1épésekkel, rendeletekkel, eléirdasokkal.

2.1.4. Biologiai aktivitasérték valtozasa

A tervezett mddositdsok sordn udjonnan beépitésre szant teriilet kijelolése torténik. Az épitett
kornyezet alakitasardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. torvény (Btv) 7. § (3) bekezdés b)
pontja értelmében udjonnan beépitésre szant teriiletek kijelolésével egyidejiileg a telepiilés
kozigazgatasi teriiletének bioldgiai aktivitas értéke az atmindsités elotti aktivitds értékhez képest nem
csokkenhet.

A tervezés sordn Uj beépitésre szant teriilet kijelolése torténik, ezért bioldgiai aktivitasérték szamités
készitése sziikségessé vilt.

A szamitds a fenti jogszabdlyi el6irds alapjan a hatdlyos tervtdl eltérd valtoztatdsokra vonatkozdan
késziilt.

.. ALLC Jelenleg
SR Megnevezés L b Szorzé | Erték i Sz9rz Erték
(ha) ter.felh. 0
ter.felh.
P 0,366113 | Kou-B 0,6 0,22 Lke 2,7 | 0,988505
A gimnazium
kornyékén Lk 7949467 [ Lk 12 | 234 Vit 0,5 | 0,974734
Kisvarosias
1 lakoteriiletbél és | (),1588 Vit 2,7 0,08 Kéu 0,5 | 0,09532
kozit teriilethdl Vt
telepiiléskozponti | 0,087581 Lk 1,2 0,11 Ko6u-B 0,6 | 0,052549
teriilet kijelolés
torténik. 0,01143 Lk 1,2 0,01 Ko6u-B 0,6 | 0,006858
Az Ady Endre ésa | 5,622737 | K-Okt 3 16,87 Lke 2,7 | 15,18139
’ Rakaczi utca kozotti
Kiilonleges Oktatasi | 1,317091 | K-Okt 3 3,95 Lke 2,7 | 3,556146
teriilet helyett
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kertvarosias

lakéteriilet kijelolés 1,344007 A" 6 8,06 Z-Kp 8 10,75206
torténik
Belsébarand
Kozuti kozlekedési B
teriiletbél Falusias 0,283888 | Kou-B 0,6 0,17 Lf 2,4 | 0,681331
lakéteriilet
Kkijel6lés torténik
2,703757 Vt 0,5 1,35 K-Mii 0,7 1,89263
0,415462 | Z-Kk 6 2,49 K-Mii 0,7 | 0,290823
6,11883 Gksz 0,4 2,45 K-Mii 0,7 | 4,283181
Bodakajtor 1,848525 Lke 2,7 4,99 K-Mii 0,7 | 1,293968
belteriileti
médositisok 0,215509 Lf 2,4 0,52 Z-kk 6 1,293054
3,285744 | Z-Kp 8 26,29 Ek 9 29,5717
1,090226 Ev 9 9,81 M4 3,7 | 4,033836
1,335287 v 6 8,01 Tk 8 10,6823
Gm gazdasagi
major teriiletbdl
peagonieges 15145781 | G-m | 07 | 3,60 | K-Mi | 07 |3,602047
eépitésre szant
mezogazdasagi
iizemi teriilet
Kkijelolés
Gm gazdasagi 12,90591 G-m 0,7 9,03 K-Mii 0,7 |9,034137
major teriiletbol
kiilonleges 1,537268 G-m 0,7 1,08 K-Mii 0,7 | 1,076088
beépité int
coprieste SEAML 13325172 Gom | 07 | 2,33 | K-Mu | 07 | 2,32762
mezégazdasagi
izemi eriilet 2,15659 | G-m | 0,7 | 1,51 | K-Mi | 07 | 1,509613
kijelolés
11,22812 G-m 0,7 7,86 K-Mii 0,7 | 7,859685
Gm gazdasagi 1
major teriiletbdl
kiilonleges 3,520759 G-m 0,7 2,46 K-Mii 0,7 | 2,464531
beépitésre szant
mezégazdasagi | 0491915 | G-m | 0,7 | 034 | K-Mii | 07 |0,344341
iizemi teriilet és
energiapark
kijelolés 1,986532 Gip 0,4 0,79 K-En 2,2 4,37037
Kertes 6,611363 Mk 5 33,06 M4 3,7 | 24,46204
mezogazdasagi
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teriiletbol
altalanos
mezogazdasagi

teriilet kijelolés.

Zoldteriiletbol
természetkozeli
teriilet kijelolés

2,50298

Z-Kp

20,02

Tk 8

20,02384

10

Vizgazdalkodasi
teriiletb6l
mezogazdasagi
teriilet

2,07012

12,42

7,659444

11

Vizgazdalkodasi
teriiletbol
természetkozeli
teriilet

1,648633

9,89

Tk 8

13,18906

3,787259

22,72

Tk 8

30,29807

12

Erdé teriiletbol
altalanos
mezogazdasagi
teriilet kijelolés

2,947038

Mk

14,74

Tk 8

23,5763

13

Vizgazdalkodasi
teriiletbol
természetkozlei
teriilet

0,617299

Ev

5,56

2,284006

14

Erdé teriiletbol
mezogazdasagi
teriilet kijelolés

0,380619

2,28

Tk 8

3,044952

15

Vizgazdasagi
teriiletbol
természetkozeli
teriilet kijelolés

3,524408

21,15

Tk 8

28,19526
4

16

Vizgazdasagi
teriiletbol
természetkozeli
teriilet kijelolés

3,310258

19,86

Tk 8

26,482

0,576494

2,13

Tk 8

4,611

0,242554

1,46

Tk 8

1,940

3,756332

< <

22,54

Tk 8

30,050

Osszesen:

304,56

328,89

Felhasznalhato tobblet:

+24,33
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2.2. ZOLDFELULETI RENDSZER FEJLESZTESE
2.2.1. Zoldfeliileti rendszer elemeinek fejlesztési javaslatai

Fogalommeghatarozas (Magyar Tajépitészek Szovetsége ajanldsa alapjan)

Zoldfeliilet: minden olyan teriilet, amelyet novényzet borit. Gyep és cserjeszinten a boritottsdg akkor
teljes, ha az egyedek kitoltik a kozottiik 1évo, rendelkezésre all6 életteret. Fak torzsének kozvetlen
kozelében — ahol a gyep €s cserjeszint életfeltételel nem adottak — a zoldfeliilet méretét az el nem
burkolt gyokérzéna adja. Lombos fak esetében a zoldfeliilet méretét a szabadon hagyott, burkolattal
nem fedett gyokérzona teriilete adja.

Zoldfeliileti rendszer: A telepiilés klimatikus viszonyainak fenntartdsa, javitdsa érdekében dontéen
zoldfeliiletekbdl és vizfeliiletekbdl 4116, hatdsmechanizmusuk és térbeli elhelyezkedésiik alapjan egy
nagy egységet képez0 telepiilési szovet (alrendszer), amely az adott telepiilés okologiai paramétereit,
lakoéinak pszichés €s szomatikus érzetét javitja, egyes dllatok szamadra él6helyet biztosit, a varos karos
kornyezeti hatdsait tompitja.

Zoldteriilet: A telepiilés beépitésre nem széant teriileteinek részben vagy egészben allandéan
novényzettel fedett, mas teriiletfelhaszndldsi egységhez nem tartozd kozteriiletei, kivételesen
kozhaszndlat céljara 4tadott teriiletei. (kozparkok, kozkertek).

A telepiilés zoldfeliileteinek értékelésekor azt vizsgaltuk, hogy a zoldfeliiletekkel szemben tdmasztott
szerepiiknek milyen mértékben tudnak megfelelni:

+ Okoldgiai szerep: javitja a telepiilés 6koldgiai adottsdgait. A véros teriiletén és kozvetlen
kornyékén €16 novénytomeg jellegétdl fiiggben befolydsolja, moédositja a helyi klima
(mikroklima) alakuldsat, a levegd mindségét.

* Haszndlati szerep: szamos olyan létesitmény feladatat csak dgy toltheti be, ha novényekkel
betelepitett kiilso terekkel, kertekkel épiilnek meg (pl.: iskoldk, 6vodak, kérhdzak stb.). A
kozparkok, jatszoterek haszndlati értékét dontden meghatdrozza a telepitett novényzet.
Egyes funkciok ellatasara csak novényzettel betelepitett teriiletek alkalmasak (pl.: temetdk,
védoteriiletek stb.).

» Vizudlis-esztétikai szerep: a telepiilés képi megjelenésében, az utcakép formaldsiban fontos
szerepet jatszik a novény. A novények valtozatossa teszik, gazdagitjdk a telepiilésképet,
valamint elfedik, eltakarjdk az elOnytelen részeket.

A rendszer elemei kozé soroljuk a kozhasznélatd zoldfeliileteket, a korlatozottan koézhaszndlati
zoldfeliileteket (idobeni vagy haszndl6 szerinti korldtozasokkal), a telepiilés csaldadi hdzas, ill.
idiilohazas részeinek udvarait, valamint a kiilteriiletek természeti kornyezete (erdd, gyepek) mellett
a termesztési célu zoldfeliileteket is, melyeket kert-, mezo- vagy erdégazdasagi modszerekkel
miuvelnek (erdok, gylimolcsosok, szolok, legelok, nddasok, szantdk, zoldségtermeszto teriiletek).

A telepiiléskép meghatdrozo alkotéeleme a tdji és épitett elemeken kiviil a zoldfeliillet mennyisége és
mindsége. Az épitett elemek esztétikus megjelenéséhez kornyezetiik kialakitdsa, rendezettsége is
hozzatartozik. Ennél fogva a telepiilés rendezése sordn az épitett elemek mellett a zoldfeliiletek
szerepe ugyanolyan fontos.

Aba Viros Telepiilésfejlesztési koncepcidjanak, valamint Integrdlt Telepiilésfejlesztési
Stratégidjanak Megalapozé vizsgélatiaban részletesen feltarasra keriilt a varos zoldfeliileti rendszere.
Az aldbbiakban Osszefoglalva ismertetjiik a zoldfeliileti rendszer elemeit és sajatossagait, amelyek
befolyésoljak a telepiilésszerkezet alakitdsat, tovabbd ismertetjiik a zoldfeliileti rendszer védelmére
és fejlesztésére iranyuld javaslatokat.

Kozhasznalatu zoldfeliiletek

Kozparkok, kozkertek
Fogalommeghatarozas (Magyar Téjépitészek Szovetsége ajanlasa alapjan)
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Kozkert: Zoldteriilet teriiletfelhasznélasi egységbe sorolt kozteriileten vagy kdzhasznalatra atadott
teriileten 1étesiilt, legalabb 60%-ban novényzettel fedett, kozhaszndlatra szant teriilet, melynek mérete
200-10.000 m? kozott van és legkisebb oldalmérete legaldbb 15 m.

Kozpark: Zoldteriilet teriiletfelhasznaldsi egységbe sorolt kozteriileten vagy kozhaszndlatra atadott
teriileten 1étesiilt, legalabb 75%-ban novényzettel fedett, kozhaszndlatra szdnt, dltaldban tobbfunkcios
(pihenés, jaték, sport stb. céljat szolgdld) teriilet, amelynek mérete legaldbb 10 000 m?, legkisebb
oldalmérete legaldbb 80 m.

Aban tobb zoldteriilet taldlhatd, melyek egy része funkciondl kdzparkként. A Rakdczi utcan taldlhat6
intézmények (Férum étterem, Posta, Kormanyhivatal) eldterei sz€pen kialakitott, padokkal ellatott
teriiletek. Az 4ltaldnos iskola eldtti Szent Istvdn Park nagyobb szabadtéri rendezvények tartdséara
alkalmas teriilet. A buszforduld miatt gyakran hasznalt Hosok tere értékes bokrétafaival kiemelkedik
a zoldfeliiletek sorabodl. A Férum étterem mogotti teriilet kissé elhanyagolt, lovas foglalkozdsoknak
ideiglenesen  kialakitott teriiletet foglal magédba. (FORRAS: ABA VAROS INTEGRALT
TELEPULESFEJLESZTESI ~ STRATEGIAJA, MEGALAPOZO VIZSGALAT, KESZITETTE: KOZEP-PANNON
REGIONALIS FEJLESZTESI ZRT., HETFA KUTATOINTEZET ES ELEMZO KOZPONT KFT.)

Vizudlis-esztétikai szerepiik miatt kiemelenddk a belteriileti szobrok, emlékmiivek, fesziiletek, kutak,
gémeskaut stb. kornyezete, mely dltaldban gondosan kialakitott és szé€pen gondozott. Ezek a tijelemek
egyedi tdjértékek, melyek felmérése (kataszterbe foglaldsa) és a feldjitasra, fejlesztésre, megtartdsra
vonatkozo6 intézkedések szambavétele kivanatos.

A telepiilésszerkezeti terv vdltoztatdsa a 2., a 4. és a 9. pontban érint zoldteriileteket. Kordbbi
vizgazdélkodasi teriilet (V) mindsiil at zoldteriiletté (Z) Aba belteriiletén az Arany Janos utcatdl E-
ra. Kordbban vizenyds, nddas, mocsaras teriilet volt, de nagyobb részben feltoltésre keriilt. Nagysdga
mintegy 1,3 hektar. Uj zoldteriilet keriil kijelolésre a 4.5. jelzésii részteriileten mintegy 0,2 hektér
nagysagban D feldl meglévd zoldteriilethez csatlakozva, illetve ugyanigy Bodakajtor telepiilésrész
belteriiletén (4.8. jelzés), annak Ny-i szélén, a kordbban zoldteriiletként (Z) kijelolt, mintegy 3,3
hektar nagysdgu teriiletrész kozjoléti rendeltetésti erddteriiletté (Ek) mindsiil at. A véltozasok 9.
pontja szerint zoldteriiletbdl (Z) természetkozeli teriilet (Tk) kijelolés torténik. A mddositdssal nem
érintett egyéb zoldteriiletek a telepiilésrendezési eszkdzok valtozdsai sordn tovabbra is megmaradnak.
Tajvédelmi, élovilagvédelmi €s Okoldgiai szempontbdl a tervezett valtozasok kedvezdek, mert a
természetkozeli teriiletként kezelt €s hasznositott élohelyek ardnya novekszik, igy értékes él0helyek
hagyhaték meg, tarthaték fent jelenlegi allapotukban és/vagy élohelyfejlesztéssel jobb Okoldgiai
allapot érhetd el.

Korlatozottan kozhasznalatia zoldfeliiletek

Zoldfeliileti jellegii intézmények

Zoldfeliileti intézmények kozé tartoznak azok a 1étesitmények, melyek zoldfeliilet nélkiil nem tudjék
betolteni funkcidjukat. Aba Véaros kozigazgatasi teriiletén ezek a kovetkezok:

Abdn harom temetd taldlhat6, melyek koziil kettd van haszndlatban, a nagyobb Abdn, kisebb
BelsObardndon. A régi zsid6 temetd erdsen elhanyagolt, régi karaktere elveszett. Bodakajtoron
mifiives futballpdlya a zoldteriiletek haszndlatban 1€vé eleme, emellett fiives teriilet taldlhaté itt,
elhanyagolt szabadtéri butorokkal. Belsdbardnd K-i részén egy djonnan, t6 partjan kialakitott jatszotér
helyezkedik el, mely a telepiilésrész értékes rekreaciora alkalmas zoldfeliilete. (FORRAS: ABA VAROS
INTEGRALT TELEPULESFEJLESZTESI STRATEGIAJA, MEGALAPOZO VIZSGALAT, KESZITETTE: KOZEP-PANNON
REGIONALIS FEJLESZTESI ZRT., HETFA KUTATOINTEZET ES ELEMZO KOZPONT KFT.)

A tervezett valtozasok a zoldfeliileti jellegli intézmények teriiletét nem érintik, azok valtozatlan
formdban megtarthatdk, fenntarthatok vagy fejleszthetok.

Kozhaszndlat eldl elzdrt, jelentds zoldfeliilettel rendelkezd egyéb teriilet

Aba telepiilés nagyobb részére a kertes, csalddi hazas, falusias jellegli beépités a jellemzd. Aba
nagyobb részét alkot6 csalddi hazas teriiletekhez kis vagy kozepes méretii kertek tartoznak, a kertek
zoldfeliiletei nagyrészt diszkerti, illetve haszonkerti jellegliek, a ,,hatsokerti” novénytermesztés egyre
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inkabb visszaszorul. A csalddi hazas teriiletek zoldfeliilete telepiilésokologiai szempontbdl jelentds
tényez0, hiszen ez a ndovénytomeg kondiciondld zoldfeliiletként (péarologtatds, szélfogd, porfogd
hatds) hat a telepiilés egészére. Az onkorméanyzatnak 0sztonozni kell a lakételkek kertkultirdjanak
novekvo szinvonaldt.

Az egyes lakoingatlanok kertjei rendkiviil véltozatos mindséglieck. A lakék habitusihoz,
idébeosztdsahoz, igényéhez (igényességéhez), Osszeségében taldn az egyének (csalddok)
kertkultirajahoz alkalmazkodik, azt mutatja a kiilvilag (a telepiiléskép) felé. Tobb jo példa taldlhato,
de vannak olyan kertek, amelyeket elhanyagolnak, kiiltéri raktdrnak hasznalnak, feleslegesen
leburkolnak vagy nem kelléen gondoznak stb. A telepiiléskép szempontjabol rendkiviil fontos, hogy
a lakdingatlanok kertjei az utca felé milyen képet mutatnak, milyen az el6- és oldalkert képe,
novényzete, haszndlnak-e sovényt keritésként, vannak-e olyan novények, amelyeknek lombja a
kozteriiletre nyulik stb.

Jellemz6 tendencia még mindig a belteriileten, hogy a lakdk az ingatlanjuk el6tti utcai zoldfeliiletet
is sajatjuknak érzik, oda novényt telepitenek és rendszeresen gondozzdk. Ez egyrészt elony0ds, mert a
kozteriilet gondozottsdga helyenként javul, masrészt hatranyos, mivel a kis ,.el0kertek™ rendkiviil
valtozatosak, egymdshoz nem illenek, illeszkednek, illetve nagy a kontraszt azokhoz a
teriiletrészekhez képest, ahol nem parkositottak.

A tervezett valtozdsok a Kozhaszndlat eldl elzart, jelentds zoldfeliilettel rendelkezd egyéb teriileteket
abbol a szempontbdl érintik, hogy tobb helyen falusias és/vagy kertvarosias lakoteriilet
teriiletfelhaszndlasba keriilnek egyes telepiilésrészek Ezek a kovetkezd pontokat érintik a tervezett
véltozédsok sordn:

* 1. A telepiiléskozpontban kozlekedési teriilet helyett, kertvarosias lakéteriilet (Lke) kijelolés
torténik. A gimnazium kornyékén kisvdrosias lakoéteriiletbdl (Lk) és kozit teriiletbdl
telepiiléskozponti teriilet (Vt) kijelolés torténik.

e 2. Az Ady Endre és a Rakdczi utca kozotti kiillonleges oktatési teriilet (Ko) helyett kertvarosias
lakoteriilet (Lke) kijelolés torténik.

* 3. BelsObarand, koziti kozlekedési teriiletbdl falusias lakoteriilet (Lf) kijelolés torténik.

Zoldhalozati osszekoto elemek

A telepiilés belteriiletén egységes zoldhdlézati rendszer nem alakult ki. A felszin alatti (viz, giz,
szennyviz) és a felszin feletti kozmiivek (elektromos légvezetékek, telefon és kdbel tv), az utak
mentén kialakitott vizelvezetd arkok a fak alkalmazdsat erdsen korlatozzdk. Az utak mellett
helyenként a zoldfeliillet tdl keskeny, féasszard novényzet telepitésére nincs mdd, tobbnyire
gyepteriiletként kezelik 6ket. A széles, novénytelepitésre alkalmas zoldfeliileteken sincs egységes
fasor, zoldsav, kevés a j6 példa, a valéban odaill6 novényzet. A legtobb helyen a lakok telepitettek
az utcai zoldfeluletekre, a hazuk elé fakat.

Uj fasorok telepitésénél iigyelni kell arra, hogy a kozlekedésbiztonsagot ne zavarja takarassal, ezért
fat iiltetni csak az utkeresztezddések szabdlyozasi vonalatél 10 m-nél tdvolabb szabad. Keriilni kell
az épiiletek zavard ledrnyékolasat, ezért 8 m-nél stirlibb iiltetési tdvolsdgot nem célszerti alkalmazni.
A fasorokndl torekedni kell az egységes hatdsra, ezért egyes utszakaszokon belill egy-egy fafaj
alkalmazdsa kivanatos. A fafajok megvalasztisandl is koriiltekintéen kell eljarni, keriilni kell a
nagyon terebélyes habitusuakat, €s a telepiilési klimat tiird, honos fajokat kell elényben részesiteni.
A valtozasok a zoldhdlozati 6sszekotd elemek hosszi tavd biztositdsat vetitik eldre azzal, hogy
korédbbi vizgazdalkodasi (V)- és zoldteriileteket (Z) természetkozeli teriiletté (Tk) mindsitenek at.
Célok megfogalmazasa a zoldfeliilletek megorzése és fejlesztése kapcsan

Aba falusias, mezdgazdasagi jellegébdl addéddan természet kozeli otthont nydjt a lakosoknak, igy
kevésbé van jelentOsége a kozterek rekredcids funkcidinak egy nagyvaroséhoz képest. Mindemellett
azonban fontos, hogy a kozosséget épitd, jatékra alkalmas teriiletek intenzivebben megjelenjenek,
illeszkedve a k6zosség hagyomanyaihoz, hétkdznapi szokasaihoz. A hasznalaton kiviili zoldteriiletek
lehetOséget adnak erre. Az interjuik alapjan a varos kozepén taldlhat6 nadas szintén szadmos fejlesztési
lehetdséget rejt magaban. (FORRAS: ABA VAROS INTEGRALT TELEPULESFEJLESZTESI STRATEGIAJA,
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MEGALAPOZO VIZSGALAT, KESZITETTE: KOZEP-PANNON REGIONALIS FEJLESZTESI ZRT., HETFA
KUTATOINTEZET ES ELEMZO KOZPONT KFT.)
Alapvetd cél Aba Varos meglévo zoldfeliileti szerkezetének, illetve a karaktert ad6 zoldfeliiletek és
fajok megOrzése. A fejlesztéseket is ennek az elvnek mentén hatdroztuk meg, a karaktert meghatarozo
elemek kiegészitésével, vagy éppen megtartasaval.
Altaldban véve kivdnatos, hogy a meglévé zoldfeliletek ne csokkenjenek, a védéfasitasok
megmaradjanak, a meglévé fasorok megdrzésre keriiljenek. Fontos feladat tovdbbd a
funkcidgazdagitas, ill. uj kozparkok, kozkertek kialakitasa.
A meglévo zoldfeliiletek megorzése alapvetd feladat. Abban az esetben, ha mas fejlesztések nem is
valosulnak meg egy ideig, az alapveto cél kell legyen, hogy a meglévd teriiletek ne csorbuljanak, més
célra ne lehessen igénybe venni azokat. Osszesitve az aldbbi megérzési feladatok javasolhatdk:
 atelepiilés védett teriileteinek és az Orszdgos Okolégiai Hil6zat elemei természeti dllapotanak
megOrzése
* atemplom- és temetdkertek jo dllapotban torténd megodrzése, fadllomanyanak védelme
* a sportpalydkon és iskolakertekben az drnyékot biztosité nagy lombtomegii fak hosszu tava
megorzése, illetve — eloregedés és/vagy balesetveszély miatti kivagdasuk esetén — folyamatos
potlasa
* az okoldgiai és esztétikai szempontbdl értékes fasorokat javasolt megdrizni, a szakaszos,
hidnyos fasorokat pedig kiegésziteni sziikséges
* az utakat és foleg a vasutat kisérd tdjfasitasok, véderddk, erddsavok, fasorok, zoldfeliileti
vonalas tdjelemek megdrzési javasolt
* torekedni kell a meglévé novényadllomanybdl kiszlirni az allergén és agressziven terjedd
invaziv fajokat (fehér akéc, balvanyfa tb.), Gj novény telepitésénél honos, nem allergizal6é
novényfajokat kell valasztani.
Fejlesztési javaslatok, 1ij elemek létesitése, ill. funkciobovités:
* ipari és mezOgazdasagi iizemek fésitasa javasolt
* vonalas létesitmények (utak, csatorndk, mezsgyék) fasitasa javasolt — ahol eddig még nem
tortént meg
* telepiilésképi és tdjokoldgiai szempontbdl (madéarpusztulds) a frekventalt teriileteken (pl.
telepiiléskozpont stb.) a 1égvezetékek foldkabelre torténd cseréje javasolt
* javaslatunk szerint érdemes egy ,,Tiszta udvar — rendes hdz’ mozgalmat inditani (helyi
egyesiilet vagy onkormdnyzat szervezésével, illetve gondnoksdgaval), jutalmazni a rendezett
ingatlanokat (intézmények és maganingatlanok szintjén egyarant)
* ezzel Osszefiiggben a telepiilés virdgositdsi, parkositdsi mozgalmanak elinditdsa, mely a
telepiilésképre szintén jotékony hatdst gyakorol
» diszes, attraktiv telepiiléskapuk kialakitdsa a kozségen dtvezetd kozutak bevezetd szakaszin
e Kkeriilendd a tiilevelti 6rokzoldek domindans iiltetése, mert vizualisan és funkcionalisan is
athatolhatatlan falat képeznek idésebb korukra, inkabb zavaré hatést keltenek, mint diszitik,
kiemelik az adott utcarészt
* telepiilési- és tajfasitdshoz kozepes vagy nagy lombkorondji, dshonos, lombhullatd fajok
alkalmazasa javasolt, az allergén vagy invaziv fajok, illetve az 0rokzoldek alkalmazasat
keriiljiikk
» a kiilteriilet egyes pontjain, foleg a telepiilésszéli teriileteken az illegélis hulladéklerakdsok
felszdmolasa
* az elhanyagolt, rendezetlen, nem kellden fenntartott, gyomos ingatlanok rendezése hatésagi
eszkozokkel (felszolitds, birsdgolds stb.), melyek telepiilésképi, kozbiztonsagi €s 6koldgiai
szempontbodl (gyomfertdzési gocok) egyarant rendkiviil karosok
* az egyes zoldfeliileti elemek nem képeznek Osszefliggd rendszert, hidnyoznak a zoldfeliileti
szempontbél szerkezeti jelentdségii utcakbol az egyontetii megjelenésii fasorok. Uj sszekotd
fasorok telepitése javasolt
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* fasorok iiltetéséhez a 1égvezetékek alatt koronacsonkitas nélkiil is elférd, szliik utcdk fasitadsara
alkalmas, 1égszennyezést is tlird, a meglévo fenyofélék ellensulyozdsa miatt elsdsorban tdjba
ill6 lombhullaté fafajok telepitése javasolhato, pl.:

— gombjuhar (Acer platanoides 'Globosum’)

— gombkoéris (Fraxinus ornus "Mecsek’)

— gombakdc (Robinia pseudoacacia ’Umbraculifera’)

— madarberkenye (Sorbus aucuparia)

— diszalma (Malus purpurea)

— teltvirdgu piros galagonya (Crataegus laevigata "Paul’s Scarlet’).

2.2.2. Zoldfeliileti ellatottsag alakulasa

Aba telepiilés belteriiletén a zoldfeliileti ellatottsdg értéke: 8,8 m*/f6, ami az orszdgos 4tlag (17,1)
csaknem fele, a jaraskozpont (Székesfehérvar) értékének (30) kozel negyede, azonban a jaras legtobb
telepiiléséhez képest magasnak mondhatd. A telepiilésrendezési eszkozok meghatiarozasa sordn arra
kell torekedni, hogy az egy fOre es6 zoldfeliileti elldtottsag mértéke novekedjen.

Az abai lakossag zoldfeliileti ellatottsdga megfelelden biztositott. Fontos feladat azonban ezek
megorzése €s javitdsa, hiszen a telepiilés zoldfeliileti ellatottsdga fontos megtarté erd lehet a falu
fennmaraddsaban, a mindségi zoldfeliiletek pedig nem csak a rekredcid, de a kozosségi miukodés
fontos kiiltéri helyszinei is lehetnek.

A mennyiségi novelésen kiviil a telepiilésen beliili eloszldson, telepiiléskdzponttdl tavolabb esd
teriiletek elldtottsdgan lehet még javitani. Mindségi tekintetben a tovabbi funkciobdvitések, ill. a zold
szigeteket rendszerré 6sszefogo fasorok telepitése a legfontosabb feladatok.

Osszességében elmondhat6, hogy a telepiilés zoldfeliileti lefedettsége kedvezd. A szakszerii
fenntartasuk mellett a novényadllomany Osszetétele, allapota, a parkositott feliiletek kiépitettsége
javitasra, feldjitasra, esetenként tovabbfejlesztésre szorul.
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3. KOZLEKEDESI JAVASLATOK
3.15. Kozlekedés

3.15.1. Halézatok és halézati kapcsolatok

Aba vérosa a Kozép-Dunantuli Régi6 déli, keleti részén, Fejér megye kozponti részén helyezkedik
el. 2013-ig kistérségi kozpont volt, azonban a jarasi rendszerben a székesfehérvari jarasaba soroltdk.
A varos Székesfehérvar belvarosatol 19,5km-re, Budapesttdl kb. 75km-re, valamint Magyarorszag
egyik legjelentdsebb kozlekedési tengelyétdl, az M7 gyorsforgalmi uttl 16km-re fekszik. A foldrajzi
fekvésbol adddoan a telepiilés gazdasagilag egy irdnyba kotddik, hiszen agglomeracids szempontbdl
kiemelt jelent6ségd Székesfehérvar kozelsége a telepiilés szamdra. J61 mutatja a statisztika, miszerint

a telepiilésen é16k mintegy 70%-a mas telepiilésen dolgozik.

A legmeghatarozdbb ttvonal a telepiilésen a 63. szamu Szekszard - Székesfehérvar masodrendi fouit,
mely kozvetlen Osszekottetést biztosit Székesfehérvarral, illetve az M7 gyorsforgalmi uttal, melyrol

a fovaros 60 perces gépjarmii menetidével elérhetd.
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A telepiilést az aldbbi, dllami kezelésben 1évo utak érintik:

- 62. szdmu Dunaujvaros — Székesfehérvar II. rendii fout

- 63. szdmu Szekszard — Székesfehérvar II. rendii fout

- 6214. jelti Seregélyes — Szabadbattyan 6sszekoto ut

- 63101. jelt Fels6szentivan bekoto ut

- 63103. jelii Aba bekoto ut
A 62. szamu II. rendl fout a telepiilés északi részének térségében vezet. Az 1t a 35+345km és a
354770km szelvény kozott érinti a telepiilést, kozuti kapcsolatot nem 1étesit a telepiilési térséggel a
kozigazgatasi hatdron beliil.
A 63. szdmu II. rendii fout a telepiilés kozigazgatasi teriiletén dél-kelet feldl északi-nyugati irdnyba
vezet. Az ut a 72+765km és a 81+545km szelvény kozott érinti a telepiilést. A 83+605km szelvényben
keresztezi ezt az utat a 6214. jelli 6sszekotd tt. Tovabba keresztezi még az utvonalat a 63101. jela
bekotd Ut a 79+495km és a 63103. jelli bekoto ut a 74+900km szelvényben.
A 6214. jelli 0sszekotd tut Kelet-Nyugat irdnyban szeli dt a telepiilés térségét a 3+290km és a
8+183km szelvény kozott. A 8+180km szelvényben keresztezi ezt az utat a 63. szamu II. rendii fout.
Aba az autdbuszos kozosségi kozlekedési hdldzatba bekapcsolt telepiilés, a 63. szdmu fdutnak
koszonhetéen Székesfehérvar tobb kozvetlen buszjarattal is elérhetd. A kornyezd telepiilések,
valamint szomszédos megyék nagyobb telepiiléseibe is kozlekednek kozvetlen buszjaratok. A
fovaros egy atszallassal érhetd el.
Aba a 45. szdmu vasdtvonal mentén, Sarbogird és Székesfehérvar kozott helyezkedik el. Az
egyvaganyu, nem villamositott vasitvonal nem szdmottevo az orszagos vastthédlézat struktirdjaban,
nemzetkozi jarat nem kozlekedik ezen a vonalon.
Az Orszéagos Kerékparos Koncepcié és Halézati Terv cimii dokumentumban nem szerepelnek arra
vonatkoz6 tervek, hogy Abdt bekapcsoljak az orszagos kerékparut hildzatba.
A legkozelebbi nemzetkozi repiil6tér a Budapesten taldlhaté Liszt Ferenc repiil6tér, amely kozel 100
km-re taldlhat6 Abatdl. A telepiilés kozelében, a Székesfehérvarhoz tartozé Borgéndon taldlhatéd
tovabba egy fiives futépalydju repiilotér, mely jelenleg sportrepiil - tevékenységre ad lehetdséget.
Fejér megye teriiletrendezési terve a telepiilést érintd kozuthalozat-fejlesztést is tartalmaz. A 63.
szamu II. rend fout tavlati fejlesztése telepiiléseket elkeriilé utakként valésulna meg. Ez azonban
Aba kozigazgatdsi hatarat nem érinti, a 7/2020 (II.28.) 3.a melléklet alapjan 63. sz. fout: Cece,
Séarbogard, Vajta, elkeriil6 ut fejlesztése van tervben.

3.15.2. Koziti kozlekedés

Aba kozuathalozatdnak kialakitasabdl adddoan a telepiilésen atmend forgalomrol csak kis mértékben
lehet besz€lni, hiszen a 63. szamu foéutvonal a telepiilés belteriilete hataran halad el. A 63102. jeli
bekotd utnak kdszonhetden a varosnak zsaktelepiilés jellege van. Azonban a telepiilés Soponya felé
is elhagyhat6 burkolt, 6nkorméanyzati kezelésben 1évd it mentén. Amellett, hogy Aba belteriiletét
csak érintdlegesen érinti a 63. szdmu II. rend(i f6dtvonal, a régidban betoltott szerepe miatt magas
személy és teherforgalmat bonyolit le.

A 6214. jelii Seregélyes — Szabadbattyan 0sszekotd ut alacsony mennyiségii forgalmat bonyolit le.
Elsédleges szerepe a délkeleti agglomeracios kozlekedési résztvevok poziciondldsa még az M7
autopdlya, illetve Székesfehérvar elérése elott. Kozvetlen kapcsolatban van a 62 és 63. szdmu II.
rendi féuttal, illetve Szabadbattyanban a 7. szama 1. rendii fouttal.

A telepiilés uthédlozata nagyobb részben burkolt utakbol, kisebb részben burkolatlan utakbdl all.
Elmondhat6, hogy a lakéutcakban, teljes a kozmuvesités, par kivételt leszamitva jellemzden 3,5- 7,0
m szélességben szilard burkolat is épiilt. Aba belteriiletére elmondhatd, hogy 0Osszkdozmiives
kialakitasu, részlegesen szilard burkolatos uthalézattal rendelkezik.

Aban a belteriileti utcak kozott gylijtéutként a 63103. jelti onkormdanyzati kezelésli beko6to tt (Rdkoczi
utca), az ezt keresztez0 Vorosmarty Mihdly utca, Dézsa Gyorgy utca, Kossuth Lajos utca és. a
Bethlen Gébor utca funkciondlnak. A belteriilet tobbi utcdja lakéutcaként mitkddik.
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Bodakajtoron a 6214. jeli Seregélyes- Szabadbattydn 0Osszekotd ut atkelési szakasza
(Seregélyesi utca), mig Belsébarandon a 63101. jelli onkorményzati kezelésli bekoto 1t belteriileti
szakasza funkciondl gytijtéutként.

Az Onkorményzat kezelésében 1€vo utcak szabdlyozasi szélessége valtozo, kialakultan 4,5- 25,0 m
kozott vannak.

A telepiilésen a burkolt tutfeliiletek j6 dllapotiak, azonban néhény utcdban burkolatfeldjitds javasolt.
A jardak is kielégitd allapotban vannak, azonban ahol a szabdlyozdsi szélesség megengedi, a
keresztmetszetek adta lehetdségekkel tovabb lehet novelni a gyalogosforgalom biztonsagat, szélesebb
burkolattal, gyalogatkelohelyek, kozépszigetek, varakozohelyek, kerékpartarolok kialakitasaval.

A kozségen beliili forgalom jelentOs része Rakoczi utca teriiletére korldtozodik, tekintve, hogy a
varoskozpont szolgaltatd 1étesitményei itt taldlhatdk, a 63. szamu féut ezen ttvonalon keresztiil érhetd
el.

A lakéutcédkat célszerli korlatozott sebességti ovezetként vagy lako- pihend ovezetként kijeldlni. A
lak6-pihend Ovezetekben nem sziikséges a jarddk kiépitése, a gyalogosok az ttpédlyédn is elonyt
élveznek. A laké-pihend ovezetekben fizikai akadédlyokkal — sebességcsokkentd kiiszobok, kapuzatok
— is kikényszerithet6 a gépjarmiivezetOkbdl a lasstibb haladas.

A telepiilésen a csapadékviz elvezetése tilnyomd tobbségében nyilt drkos rendszerrel torténik.
Torekedni kell arra, hogy a telepiilés kozpontjaban esetleges korszeriisités esetén a vizelvezetd
rendszer csapadékcsatorndval épiiljon ki, lehetdséget adva ezzel egyéb kozlekedési 1étesitmények
(kerékpdrut, szélesebb, biztonsdgosabb jarda, esetleg parkolasi feliilet) kialakitasara.

Jelenleg problémat jelent, hogy tobb lakéutcdban az drkok gondozatlanok, az atereszek tobb helyen
beszakadtak, ezek tisztitasarol j6 karba helyezésérol €s fenntartasarol folyamatosan gondoskodni kell.
Nyilt arok csak 10,0 m szabdlyozasi szélesség felett épithetd, ennél sziitkebb helyeken csak a
burkolaton kialakitott folyoka, vagy csapadékcsatorna jelent megoldast.
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Forgalmi adatok (J/nap):
Fontosabb kozlekedési vitvonalak jellemzo forgalmi adatai

| ANF (atlagos napi forgalom)
63101.  jeli | 63103.
62. jeli IL | 63. jelu II. | 6214. jelll | FelsOszentivén | jeli  Aba
Jarmii- rendi fout rendi fout 0sszekoto ut bekoto 1t bekotd 1t
kategodria 304454  és | 71+565 és | 1+630 és | 0+000 és | 0+000 és
39+379 kmsz. | 90+154 kmsz. | 8+183 kmsz. | 2+409 kmsz | 1+312
kozott kozott kozott kozott kmsz.
kozott
Személy- 2202 5597 739 392 2159
gépkocsi
Kisteher- 599 642 131 138 417
gépkocsi
Sz616 autébusz | 55 125 1 43 54
Csuklos 0 1 0 2 90
autobusz
Kozepes 109 60 21 4 113
tehergépkocsi
Nehéz
tehergépkocsi 77 179 / ! 15
Potkocsis 153 32 9 5 1
szerelvény
Nyerges
tehergépkocsi 809 o8 2 ! !
Specidlis jarmi | 2 0 0 0 0
Motorkerékpér 24 35 42 6 115
Kerékpar 8 7 504 6 609
Lassu jarmi 17 14 14 22 28
Sebesség (km/h) | 90 90,70 50, 90 50, 90 50

A telepiilés uthalézata
A forgalomszamlalasi adatokbdl megallapithatd, hogy a kerékpéarosok ardnya a lakott teriileten beliil
igen nagy. A telepiilésen jelenleg a Rakdczi utcdban és a Fehérvari utcdban van kiépitett 6néll6é gyalog
és kerékpartt.
A telepiilés kozpontjdban a meglévd szabdlyozdsi szélességen belill és 6nkormdanyzati intézményi
telkeken Uj varakozoé helyek létesithetok.

Védotavolsagok

A fobb kozlekedési 1étesitmények védotavolsagai:
62. szamu Dunaujvaros - Székesfehérvar II. rendd fout:
50-50 m az Gt tengelyvonalatol szamitva
63. szamu Szekszard — Székesfehérvar II. rendl fout:
50-50 m az it tengelyétol szamitva

45-0s, szamu vasutvonal kiilteriileti szakaszén:
50-50 m a sz€Is6 vaganytol szamitva
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Az uthalézat osztalyba sorolasa

Kiilteriileti kozit: I1. rendii fouit, illetve belteriileti fouit, gytijtouit

Kiilteriileten a

- 62. szamu Dunaiijvdros-Székesfehérvdr I1. rendii fouit

- 63. szdmu Szekszdrd-Székesfehérvdr Il. rendii foit

Belteriileten a

- 63. szamu Szekszdrd-Székesfehérvdr I1. rendii fout dtkelési szakasza (Fehérvdri utca)
Osztalyba sorolas: K.IV.A

Szabélyozési sz€lesség: 15,70-125 m.

Csomoponti teriiletigény: a ralatasi haromszogek szabadon hagydsaval a szabédlyozasi szélességeken
beliil biztosithato.

Keresztmetszeti elemek:

Forgalmi savok: 3,5 m széles, irdnyonként 1-1 sdv,

Csoméponti kanyarodé sav: 3,5 m széles

Padka: 2,00 m (stabilizdlt padka esetén 1,5 m) széles, nyilt drkos vizelvezetés mellett
Vizelvezetés: nyilt arkos rendszerben torténik.

Kiilteriileti kozit, mellékiit: osszekoto ut, bekotout, dllomdshoz vezetd ut, illetve Belteriileti mellékiit,
gyujtouit

Kiilteriileten a
- 6214. jelii Seregélyes-Szabadbattydn osszekoto tit
- 63101. jelii Felsoszentivdn bekoto it

Belteriileten a

- 63103 jelii Aba bekoto it (Rdakoczi Ferenc utca),

Osztdlyba sorolas: kiilteriileten K.V.B., belteriileten a 63103 jelli bek6to ut esetében B.V.c.B., a tobbi
gyujtout esetében pedig B.V.c.D.

Szabalyozasi sz€lesség: kiilteriileten kialakultan 12 - 24,0 m; belteriileten kialakultan 18,0 -32,0 m
kozott valtozik.

Csomoponti teriiletigény: a rdlatdsi haromszogek szabadon hagydsdval a szabédlyozasi szélességeken
beliil biztosithato.

Védotavolsag az orszagos kozit mellett: 50,0 m - 50,0 m, az ut tengelyvonalatdl szdmitva
Keresztmetszeti elemek:

Forgalmi savok: kiilteriileten 3,5 m széles, irdnyonként 1-1 sdv, belteriileten 3,0 m (kivételes esetben
2,75 m) szélességliek, irdnyonként 1-1 savval

Csomoponti kanyarodé sdv: kiilteriileten 3,5 m széles

Padka: kiilteriileten 2,0 m (nemesitett padka esetén 1,5 m) széles, nyilt arkos vizelvezetés mellett,
belteriileten min. 1,5 m szé€les, nyilt arkos vizelvezetés esetén

Parkolasi lehetOség: belteriileten a kozteriileten megoldhatd

Jarda: belteriileten minimum 1,5 m széles burkolattal, legaldbb az 1t egyik oldaldn biztositandd. A
jarda mindkét oldalan 50-50 cm széles biztonsagi sav szabadon tartandd. Abban az esetben, ha a jarda
megadott kialakitasa nem megoldhatd, az tt nyilt vizelvezet0 arkédnak lefedésével a sziikséges tovabbi
sz€lesség biztosithatd.

Z06ldsav: belteriileten mindkét oldalon kialakithaté

Vizelvezetés: nyilt arkos rendszerben torténik, javasolt a telepiilés kozpontjanak kozelében a felszini
vizek csapadékcsatorndban torténd elvezetése. Az drkokat az dtereszek, illetve befogaddk eldtt a
kimosddas ellen javasolt mederburkolattal ellatni.
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Kiilteriileti egyéb kozutak, illetve belteriileti mellékutak: lakoutak, kiszolgdloutak

A telepiilés kiil- és belteriileti helyi titjai

Osztalyba sorolas: kiilteriileten: K.VL.B. belteriileten: B.VI.d.C.

Szabalyozasi szélesség: 3,5 - 16,0 m kialakult allapot, j utcak nyitdsa esetén, illetve dvezeti dtsorolds
esetén min. 12,0 m

Csomoponti teriiletigény: a ralatasi haromszogek szabadon hagyédsaval a szabdlyozdsi szélességen
beliil biztosithato.

Keresztmetszeti elemek:

Burkolatszélesség: Két forgalmi sdv esetén minimum 5,5 m

Padka: min. 1,0 m széles, nyilt arkos vizelvezetés esetén

Parkolasi lehetdség: kozteriileten nem javasolt biztositdsa

Jarda: kialakitdsa nem kotelezd, a gyalogosok az uttesten is kozlekedhetnek.

Z06ldsav: mindkét oldalon kialakithat6 dj utcak esetén

Vizelvezetés: folydkdval, nyilt drokban, vagy csapadékcsatorndban torténik.

Ko6z6s gyalogos és kerékparit, 6ndlloé kerékpartt: szabdlyozasi szélesség 4,0 m, burkolatszélesség
kozos gyalogos €s kerékparut esetén min. 3,0 m, 6ndllo kerékpartt esetén 2,6 m.

3.15.3. Kozosségi kozlekedés

Koziiti személyszdllitds

A telepiilésen a koziiti kozforgalmu szolgaltatist a VOLANBUSZ Zrt. latja el.

Az autébusz-6blok és peronok kialakitdsa ugyan megfeleld, az utasok szamadra kialakitott varék
tobbsége azonban feldjitasra szorul. Javasolt a nagyobb forgalmu utak autébusz-megélldhely parjai
kozott kozépszigetes gyalogos-atkelOhelyeket létesiteni, a gyalogosforgalom nagyobb biztonsaga és
a forgalom lassitasa érdekében.

Kotottpdlyds kozlekedés

A Magyar Allami Vastt Zrt. 4ltal iizemeltett vasithalézat elérhetd Aba telepiilésen is. A 45. szdmu
Sarbogard-Székesfehérvar egy egyvaganyd, nem villamositott vasutvonal. A vasttvonal
Sarbogardon, Fejér megye déli részén dgazik ki északi irdnyba a MAV 40-es szamd Budapest—
Dombévar-Pécs-vasttvonalabdl. Innen észak-é€szaknyugati irdnyban halad tovabb parhuzamosan,
kb. 5 km tavolsagra a Sarviztdl, annak bal partjan. BelsObarand el6tt északi, majd észak-északkeleti
irdnyba fordulva Borgondon csatlakozik be a 44-es vonalba, amivel koz6s nyomvonalon halad tovébb
északkeleti irdnyban Székesfehérvérig. A 45. szdmu vasdtvonal harom megalléval is rendelkezik a
telepiilésen, Belsobardndon, Bodakajtor-FelsOszentivinon ¢és Aba-Sarkeresztiron is van
vasutallomas. Cece és Székesfehérvar kozott 1 jaratpar kozlekedik. A menetidé Aba-Sarkeresztur és
Székesfehérvar kozott 37 perc, Aba-Sarkeresztir és Sarbogard kozott 16 perc. A vasutdllomds
megkozelithetdsége is kedvezdtlen, a telepiilés sz€lén taldlhato, két kilométerre a varoskdzponttol.
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3.15.4. Kerékparos és gyalogos kozlekedés

Az orszagos, €és a Fejér megyei telepiilésrendezési terv nem tartalmaz a telepiilést érintd
kerékparutfejlesztést.

A meglévo jardahdlozat a telepiilés egészét tekintve j6 dllapotban van, csak néhdny utcdban szorul
feldjitasra, kiépitésre. Kevés a kijelolt gyalogos-dtkelOhelyek szdma telepiilésen atvezetd O és
mellékutakon. Minden autébusz- megall6helynél célszerii lenne a forgalmat is lassitd kozépszigetes
atkel0 1étesitése.

3.15.5. Parkolas

Aban kozteriileti parkoldk a varoskdzpontban és az dj €pitésii intézmények (polgdrmesteri hivatal,
jarébeteg szakellaté stb) kornyezetében megtaldlhatok. A régi intézmények és szolgéltatdsok
kozelében a varakozohelyek tobbsége burkolatlan, spontdn alakult ki. A telepiilés intézményeinek
tobbsége kozteriileten is biztosit parkoldhelyet, az épitési telken beliil kialakitott parkoldkat ritkan
veszik igénybe a vdrakozni szandékozok.

3.15.6. Varakozohelyek létesitése

A parkolasi lehetOséget sajat teriileten beliil kell biztositani az intézmények, ipari-, mezdgazdasagi
vallalkozasok, kereskedelmi létesitmények, vendéglatéhelyek bdvitésénél abban az esetben, ha ez
miszakilag megoldhat6. Ha a sajét teriileten beliili parkolds nem biztosithatd, akkor a sziikséges
parkolShelyek és kerékpartdrolék kialakitdsahoz - az OTEK el8irdsainak figyelembevételével - a

/////

parkolast szabalyozni kell.

Parkolasi lehet6ség javitdsa érdekében 0 parkolShelyek kialakitdsa elsGsorban a telepiiléskozpont
kornyezetében indokolt. A parkoldhelyek kornyezetét az OTEK eldirdsai szerint fasitani kell.

3.15.7. Tiizvédelmi szempontok

A teriilet jelenlegi uthdlézata olyan paraméterekkel rendelkezik, amely alkalmas ttizolté
gépjarmiivek, valamint miiszaki mentést végzd gépjarmiivek kozlekedésére. Minden ingatlan
megkozelithetd kozteriiletrél, vagy a kozforgalom szdmdra megnyitott maganuitrol. Az épitmények
megfeleld kozuti kapcsolattal rendelkeznek, a teljes dthal6zat megfelel az Orszdgos Tilizvédelmi
Szabdlyzat eldirdsainak.

A tervezett szabdlyozdsi szélességeken belill tlizvédelmi szempontbdl is megfeleld tt, illetve
kozmiicsatlakozasok elhelyezhetdk.

Az utak mellett a tlizcsapokat a kozuti tirszelvényen kiviil kell elhelyezni, j61 megkozelithetd helyen.
A tlizcsapok észlelhetdségét biztositani kell, kornyezetiikben a novényzetet el kell tadvolitani. Sziikség
esetén a jardédba is elhelyezhetd tlizcsap, ebben az esetben legaldbb 1,0 m széles burkolt feliiletet
szabadon kell hagyni a mozgaskorlatozottak akaddlymentes kozlekedésének biztositasa érdekében.

Uj telekalakitasokndl, a beépitések megkezdése el6tt biztositani kell a kozlekedési teriileteket, és az
utakat kozlekedésre alkalmass4 kell tenni.

3.15.8. Csapadékviz elvezetés
A telepiilésen a csapadékviz elvezetése csapadékcsatorndval, nyilt arkos rendszerrel, vagy a
burkolaton kialakitott folyokakkal torténik.
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Jelenleg problémat jelent, hogy a lakéutcdkban az arkok gondozatlanok, az 4tereszek tobb helyen
beszakadtak, ezek tisztitdsar6l jo karba helyezésérdél gondoskodni kell. Nyilt drok csak 10,0 m
szabdalyozasi szélesség felett épithetd, ennél sziikkebb helyeken csak a burkolaton kialakitott folydka,
vagy csapadékcsatorna jelenthet megoldast.

A f6 csapadékbefogadé a Dinnyés-Kajtori-csatorna, melynek a vizgyljtéjébe a telepiilés rendszere -
az eldirdsokat betartva - bekothetd.

A maganteriiletek tulajdonosait 0sztonozni kell ciszternak, vizgytijtok kialakitdsara, €s tiltani kell a
csapadékvizek kozteriiletre torténd kivezetését.

Nyilt arkok esetén a kapubejaroknal is biztositani kell a csapadékviz elvezetését, ezért a kapubejarok
alatt minimum 40 cm 4tmérdjl dtereszt kell épiteni. Az egységes utcakép érdekében a kapubejardkat
utcanként hasonlé miiszaki megoldéssal kell kialakitani.

Az iparteriiletek vizgy(jto teriiletein a csapadékviz Osszegyljtését telken beliil kell megoldani. A
csapadékviz csak tisztitds utdn kotheto ra a telepiilési rendszerre.

A viznyeloket, aknakat iszapfogdval kell kiépiteni, ezzel megeldzhetd, hogy a bemosddott hordalék
a csatorndban duguldst okozzon. Kozteriileti parkoldk épitése esetén a parkoldkban Osszegytilt
csapadékviz, csak olajfogé miitdrgyon keresztiil kothetd rd a rendszerre. Alkalmazasi engedéllyel
rendelkezd, viznyelokbe elhelyezhetd sztird is alkalmazhatd, de ezek folyamatos cseréjérol
gondoskodni kell.

A meglévo arkokat, padkdkat csapadékcsatorndkat €s miitargyaikat folyamatosan tisztitani kell.
3.15.10. Feladatok

A kozlekedési hdldzat fejlesztését tigy kell megoldani, hogy az a kornyezetet ne karositsa, a zaj-,
rezgés- és levegdszennyezés ne novekedjen. Az utak fejlesztése, burkolatok feldjitdsa a telepiilés
komfortfokozatdnak novelése érdekében alapvetd feladat.

A rossz mindségli €s feldjitasra szoruld utak feldjitdsardl, addig pedig folyamatos karbantartdsukrol
gondoskodni kell. A telepiilésen beliil jardakat, kerékparsavokat kell kialakitani; a kozpontban és az
autébusz-megéllohelyek kozott gyalogos-atvezetéseket indokolt 1étesiteni. Az autébuszperonokat,
vardkat €s kerékpartaroldkat egységesen célszerti kialakitani.

A parkolasi lehetdségek javitdsa érdekében 1) parkolohelyek kialakitdsa elsOsorban a
telepiiléskozpont kornyezetében javasolt.

4. KOZMUVESITESI JAVASLATOK
4.1. Vizikozmiivek (vizellatas, szennyvizelvezetés, csapadékviz-elvezetés)
4.1.1. Vizellatas

Megyei helyzetkép

A hazai vizik6zmi ellatas, szolgaltatds aktudlis és jovobeni feladatokat jelentd sulypontjai az
tizemel6 és tavlati vizbazisok biztonsidgba helyezése, az ivovizellitds vizmindségi problémadinak
rendezése, a szennyvizelvezetés, szennyviztisztitds fejlett eurdpai orszdgokhoz viszonyitott
elmaraddsanak megfeleld iitemben torténd felszamoldsa a vizbazis-védelem szempontjaira is
figyelemmel és a megutjult szabdlyozdsoknak megfeleld vizikozmili szolgéltatdsi struktura,
dijrendszer kialakuldsa. Fejér megye teriiletén a telepiilések ivoviz ellatasat dltalaban regiondlis és
kistérségi rendszerrdl biztositjdk. Néhdny telepiilés Ondlléan oldja meg vizellatasit amely az
Onkormadnyzat 4ltal kivalasztott szolgaltatdsi vallalkozds (vizmii) iizemeltetésében miikodik.
A vizellatds vonatkozdsdban a fejlesztési feladatokban ma mar nem a bekotottség novelése, a
"mennyiségi és mindségi ellatds" biztositdsa a legfontosabb. A "mindség" biztositasa keriil eltérbe
a vizellatas fejlesztési feladatok korében is. A vizmindség védelme az daltaldnosan terjedd
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elszennyez6dés kovetkeztében egyre nehezebb feladat. Az egészséges viz, mint a természet
legfontosabb kincse kiemelt védelmet igényel. A jovo feladata, rovid és hosszabb tdvon egyardnt a
vizbazisok fokozott védelmének biztositdsa. A felszin alatti vizek mindségi védelme érdekében
sziikséges a felhagyott, tonkrement vizbeszerzési helyek, elsésorban furt kutak szakszer( eltomése, a
banyagodrok, hulladéklerakds helyetti rekultivici6ja, béanyatavak &évatos (nem tobbcéld)
hasznositdsa. Utobbi esetben keriilni kell a nyilt talajviz szervesanyag-terhelését. Ezeken keresztiil
ugyanis komoly szennyezddés érheti a védett rétegvizeket, €s ezzel a mar jelenleg is észlelt
nitratosodési folyamat felgyorsulhat. A vizmindség védelme, javitasa érdekében a felszini és felszin
alatti vizbazisokra hidrogeoldgiai véddovezetek keriiltek kijelolésre. (A vizbazisok hidrogeoldgiai
védoteriiletére vonatkoz6 korlatozasokat a 123/1997. (VIIL.18.) Kormanyrendelet melléklete rogziti).
A mindségi vizellatds érdekében - a vizbazisok védelmén kiviil - néhany Fejér megyei telepiilésen
sziikséges a kitermelt, nem megfelel6 mindségli vas, mangan, arzén, ammonia stb. eléfordulés), a
vizek tisztitasat, kezelését kell megvaldsitani. A megyei programok elindultak.

A termdlviz eléfordulédsat tekintve, a megye mélységi homérsékleti izotermdinak vizsgélata alapjén
nem tul kedvezd adottsdgi. A vizsgdlatok alapjan 80 fokndl melegebb vizel6fordulds sehol sem
varhato, legfeljebb nagyon kis teriileten a megye déli részén. A Velencei t6 déli részén fut végig egy
nagyon keskeny sdv, amely termalviz-nyerési lehetdséget mutat. Ebbol a rétegbdl 50°C-os dsvany és
gyogyvizet lehet kitermelni, amelynek hasznositasdra létesitettek termdlfiirdét Agédrdon. A viz
kalcium, magnézium, hidrokarbonat, vas mellett j6d-brémos €s szulfatos tartalmu.

Aba véros

A vérosban €16k kommundlis ivovizellatdsa 100 %-ban a felszin alatti vizkészletbdl Kkeriilt
kialakitdsra. A koziizemi ivovizvezeték-halézatba bekapcsolt fogyasztohelyek, (mérdhelyek)

szama 1.456.

Aba 0sszes héztartdsa, kozintézménye elldtott vezetékes vizzel, azonban ez nem mondhato el a
kozcsatorndba bekapcsoltak ardnyardl: kb. a haztartasok 75 %-a kapcsolddik a kozcsatorndhoz.

Vizellatas ( ivo-, ipari-, tiizolto-.és termalviz ).
Jelenlegi allapot, a vizmii miikodés

A telepiilési vizmil egy litemben épiilt ki az 1989-1990. években, majd a kiemelhetd vizmennyiség
novelése érdekében tjabb kutak keriiltek lemélyitésre és rendszerbe allitasra.
A vizmii f0bb miitargyai:

—4 db mélyfirasa kit  — Vizmiitelep — Elosztéhédlézat
2019. évi vizfogyasztasi adatok:
Eves vizfogyasztis: 140.610 m*év
Atlagos fogyasztas: 380-390 m*/d
Max. napi fogyasztas
vizkitermelés: 830 m%/d

A vizmi jelenlegi kiépitettsége

Vizmiitelep
Az abai vizmitelep a véaros Ny-i oldalan a Hrsz 226/7 teriileten kialakitott, és keritéssel lehatarolt

teriiletén az alabbi mutargyak keriiltek megépitésre:

— L IL IIL, TV. sz. mélyfurasu kutak

— Kezel6épiilet (vastalanité sziirdk, atemeld gépek, raktar, klérozo, vezérld helyiség)
—2x50 mS—es térszini medence, vizbevezetés fuvokaval

Viztermeld kutak

A vizellatéas biztositasara 4 (LILIIL IV sz.) db 85-212 m kozotti mélységekkel, kialakitott és
felszerelt, viztermeld kit keriilt megvalGsitasra, és rendszerbe kotésre.

Vizmindség:
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A kitermelt viz kutanként hatarérték feletti kiilonbozé nagysdgi arzént, vasat, mangant és
ammonium-iont tartalmazoé vizet szolgaltnak, metdnt nem tartalmaznak.

Igy a kitermelt vizet a hdlézatba juttatds elott tisztitani sziikséges.

A kutak vize metant nem tartalmaz.

A kutak sériilékenységi kategéridja: nem sériilékeny.

A kutnak a feddrétegek mindsége €s vastagsdga okdn sem a hidrogeolégiai ,,A” sem a ,,B”
véddteriiletnek nincs felszini kimetszése.

Belso véddteriiletek:

Mérete: A kutaktdl mért 10 m sugart kornek a teriilete az eldirdsoknak megfelelden.
Vastalanité berendezés

A kutakbdl a kitermelt viz vastartalma miatt mind a négy kit vizének tisztitasa sziikséges.
A sziirés 2 db parhuzamosan kapcsolt nyomds alatti sziirOberendezésben torténik.

A sziirétartalyok kapacitdsa 2x30 m?.

A a viz ldgyitdsara polifoszfit adagoldst 1998. augusztusban kezdte meg az Uzemeltetd.
Elosztéhdlézat:

A vizmi egy nyomdsovezetbdl all.

A hdlézati nyomds: max. kialakulé nyomads: 4.8 bar
min. (csucsfogyasztasndl): 2,7 bar
tlziviz vételezés esetén: 2.5 bar

A hélézaton egy ellennyomo rendszertit Ak 200-30 tip. viztorony lizemel,
A vizmii elosztéhdl6zatanak valamennyi vezetéke KM PVC miianyag cs6bdl késziilt.
Abai elosztohédldzat:

DN 80 - 200 M PVC vezeték 28.100 m
Meérositett kozkifolyo: 3db
Tlzcsap 141 db

Lakossdgi mérdvel rendelkezd bekotések szama:1456 db
A kozségi elosztohdldzatban dgvezetékek taldlhatok, melyeket évente két alkalommal ki kell mosatni.

Viztorony:
200 m3-es glébusz
A viztorony helye: Aba véros belteriiletén a Szent Istvan Kirély téren

A vizmii miikodése

Aba vérosi vizmi vizellatasat négy darab mélyfurasu kit biztositja.

A kutak késleltetett induldssal parban iizemelnek, és fivokan keresztiil az 1. sz. térszini medencébe,
illetve a 2. sz. térszini medencébe nyomja a medencébdl a vizet levegdztetés utdn a fliggdleges
tengelylit KSB GMYV tipusu centrifugal szivattyuk, a vastalanito tartdlyokon keresztiil a rendszerre €s
az AK 200 — 30 tipust ellennyomadsu viztoronyba emelik be.. A viz folyamatos klérozasa megoldott.
A vizmi automatikus iizemeltetését beépitett automatika biztositja. A viz magas keménysége miatt
a sztir6k utan polifoszfatot adagolds is mitkodik. A kutak vezérlését a medencék szintérzékeldje, az
atemeld szivattyik miikodését a globusz szintérzékeldje vezérli.

Aba kozségi vizmii a 20.486/1996 szdmu alaphatdrozat, valamint a tobbszor moédositott vizjogi
tizemeltetési engedély szerint lizemel.

Uzemelteté: FEJERVIZ Zrt.

Ipari vizell4tas

Jelentds mennyiségti ipari vizkivételrdl nincs, a vizszolgaltatas 92%-at haztartasok hasznaljék fel.
Thzoltd viz

A telepiilés tlizolto vizzel valo ellatottsdga megoldott, azonban egy nagyobb épiilet beruhdzas

eldtt boviteni kell a véros tlizoltd viz ellatasat, vagy egyedi megoldast kell alkalmazni.

Termélviz
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Aban taldlhat6 egy 2003-ban fit 799 méter mély termdlkit. A termdlviz mindsitése: természetes
asvanyviz. A vizsgdlt alkotok alapjdn a vizminta dsvdnyi sOkban gazdag, nétrium -kdlcium -
hidrogénkarbonatos - kloridos - szulfétos jellegii, igen kemény, fluoridos termdlviz. A kifoly6 viz
homérséklete: 32 °C, felhasznaldsi nem meghatarozott

Akar termélvizes fiirdo is épiilhet a telepiilésen, melynek medencéit ez a kit latja el fiirdovizzel.

A jelenlegi tizemeld vizmii miikddési, ellatdsi problémadi

Az elosztéhalozat KM PVC cs6bdl épiilt ki, j6l miikodik.

A kiépités sordn dgvezetékek keriiltek kialakitdsra, amelyeket a megfeleld miikodtetés, és halozat
hidraulikai feltételeinek javitdsara korvezetékes rendszerré kell atalakitani.

A halézaton mosatdsi pontok nem keriiltek beszerelésre.

Aba véros vizmiivének tizemelése sordn a fogyasztokhoz juttatott viz egyes mindségi jellemzdiben
jelenleg nem elégiti ki a 201/2001 Korm. rendelet 1 sz. mellékletében eldirt hatarértékeket. A
beépitésre keriilt tisztité berendezések elavultak

A rendelet eldirasait kielégité mindségli viz viztisztité mu kiépitésével, vagy j6 mindségl vizet a
vizmii és annak berendezéseinek atalakitdsaval és fejlesztésével valdsithaté meg.

A FEJERVIZ Rt. az iizemeltetésében 1évé telepiilési vizmiiveknél — ahol az ivéviz mindsége nem
felel meg a 201/2001. (X. 25.) és a 47/2005 (III. 1.) Kormany rendelet szerinti vizmindségi
paramétereknek — vizmindség javit programot inditott.

A kidolgozott program alapjian Onkormanyzat palyazatot nydjtott be a KOHPO-2.1.2-15 tdmogatasi
konstrukciodra ,,Aba ivovizmindség javitdsa” tdrgydban. A pdlydzatot befogadtak és a beruhazas 2020
decemberében elindult. A program befejeztével a szolgdltatandé ivoviz mindsége megfelel a
rendeletek eldirdsainak.

2-2./ A varos vizellatasanak fejlesztése

Az elkezdett vizminOség javitd programot befejezése és a tisztité miivek iizembe helyezése utan a
telepiilés és a tervezett fejlesztések vizellatasa hosszu tdvon is megoldhato.

Az elosztéhdlézat  a jelenleginél 1ényegesen nagyobb fogyasztdsra keriilt kiépitésre, zomében
korvezetékes kialakitasu.

A telepiilés vizvédelmi programja soran vizsgalhat6 a teljes vizellato halozat, amely sordn az Osszes
hidraulikai probléma feltarhat6 lesz.

Javasolhat6 a gyors csotisztitast elosegitd eszkozok beépitését, is be kell tervezni, €s szakaszosan a
megnyil6 forrasok felhasznaldsdval végrehajtani.

Az egyes fejlesztési teriiletek vizellatdsa kozvetlen a hdl6zathoz kapcsolddassal, elldthatok ivovizzel
és tiizivizzel.

Amennyiben nagyobb létesitmények is épitésre keriilnek, a tiiziviz ellatds miiszaki megoldasat kiillon
kell vizsgdlni, A beruhdzdsokndl az igényeknek megfeleld nagysagu térszini tiiziviz tarolét kell
l1étesiteni, lehetdség szerint visszafogott csapadékvizzel idoszakosan feltoltve.

Azoknak a fejlesztéseknek a vizellatdsa, amelyek a belteriilettdl tavolabb létesiilnek a kozségi
hal6zathoz torténd vezeték épitéssel biztosithatd, de tiiziviz elldtds kiilon térszini tarolokkal kell
megoldani.

A nyomdsviszonyokat a fogyasztisok meghatdrozdsa urdn a tervezés soran kell vizsgdlni, és
amennyiben sziikséges automata nyomadsvezérelt kisdtemelOkkel az Ovezeteket (akar utcanként)
kialakitani.

Amennyiben az egyes gazdasagi teriileteken telepitendd technolégia magas nyomadsu vizellatast
igényel abban az esetben nyomasfokozat kell telepiteni.

A fejlesztéseknek vizbazis oldalrdl nincs akadalya.
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A telepiilésen kiépitett ivéviz hdlézat Aba kézponti belteriilet forras: http://ekozmu.e-
epites.hu/ekozmu/terkep
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A telepiilésen kiépitett ivoviz hdlézat Bodakajtor telepiilésrészen forrds: http://ekozmu.e-
epites.hu/ekozmu/terkep

Fehér Vartervezo Kft. 8000 Székesfehérvar, Raba utca 22. tel: 0670/3850132, e-mail feterv @feterv.hu

66



Aba telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgalata alatdmaszté munkarész

A telepiilésen kiépitett ivoviz halozat BelsObdrand telepiilésrészen forras: http://ekozmu.e-
epites.hu/ekozmu/terkep

4.1.2. Szennyvizelvezetés, szennyviztisztitas

Jelenlegi allapot

Aba viros és a kornyezd telepiilések (Sarkeresztir, Soponya, Kaloz kozsége) kistérségi
szennyvizelvezetd rendszere, a szennyviz tisztitételeppel egyiitt a 2005-2007 években épiilt ki

Az egyes telepiiléseken gravitiacidsan csatorndkon 0sszegylijtott szennyvize, a telepiilések mélyponti
végatemeldibe keriiltek bevezetésre.

Az Aba és Soponya telepiilések kozott megépiilt tisztitotelepre a kozségi végatemeldkbol
nyomocsoveken érkezik a szennyviz. Az abai irdnybdl érkez6 nyomdcsé az Abdn keletkezd és
0sszegyljtott szennyvizek mellett Sarkeresztir szennyvizeit is szdllitja. A masik irdnybdl is hasonld
amegoldas. a kdlézi szennyvizek Soponyéra érkeznek, majd a soponyai végatemelobol nyomdcsdvon
jutnak a szennyviztisztito telepre.

A térségi szennyviz tisztitételep kapacitdsa:1.110 + 50 m3/d

A tisztit6 telep szippantott szennyviz fogaddsdra alkalmas miitargyakkal is felszerelt.

Szennyvizelvezetés

A viaros szennyvizelvezetd rendszer a telepiilésen dontden gravitacids csatornahdlézat alkotja. Egy —
egy részvizgyljtod teriilet Osszegylijtott szennyvizének tovabbitdsit a magasabban fekvd graviticids
hal6zatba a mélyponton telepitett szennyviz atemeld és a hozza kapcsolddd nyomdcso biztositja.

A szennycsatorndk hossza 23,5 km. Kiépitése 2006-t6l folyamatosan késziilt.
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Az elmult években is tobb beruhdzas valdsult meg a vizi- és szennyviz kozmi javitdsa érdekében.

A csatorna halézat elvalasztott rendszer(i, a kommundlis jellegli szennyvizek keriilnek dsszegytijtésre,
majd dtemel6kon és nyomdvezetéken at a szennyviztisztitd-telepre.

A csatorndk: beton, acny, és KG PVC anyagu cs6bdl épiiltek.

A rendszer iizemeltetje: a FEJERVIZ Zrt.

Elvezetendd szennyvizmennyiség:
évi atlag: 300 m%/d
nydri csics: 530 m¥/d
Szippantott szennyviz elhorddsanak mennyisége nem ismert.
A lakosséagi szennyvizbekotések aranya 75 % .
A szennyviz mindsége
A kommunalis csatornahédlézatokba a lakéépiiletekben és intézményekben keletkez6d szennyviz keriilt
bevezetésre.
Az ipari, mezdgazdasagi iizemek kommunadlis szennyvize, amely ipari eredetli szennyvizzel nem
keveredik, a koziizemii csatornahaldzatra bocsathato.
A telepiilésen jelenleg nincs olyan iizem, amelynek ipari szennyvizével szamolni kellene.
A jovoben esetleg 1étesiilo ipari tizemeknél kiilon-kiilon kell vizsgdlni a kozcsatorndra csatlakozas
feltételeit, az esetleges elOtisztitds mértékét.
Szennyviztisztito telep
A szennyviztisztité telep fobb adatai: .
A telep 2005-2007 kozott €piilt, és keriilt betizemelésre.
A szennyviztisztité telep mértékadé kapacitdsa: 1100 m*/d + 50 m*/d
Az elvezetetett szennyviz kommunalis jellegii.
A tisztito telep szippantott szennyviz fogaddsara alkalmas mutargyakkal is felszerelt.
A tisztitételep kapacitasabol

Aba (40%) 440 m¥/d,
Sarkeresztir (22%) 242 m*/d
Soponya  (16%) 176 m¥/d
Kdloz (22%) 242 m3/d

mennyiséggel rendelkezik.
A telep II1. tisztitasi fokozattal keriilt megépitésre. A tisztitott viz befogaddja a Nador csatorna.

3.2./ A szennyvizelvezetése fejlesztése

Torekedni kell, hogy a vizfogyasztasi bekotések minél nagyobb hanyada a szennyvizelvezetd
rendszerbe is bekotésre keriiljon.

A fejlesztések sordn amennyiben a fejlesztéssel a szennyviz kibocsatds és elvezetés tilhaladja a
tervezett mértéket a teljes elvezetd rendszert, €s a tisztitasi kontingens feliil kell vizsgélni.

A szabdlyozasi tervben kijelolt fejlesztési teriiletek szennyviz elvezetése a meglévd elvezetd
rendszerhez gravitaciés vagy kisatemelds megoldassal csatlakoztathat6.

A varoson beliili fejlesztések a gyiijtd csatorna haldézathoz tisztité aknédihoz torténd csatlakozassal (
esetleg 4j akna épitésével ), mindenképpen csak tisztité akndhoz torténhet.

A fejlesztések sordn a graviticids csatornahdlézat tobblet szennyvizzel terhelhetd, ugyanis az egyéb
miuszaki megfontoldsok pl. tisztithatosdg, nagyobb esés stb. miatt a csatorndk 1ényeges kapacitds
tobblettel rendelkeznek.

A kozségi atemeldk szivattyu kapacitdsat, az egyes kiemelkedden nagy szennyvizet kibocsatd
fejlesztés sordn — az elvezetés vonalba esd valamennyi miitargyat szivattyu és nyomodcso kapacitést
— feliil kell vizsgalni és sziikség esetén az atemeldkben szivattyikat kell cserélni.

Ez a gépcsere, a tisztitotelepi kapacitds a rekonstrukcio és a bovités befejeztével biztositott.
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A szennyviz tisztitotelep intenzifikdldsat, korszerlibb energia felhaszndlasi berendezések
alkalmazdsat tervezni kell.

Azoknak a fejlesztéseknek a javasolt szennyviz elvezetési megolddsa, amelyek a belteriilettol
tavolabb létesiilnek, ott a teriileten szennyviz kisatemelOt kell telepiteni, amely szivattyti a rovid
nyomodcsovel a kozségi legkozelebbi gravitidcids szennyviz csatorna tisztitd akndjaba emelik be a
szennyvizet.

Kiilteriileteken zart tarolokat kell épiteni, vagy hazi szennyviz tisztité kismitargyak telepitését kell
eldirdnyozni.

A telepiilésen kiépitett szennyviz hdl6zat Aba kdzponti belteriilet forrds: http://ekozmu.e-
epites.hu/ekozmu/terkep
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A telepiilésen kiépitett szennyviz hilézat Bodakajtor telepiilésrészen forras: http://ekozmu.e-
epites.hu/ekozmu/terkep
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A telepiilésen kiépitett szennyviz hdl6zat BelsObarand telepiilésrészen forras: http://ekozmu.e-
epites.hu/ekozmu/terkep

4.1.4. Csapadékviz-elvezetés

Aba az Eszak - Mez6f6ld és Keleti-Bakony vizgytijt-gazdalkoddsi alegységhez tartozik. A tervezési
alegység a Séd-Nador-Gaja vizrendszer vizgyijto teriiletét foglalja magaba.

A vizrendszer gerince a Nador-csatorna, mely atszeli a Mezo6fold és a Sarrét térségét. Aba nagyobb
teriiletérol elvezetett csapadékviz nagyobb részének befogaddja a Nador csatorna, kisebb részének a
Dinyés - Kajtori csatorna, amely szintén a Nador csatorndba vezeti a vizét.

A telepiilés belteriiletén elvégzendd vizrendezési munkdkat befolydsoljdk a telepiilést jellemzd
koriilmények, mint példdul a telepiilés szerkezete, vizhdlézata, hidroldgiai jellemzok, lejtési
viszonyok, talajtani adottsagok, stb. A siirlin lakott, burkolattal ellatott helyeken a zart rendszerek
sziikségesek (bar szamos hatranyt hordoznak), mig a laza - kisvérosi vagy zoldovezetes telepiiléseken
a nyilt, tdjba 1116 vizelvezeto arkok kialakitasa javasolt.

Aba varosban problémat jelentett a csapadékviz szabdlyozott elvezetése. Nagyobb zdporok utdn a
teriilet mélyebb fekvésii részein sokszor megmaradt a viz, majd elszikkadt.

Aba belteriiletein 1999-2000-ben kezdddott a belvizelvezetd haldzat egységes koncepcid szerinti
megtervezése, €s kiépitése, és a korabbi rendszer fokozatos korszertisitése.
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A beruhézésban kidolgozott tervek, sajnos pénziigyi okok miatt nem teljes mértékben valdsultak meg.
2009 -ben az el6zdkben elmaradt utcdk csapadékviz elvezetési tervei is elkésziiltek és sajnos csak
részlegesen keriiltek kivitelezésre.
A varos kozel 405 ha belteriileti teriilete 1ényegében 6 vizgy(ijtd teriiletre oszthatd, amelyekrdl a
kialakitand6 f6gytijtokon at az alabbi kozcélu elvezetd drkokba vezeti el csapadékvizet
(Qi0%= 4,6 m*/s ).
Az Eszaki teriiletekr6] a Fald alatti drok, a kozponti és D-i teriiletekrél az Abai drok (befogadéjuk a
Nédor csatorna), mig a K-i teriiletekrdl a Vasuti melletti &rok majd a Dinnyés -Kajtori csatorna a
befogadd
A telepiilésen a régi tervekben

a csapadékviz vizelvezetd arkok hossza 30.530 m,

zart csapadékcsatorna hossza 3.190 m

( ebbdl 930 m mér kordbban megépiilt )

Sajnos a belteriileti tervezésekkel egyiitt a befogadd kozcéli vizfolydsok feldjitasi tervei nem
késziiltek el.
A megvaldsult drkok csatorndk feldjitasat mielobb meg kell kezdeni.

4.2./ A csapadékviz vizelvezetési rendszerek fejlesztése
A belteriileti vizrendezés kifejezetten Onkorményzati feladat és a telepiilések felszini vizeinek az
elvezetésével foglalkozik. Magyarorszdg helyi onkormdnyzatairél sz6lé 2011. évi CLXXXIX.
torvény 13 § 11. pontja szerint az 6nkormdnyzat feladata a helyi kornyezet- és természetvédelem,
vizgazdédlkodas, vizkarelhdritas.
A telepiilés szerkezete, beépitettsége nagyban meghatarozza a vizrendezési mivek vonalvezetését, a
nyilt vagy zdrt rendszerti arkok, csatornak kialakit4sat.
A fejlesztéssel elérendo legfobb cél nem csak az, hogy az egyre gyakrabban el6fordul6 hirtelen nagy
mennyiségll csapadék lehullasa esetén a viz minél gyorsabb lefolydsa biztositott legyen, hanem a
szerkezeti megolddssal azt is biztositani kell, hogy a viz visszatartds, szivargds és a szikkasztds is
megfeleld egyensulyban megtorténhessen a telkeken, az arkok, €s arok melletti teriileten.
Javasolhat6 a varos teljes belteriiletét lefedd Tanulmanyterv, amely rogziti a jelenlegi allapotot, és
meghatdrozza a kimaradt részek vizelvezetési megolddsait. A Uj terveknél a kisebb valdszintiségii
zaporok figyelembe vétele ajanlott. Mélyebb teriiletekre az adottsdgok figyelembe vételével
zaportarozok, disztavak kialakitdsanak lehetOségeit.
A befogat6 patakok rendezésére hidraulikai szamitasokon alapul6 a vizsgalatara és az arkok jokarba-
helyezésére kell felkérni az arkok Kezeldjét.
A szabdlyozasi tervben kijelolt fejlesztési teriiletek csapadékviz elvezetése a tervezett és feldjitasra
keriild csapadékviz elvezetd rendszerhez csatlakozdssal megoldhato.
A varoson beliili fejlesztések az egyes arkokhoz csatorndkhoz csatlakozassal torténhet.
Minden esetben feliil kell vizsgélni, hogy a vizelvezetés a befogaddig biztositott-e?
Azokon a helyeken ahol a teriilet csapadékviz elvezetés el0z6 fejezetben ismertetett kivitelezés még
nem késziilt el, vagy nem terjesztették ki a teljes vizgyiijtore ott a tervezés sordn figyelembe kell
venni a szabalyozasi tervben megjelolt fejlesztési igényeket is.
Meg kell szervezni a vizelvezetd rendszerek rendszeres tisztitdsat €s a elvezetett viz okozta kdrok
folyamatos javitasat.
A kiilonlegesen nagyintenzitdsu esOk elvonulta utani helyzet kezelésére, el kell készittetni a telepiilés
vizkérelhdritasi tervét.
Tervezési szempontok, célkitiizések:
= Vizgyijté szemlélet érvényesitése, egy rész-vizgyljtdn beliill azonos miiszaki kiépitési szint
elérése.
= A csalddi hazas teriileteken a csapadékviz minél nagyobb mértékli visszafogdsa
(Ontozésre, egyéb felhasznéldsra)
= A felszini vizek kdrokozds nélkiil torténd elvezetése.
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= A kornyezeti és vizminOségi dllapot javitdsa a befogad6 védelmében.

= Természetvédelmi és kornyezetvédelmi szempontok érvényesitése.

» Okoldgiai szemléletii vizrendezési elvek és médszerek alkalmazasa.

= A belteriileten jelentkezd csapadékviz mennyiség szétvélasztdsa kozponti tdroldssal torténd
visszatartdsa, ahol az sziikséges a lefolydsi viszonyok javitdsara..

= A vizmindség védelmét szolgdld uszadék és hordalékfogok kialakitasa a vizelvezeto rendszereken.

A pontos miiszaki meghatdrozdshoz minden esetben részletes engedélyezési €s kiviteli terveket kell

készittetni.

A részletes beépitési tervek ismeretében lehet a csapadékviz adatokat és a miiszaki megoldés

részleteit pontositani, minden esetben figyelembe véve a teljes belteriilet vizelvezetésének

szempontjait, érdekeit.

4.2. Energiaellatas (villamos energia, gazenergia, tavhé, megijulé eréforrasok, egyéb)
4.2.1. Villamos energia ellatas

Aba viros teriiletén nem taldlhat6 orszagos nagyfesziiltségii foeloszté halézat (120,400 kV-
os tavvezeték ).

A telepiilés villamos energia ell4tdsanak iizemeltetdje az E.ON Eszak-dunéntili Aramhélézati
Zrt. Székesfehérvari Régidja. Aba ellitdsa a Szabadbattyan taldlhaté 120/20 kV-os alallomasbol
torténik.

A belteriileteken a 20 kV-os légvezetékes elosztohdlozatra telepitett transzforméator
allomasokkal biztositott a kisfesziiltségli energiaellatas. A kiilteriileti részek 20 kV-os 1égvezetéken
keriilnek elldtdsra, oszlopra szerelt transzformator 4llomdsokkal. Ezen tdvvezetékek biztonsdgi
Ovezete 5 méter, de a vezeték azon szakaszan, amely belteriiletre és fokozott biztonsagra vonatkozo
eldirdsainak megtartdsaval 1étesiilt, 2,5 méter a széls6, nyugalomban levd dramvezetOktol mérten. A
biztonsagi dvezeten beliili épitési tevékenység nagymértékben korlatozott.

A telepiilés belteriiletén 12 db 20/0,4 kV-os transzformator dllomads iizemel, ezek koziil 10
oszlopra szerelt kiviteldi.

A kisfesziiltségli halozatok jellemzden oszlopokra szerelt, 1égvezetékes kialakitdsuak. Ezek
biztonsagi Ovezete csupasz vezeték esetén 1 méter, szigetelt kialakitasinal 0,5 m. A kozvilagitasi
lampatestek is ezekre az oszlopokra keriiltek felszerelésre. A kozponti helyeken azonban taldlhato
kisfesziiltségti foldkabeles kialakitas is, mely varosképi szempontbdl igényes kialakitast eredményez.

A rendezési tervi valtozdsok miatti tobblet villamos energia igény a meglévd villamos
halézatrdl kielégithetd. A konkrét miiszaki megoldas az d&ramszolgdltatéhoz eljutatott energia igényre
adott vélasz alapjan tervezhetd. A villamos hdldzat bovitéseket az dramszolgaltatd a torvényi
eldirdsok szerinti csatlakozdsi dij ellenében kiépiti. Nagyobb energia igény esetén fogyasztoi
beruhdzas is elképzelheto.
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et

A telepiilésen kiépitett elektromos hdl6zat Aba kdzponti belteriilet forrds: http://ekozmu.e-
epites.hu/ekozmu/terkep
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A telepiilésen kiépitett elektromos hal6zat Bodakajtor telepiilésrészen forras: http://ekozmu.e-
epites.hu/ekozmu/terkep
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A telepiilésen kiépitett elektromos hal6zat Belsdbarand telepiilésrészen forras: http://ekozmu.e-
epites.hu/ekozmu/terkep

4.2.2. Foldgaz energia ellatas

A gazszolgaltato a telepiilésen az E.ON Dél-dunantili Gazhél6zati Zrt., azonban ezt a tevékenységet
2016. januér 1-jét6l a FOGAZ Zrt. végzi, mely felelds az egyetemes gdzszolgéltatisban vételezd
foldgazfelhasznalok atvételéért, tovabba ellatasaért.

Abat atszeli egy gazvezeték kelet - nyugat irdnyban, amelynek névleges atmérdje 500-750 mm kozotti
kategoridba esik. A térségben gizitadé allomds és két gdzfogadd allomds lizemel. A gazfogadd
dllomasok Aba (KS-2-26D tipus, iizemnyomds 25/4 bar, teljesitmény 5800 m*/h) és Belsébarand
(KS-2-12D tipus, iizemnyomds 6/4 bar, teljesitmény 350 m>/h) telepiiléseken keriiltek kialakitésra.
Abdn az egy lakosra jutd gazfogyasztas 727 m?®, a hztartdsi gdzfogyasztast tekintve ez dtlagosan 327
m? (2013. évi adat).

A telepiilésen kiépiilt gazhal6zat kozépnyomadsu (4 bar), kozteriileten halad.

- Az emlitett hal6zatrdl lecsatlakozédsok épiilhetnek, a hdldzati végpontok meghosszabbitdsa és
sugara kialakitasu bovitése is lehetséges.
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- Feltar6 utak megvaldsuldsa esetén csak kozteriileti eloszto vezeték kialakitasaval oldhaté meg
a kialakitand¢ ingatlanok foldgazellatasa. A foldgaz elosztd héldzat tervezése, kivitelezése az
eloszt6i engedélyes feladata és joga.

- A gazeloszt6 hélézatot érintd bovitéseket a szolgdltaté a torvényi eldirdsok szerint — dij
ellenében — épiti ki. Magdnteriileten (nem kozteriileten) megvaldsulé bdvitések (elosztd
halézat esetén vezetékjogi megallapodds sziikséges, ami korldtozhatja sz érintett teriiletek
beépithetdségét).

- A feltar6 vizsgédlat nem emlit méds szénhidrogén szdllitd, eloszté vezetéket a telepiilés
tertiletén.

- JelentOs tobblet gazigény esetén a szolgaltatéval egyeztetni kell a fogadd, ill. az elosztd
rendszer kapacitdsanak bdvitése miatt.

Valtozassal érintett teriiletek gaz kozmii vonatkozasai

1. A telepiiléskozpontban kozlekedési teriilet helyett, kertvdrosias lakoteriilet kijelolés torténik. A
gimndzium kornyékén Lk kisvdrosias lakoteriiletbol és koziit teriiletbol Vit telepiiléskozponti teriilet
kijelolés torténik.

Amennyiben a lakoéteriileti kijelolés kozteriilet valtozast is jelent, a szolgaltatéval (E.ON) egyeztetés
sziikséges vezetékjogi kérdések tisztdzasa miatt.

2. Az Ady Endpre és a Rdkoczi utca kozotti Kiilonleges Oktatdsi teriilet helyett kertvdrosias lakoteriilet
kijelolés torténik.

A tervezett kertvdrosias lakoéteriilet gazigénye az Ady Endre utcai eloszté vezeték végponti
meghosszabbitidsaval valdsithatd meg. A pontos igény esetén az emlitett szakasz felbdvitése is
sziikséges lehet, ami szolgéltatds egyeztetést, tervezést igényel.

3. Belsobdrdnd Koziiti kozlekedési teriiletbol Falusias lakoteriilet kijelolés torténik.
A kialakitand6 lakoteriileti részek az 1790 hrsz. uton iizemeld eloszté gdzvezetékrdl lathatok el
gazenergidval (gerinc vezeték hosszabbitds és lecsatlakozas).

4. -16. szamii vdltozdsok utcai eloszté halézatat nem érintenek, tobblet gazigény nincs.
Az atsorolasok szénhidrogén vezeték nyomvonalat €s védelmi dvezetet nem érintenek.
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A telepiilésen kiépitett gdzhdldzat Aba kozponti belteriilet forrds: http://ekozmu.e-epites.hu/ekozmu/terkep
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A telepiilésen kiépitett gdzhalozat Bodakajtor telepiilésrészen forras: http://ekozmu.e-
epites.hu/ekozmu/terkep

Fehér Vartervezo Kft. 8000 Székesfehérvar, Raba utca 22. tel: 0670/3850132, e-mail feterv @feterv.hu

79



Aba telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgalata alatdmaszté munkarész

A telepiilésen kiépitett gdzhal6zat Belsobdrand telepiilésrészen forras: http://ekozmu.e-
epites.hu/ekozmu/terkep

4.3. Hirkozlés (tavkozlés, miisorszoras, adatatvitel)

A telepiilés vezetékes tavkozlési halozata a székesfehérvari 22-es korzet része. A hozzaférést eseti
kérelmek alapjan birdljdk el, azonban a vezetékes telefon igénylések az orszdgos atlagnak
megfelelden jelentésen csokkentek.

A jelenlegi hdlozati kapcsolatok lehetdséget adnak a gyors adatatviteli rendszerek altalanos
elérhetdségére.

A telepiilésen beliili halozat szabadvezetékes, illetve 1égkdbeles kiépitésii. Beldthaté idon beliil a
foldkabelbe val6 athelyezés nem varhatd, de az uj fejlesztésii teriileteken mar ezzel a megoldassal
célszerli élni.

A mobiltelefon és mobilinternet szolgaltatdsok a telepiilésen j6 mindségben elérhetdek. A szélessdvu
internet-szolgéltatas fejlesztésének érdekében meghirdette a kormany a Digitdlis Nemzet Fejlesztési
Programr6l, mely nagyléptékli hal6zatfejlesztési projektek megvaldsitasat késziti el6. A program
keretében megvaldsul6 hédlézatfejlesztések a telepiilésrendezés eszkozeivel timogatandok.
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wet

A telepiilésen kiépitett hirkdzlési hdlézat Aba kozponti belteriilet forrds: http://ekozfnu.e—
epites.hu/ekozmu/terkep
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A telepiilésen kiépitett hirkdzlési hdlozat Bodakajtor telepiilésrészen forras: http://ekozmu.e-
epites.hu/ekozmu/terkep
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A telepiilésen kiépitett hirkdzlési halozat BelsObarand telepiilésrészen forras: http://ekozmu.e-
epites.hu/ekozmu/terkep

4.4. Megujulo energiaforrasok alkalmazasa, kornyezettudatos energiagazdalkodas, egyedi
kozmiipotlok

Az érvényben levo épitésiigyi eldirdsok szerint a lakoépiileteket mar meguijuld energia hasznositassal
Kell épiteni. Aban kevés lakdépiilet épiilt a ,,kozel nulla” energetikai kovetelmények szerint, a
megujuld energia elldtas elenyészd. Egyedi kozmiip6tlok kizdrdlag a meglevo zért szennyviztarozok,
egyedi szennyviztisztité kisberendezések.

5. KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK

A telepiilésrendezési javaslatok kornyezetvédelmi Osszefiiggéseinek bemutatdsdra, a vérhatd
kornyezeti hatdsok elemzésére kiilon fejezetként dokumentédlt kornyezeti értékelés késziilt. A
kornyezeti értékelés bemutatja a kornyezeti feltételek a fold, felszini és felszin alatti vizek,
levegdtisztasag-védelem, zaj- és rezgésterhelés, hulladékkezelés vonatkozdsdban. A kornyezeti
értékelés kiilon keriilt dokumentdldsra, tekintettel arra, hogy a kornyezetvédelemért felelos
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allamigazgatasi szervek és a telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgdlatdnak véleményezésével
érintett dllamigazgatasi szervek kore eltér.

6. HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERVVEL VALO OSSZHANG
BEMUTATASA

A hatélyos telepiilésszerkezeti terv szerinti teriiletfelhasznalasok csak az idékozben bekovetkezett
valtozasok és hasznositasi szdndékok, valamint a jogszabalyi valtozdsok miatt sziikséges mértékben
valtoztak. A moddositdsok az 1.2 fejezetben részletesen bemutatdsra keriiltek. A telepiilésszerkezeti
terv és a szabdlyozds Osszhangja a tervezett szabalyozdssal megvaldsul.

7. SZABALYOZASI KONCEPCIO

Uj helyi épitési szabalyzat és a mellékletét képezd szabdlyozdsi tervek megalkotdsdra az épitésiigyi
jogszabdlyok jelentds megvaltozdsa miatt volt sziikség. 2013. januar 1-ét kovetden hatdlyba 1épett az
Uj épitési torvény (az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szol6 1997. évi LXXVIIL. torvény),
az orszdgos telepiilésrendezési €s épitési kovetelményekrdl szolo 253/1997 (XIL. 20.)
kormdnyrendelet (OTEK). A telepiilésfejlesztési koncepciérél, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégiarél és a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajtos
jogintézményekrdl sz616 314/2012. Korm R. értelmében az OTEK telepiilésrendezési kovetelményei
és fogalomrendszerének alapvetd valtozdsa miatt a korabbi OTEK szerint késziilt telepiilésrendezési
eszkozok 2021. december 31-ig haszndlhaték. Az dj (kormanyrendeletben szabalyozott felépitésii)
helyi épitési szabdlyzat rovidebb €s 4ttekinthetdbb lett. A kormanyhivatalok a 2016. év folyaman
végzett HESZ célellendrzéshez egy moédszertani dtmutatét bocsitottak az Onkormdnyzatok
rendelkezésére, amelyben a HESZ-re vonatkoz6 torvényességi elvardsok dsszefoglalan szerepeltek.
szabdlyzat-tervezete.

A HESZ mellékleteként késziilt szabélyozasi terv a Korm R. tartalmi kovetelményei és 6. melléklete
szerinti jelkulcsot alkalmazza.

A telektombok (a telkek olyan csoportja, amelyet minden oldalrél kozteriilet vagy részben maés
beépitésre nem szant teriilet hatdrol) teriiletfelhasznalasdnak valtozdsa az alabbi szempontok szerint
tortént:

A tombfeltarasok kotelezd szabdlyozasi vonallal jelolt feltard ttjai az érvényben levd épitésiigyi
jogszabalyok miatt az ingatlanokra tdlzott korlatozast jelentenek. A kotelezd szabdlyozasi vonal az
onkorményzat részére kisajatitdsi kotelezettséget jelent, az ingatlan tulajdonosdnak pedig épités
esetén kotelezd a rendezési tervnek megfelelden kialakitania a telkét. Emiatt csak néhdny esetben
javasoljuk szabdlyozasi vonallal kijelolni a tervezett feltard utakat. Elsdsorban abban az esetben, ha
a feltard ut a telektombot kettéosztja két dj telektombre, ezzel a nagy teriileti tombok megkozelitése
javul. Médsodsorban akkor, ha tombfeltdr6 ut mar részben megvaldsult, a kialakitdsa megkezdddott.
Az egyes épitési Ovezetek beépitési paramétereit és a kialakithat6 legkisebb telekteriilet nagysagat
ugy kell meghatdrozni, hogy lehet6vé véljon a tombfeltaras.
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