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Aba telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgalata jovahagyand6 munkarész

TELEPULESSZERKEZETI TERV

HATAROZAT-TERVEZET

Aba Viros Onkormanyzata
Képviselo-testiiletének
....... /2021. (........)
hatarozata
Aba teljes teriiletére vonatkozo j Telepiilésszerkezeti Terv

elfogadasarol

Aba Viaros Onkorméanyzata Képvisel§-testiilete a Magyarorszag helyi 6nkorményzatairdl sz616 2011. évi
CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontja, valamint az épitett kornyezet alakitasardl é€s védelmérol
sz616 tobbszor modositott 1997. évi LXXVIIL (Etv) 6. § (1) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan

Aba kozigazgatasi teriiletére az alabbi hatérozatot hozza:

1. A Képviseld-testiilet az Etv 9/B § (2) bekezdés a) pontja alapjan a telepiilés teljes kozigazgatasi

terliletére vonatkozo Telepiilésszerkezeti tervet az alabbi mellékleteként fogadja el:
. melléklet: Telepiilésszerkezeti tervet M=1:10000 1éptékii tervlappal
. melléklet: Telepiilésszerkezeti terv leirasa

. melléklet: Valtozisok

. melléklet: A telepiilés teriileti mérlege

. melléklet: A teriiletrendezési tervvel vald 6sszhang igazolasa
. melléklet: A biologiai aktivitasérték szamitas eredménye

AN B W N

2. A Telepiilésszerkezeti terv 2021............... -én 1ép hatalyba

3. A Képviseld-testiilet Aba telepiilésszerkezeti tervének megéllapitasarol szol6 117/2008.(1X.8.)

hatarozatot visszavonja.

Dr. Mikula Lajos Eszterbauer Erzsébet
polgérmester sk. jegyzo sk.
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1. melléklet : A TELEPULESSZERKEZETI TERV M=1:10 000
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2. melléklet:
A SZERKEZETI TERV LEIRASA

Bevezetés

Aba Viros Onkormanyzata a telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgalatat hatdrozta el. A feliilvizsgélat
el6készitéseként az onkormanyzat uj telepiilésfejlesztési koncepcidt készit.

Tervi kidolgozasa az alabbi elfogadott, vagy a kidolgozas és az elfogadas kiilonboz6 fazisdban 1évo, a
térségre vonatkoz0, a teriilet-felhasznalast megalapozd, illetve meghatarozo6 tervek alapjan tortént:
e a 2018. évi CXXXIX. torvénnyel elfogadott Magyarorszag €s egyes kiemelt térségeinek
teriiletrendezési tervérol (tovabbiakban: MATTT),
e Fejér megye Teriiletrendezési Terve, melyet Fejér megye Kozgytllése 7/2020.(I1.28.)
onkorményzati rendelettel fogadott el,
Az abai kistérség fejlesztési koncepcidja és stratégiai programja (2006)
® Aba Viros Telepiilésfejlesztési Koncepciodja (tovabbiakban: Koncepcid),
Aba Varos hatélyos telepiilésrendezési eszkozei

A TERULETFELHASZNALAS

Aba telepiilésszerkezeti terve a jelenlegi teriilethasznositasbol és a hatilyos telepiilésszerkezeti tervbol
kiindulva tobb teriileten javasol funkciondlis valtozasokat. A beépitésre szant teriileten a meglévd és
tervezett teriiletfelhasznilasok a jelenlegi népesség novelése és a tervezett gazdasagfejlesztés
szempontjabol megfeleloek. A beépitésre szant teriileten beliil javasol a terv kisebb teriiletfelhasznalasi
véltoztatisokat.

A beépitésre szant teriiletként dontden lakoteriileti  és  telepiiléskozponti, gazdasagi  és
kiilonlegesfunkcidkat tart meg a terv:

A beépitésre nem szant teriileteken a jelenlegi hasznalat pontositdsra keriilt, azt néhdny elemében
tovabbfejlesztésre javasolja a terv. Néhany teriileten ) teriiletfelhasznalds keriilt meghatarozésra,
elsdsorban az erddteriiletek vonatkozasaban.

Teriilet-felhasznaldsi mdédok Altalanos épitési hasznélat szerint beépitésre szant (mar beépitett, illetve
beépiil®) és beépitésre nem szint teriiletekre osztja.

A beépitésre szant teriiletek terv szerinti megoszlasa.
Lakéteriiletek:
Kisvarosias
Kertvérosias
Falusias
Vegyes teriiletek,
telepiiléskozponti
Gazdasagi teriiletek,
Kereskedelmi szolgéltatd
Ipari teriiletek
Kiilonleges teriiletek.
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mezdgazdasigi lizemi (K-Mii)
temetd (K-T)
kegyeleti park (K-Tk)
kozmi (K-K6zmii)
rehabilitacios kozpont (K-Re)
termalfiird6 (K-Tf)
kastély-park (K-Kst)
borkultira (K-Bk)
megujuld energiaforrds hasznositdsanak céljara szolgalé teriilet (K-En)
A beépitésre nem szant teriiletek a kovetkezd besorolasuak:
Kozlekedési és kozmiiteriiletek:
kozut
kotottpalyas kozlekedési tertilet
1égi kozlekedési teriilet
Zoldteriiletek:
kozpark teriilet
kozkert
Erddteriiletek:
védelmi erddteriilet
gazdasagi erdoteriilet
kozj6léti erddteriilet
Mezogazdasagi teriiletek:
altalanos mezdgazdasagi teriilet,
kertes mezdgazdasagi teriilet
Vizgazdalkodasi teriiletek:
vizgazdalkodasi teriilet
Természetkozeli teriiletek:

Aba teriilete az el0bbiekben meghatarozottak alapjan a kovetkezd beépitésre szént teriiletfelhasznalasi
egységekre tagolodik:

Lakoteriiletek (L):

Abén a lakoteriiletek egy kis része intenziv beépitésii kisvarosias lakoteriilet. JellemzOen a telepiilésen
kertvérosias és falusias lakoteriiletek alakultak ki, egyedi telkes egy-, ritkan tobblakasos 6nall6 csaladi
hazak. A telepiilésen jelenlevo vidéki életforma €s a telekszerkezete €s utcaképe a falusias lakoéteriiletek
megtartasat teszi sziikségessé.

Ennek megfelelden a kozponti belteriilet lakoteriiletei dontd tobbségben kertvarosias €s falusias
lakoteriilet teriiletfelhasznéalastiak. A lako fejlesztési teriiletek a korabban oktatési fejlesztési teriilet helyén
tervezett. Tovabbi lakoéteriilet alakithat6 ki tombfeltarassal, a jelenlegi beépitésre szant teriileten beliil.

Vegyes teriilet

A telepiilés vegyes teriileteinek nagyobb része telepiiléskozpont teriiletek, melyek a kozponti belteriilet
alakultak ki. Telepiilési alkozpont alakult ki Belsébarand telepiilésrészen, ezért telepiiléskdzpont teriiletek
a belteriilet tobb részén megjelennek.

Gazdasagi teriiletek (G)
A gazdasigi teriiletfelhasznaldsud, tobbnyire kereskedelmi szolgaltatd (Gksz) teriiletek a méar ekként
hasznositott, illetve korabban fejlesztésre kijelolt teriiletek. A gazdasagi teriiletek jellemzden
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kapcsolddnak a belteriilethez, a 63. szdmu fout mellett vannak, illetve jelentds gazdasagi fejlesztési
teriiletet tart meg a terv a tervezett 1égi kozlekedési teriilet mellett.

Egyéb ipari teriiletbe sorolja a terv Bodakajtor- FelsOszentivan teriiletén az 6nkormanyzat tulajdonaban
levd gazdasagi teriiletet.

Kiilonleges teriiletek (K...)

Mez6gazdasagi lizemi (K-Mii): a mezdgadasigi majorok teriiletei, ahol a mezdgazdasaggal osszefiiggd
gazdasagi tevékenység folyik.

Temetd (K-T): kdzponti belteriileten, Belsobarandon a meglevd temetdk és a temetd fejlesztési teriilete
Kegyeleti park (K-Tk): a volt zsidétemet0 teriilete

Ko6zmii (K-Kozmil): a kézmiivesitéssel osszefliggd miitargyak és 1étesitmények teriiletei

Rehabilitaciés kozpont (K-Re) Bodakajtor- Felsdszentivan teriiletén miikodd rehabilitacidés kozpont
teriilete

Termalfiirdé (K-Tf): a terméalviz hasznositasa céljara kijelolt szabadidd, sport és szolgaltato fejlesztési
teriilet

Kastély-park (K-Kst): Bodakajtor- FelsOszentivan teriiletén a miiemléki védelem alatt 4116 kastély teriilete
Borkultira (K-Bk): a telepiilés sz616 miivelésii teriilete

Megtijulé energiaforras hasznositasanak céljara szolgal6 teriilet (K-En): tervezett napelempark teriilete

Beépitésre nem szant teriiletek

Kozlekedési és kozmiiteriiletek (Ko):

Aba meglevd és tervezett kozlekedési és koziizemi fejlesztései teriiletei. A telepiilés szerkezetének
jellegébdl adédéan a kozlekedési nyomvonalak a kozponti belteriileten zomében kiépitettek. Uj
kozlekedési teriilet kijelolése nem torténik.

A vastti fejlesztések miatt j kotottpalyéds kozlekedési teriilet érinti a telepiilés dél-nyugati részét.

Az un. Borgondi repiil6tér teriilete 1égi kozlekedési teriilet.

Zoldteriiletek (Z):
Jelenleg a telepiilés zoldteriiletei 6nalléan és az egyéb teriiletfelhasznéldsi kategdridkon beliil jelennek
meg. A zoldteriiletek kozott kozkertek €s kozparkok is taldlhatdak.

Erdoteriiletek (E):

Erddteriiletnek jeloli a terv az Erd6allomany Adattar szerinti erddket és a foldhivatal nyilvantartasa
szerinti erd0 muvelési 4gu teriileteket, néhany teriileten a tervezett erdoket. Az erdok nagy része
elsddleges rendeltetés szerint védelmi besorolasu (mezo- és talajvédelmi ill. telepiilésvédelmi), egy kisebb
rész gazdasagi, illetve kozjoléti célt szolgal.

Mezégazdasagi teriiletek (M):

A mezdgazdasagi teriiletek a kiilteriileti mez0gazdasagi miivelés alatt 4116, arutermelésre €s allattartasra
alkalmas termdteriiletek.

Kertes mezdgazdasagi teriiletek a kozponti belteriilettdl délre es6 volt zértkerti teriiletek.

Vizgazdalkodasi teriiletek (V):
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A Sarviz, a Dinnyés — Kajtori csatorna, a kialakult természetes és mesterséges tavak, valamint az egyéb

vizfolyasok, arkok teriiletei.

Természetkozeli teriiletek (Tk)

Nadasok és mocsarak teriileteit sorolja a terv ide.

TERULETFELHASZNALASI EGYSEGEK

céljara szolgalo teriilet

Megengedett Koziizemi
BEEPITESRE SZANT TERULETEK | Rovidités 'efgg‘lﬁ{ggb kozmiivesitettség
stirtiség(m2/m2) mértéke
LAKOTERULETEK L
kisvarosias lakéteriilet Lk 1.4 teljes
kertvarosias lakoéteriilet Lke 0,6 részleges
Falusias lakoteriilet Lf 0,5 részleges
VEGYES TERULETEK A%
Telepiiléskozpont teriilet Vt 2,0 teljes
GAZDASAGI TERULETEK G
Kereskedelmi, szolgéltaté teriilet Gksz 2.0 részleges
Ipari tertilet Gip 1,5 részleges
KULONLEGES TERULETEK K
mezdgazdasagi tizemi K-Mii 1,2 részleges
temetd K-T 0,2 hi4nyos
kegyeleti park K-Tk 0,1 hianyos
kozmii K-Ko6zmii 0,5 hidnyos
rehabilitaciés kozpont K-Re 1,2 részleges
termalfiirdo K-Tf 1,0 részleges
kastély-park K-Kst 0,4 részleges
borkultira K-Bk 0,1 hi4nyos
megujulé energiaforras hasznositdsanak K-En 1.0 hidnyos
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A TAJRENDEZES ES TERMESZETVEDELEM

Aba Viros valtozatos taji-természeti és tajtorténeti adottsdgokkal rendelkezd telepiilés. JelentOs értéket
képviselnek egyes tajképileg és okoldgiailag is értékes, természetkozeli allapotd teriiletrészei, védett
novény- és allatfajok élohelyei. Ezek az ért€kek a tajvédelemben is megmutatkoznak. Aba telepiilés
kozigazgatasi teriilete egyarant érintett orszagos jelentdségii természeti teriilettel, Natura 2000 teriilettel,
ex lege védett természeti értékekkel (kunhalmok), illetve szdmos egyedi tajértékkel. Ezek az értékek az
alabb részletezett tajvédelemben is megmutatkoznak.

Aba Varos kozigazgatasi teriiletén kettd orszdgos jelentdségii természetvédelmi teriilet taldlhatd: a
telepiilés E-1 részén a BelsObarandi Tatorjanos Természetvédelmi Teriilet, DNy-1 részén pedig a Sarviz-
volgye Tajvédelmi Korzet, melyek alapadatai a kovetkezok:

Belsobarandi Tatorjanos Természetvédelmi Teriilet

A védetté nyilvanitas célja a Dinnyés-Kajtori csatorna bal oldalaval parhuzamosan futé volgyoldalt borito,
mara mar csak foltszeriien fennmaradt természetes 16szvegetacié mozaikok, a benniik megtalalhat6 védett
¢és fokozottan védett novényfajok — borzas macskamenta (Nepeta parviflora) és a tatorjan (Crambe
tataria) — a hozzéajuk kapcsol6dé allatkozosségek életfeltételeinek, a tajképi értékek, a teriileten talalhatod
két bronzkori foldvar és az Arpad-kori falu régészeti emlékeinek megdrzése, valamint a teriilet
bemutatasa.

Sarviz-volgye Tajvédelmi Korzet

A védetté nyilvanitas célja az egykori hatalmas kiterjedésii vizes teriilet maradvanyainak, a Sarvizet kisérd
valtozatos homoki €s szikes tavak, rétek, legelok, mocsarak, erdok gazdag éldvilaganak megorzése, a
vizimadarak vonuld-, fészkeld- és taplalkozohelyének biztositisa, a jellegzetes tajképi értékek megdvisa.
A Mezofold tengelyét képezd mintegy 100 km hosszi Sarviz-volgy a Sarrét medencéjétél a Duna-
volgyéig tart, kettészelve a Mez6fold platdjat. A mozaikos jelleglh Séarviz-volgye Tajvédelmi Korzet
Téact6l mintegy 20 km hosszban nytlik el a volgyben Sarszentagotaig.

Natura 2000 teriilet

Belsobarandi-loszvolgyek
280,69 hektar -kiemelt jelentdségii kiilonleges természetmegdrzési teriilet — SCI

Sarviz volgye
7.811 hektar -kiillonleges madarvédelmi Natura 2000 teriilet — SPA

Orszdgos Okologiai Hdldzat

Aba Varos kozigazgatasi teriiletén a telepiilésen atvezetd Sarviz és a Dinnyés-Kajtor-csatorna melletti
vizes él6helyek miatt az Orszigos Okoldgiai Halézatnak stiri rendszere alakult ki, a Varos teriiletének
csaknem 40%-a tartozik az OOH-hoz. Az értékes teriiletek 4ltalaban magteriiletek, de a vizfolyas
0sszekoto szerepe miatt szamos helyen talalhatok okologiai folyosok, illetve a Ny-i részen pufferteriiletek
is.

Ex lege védett természeti érték

Az Orszagos Barlangnyilvantartas szerint Aba Varos kozigazgatési teriiletén nem taldlhat6 barlang.
Egyedi hatdsagi hatarozattal lehatirolt hatarvonald vagy lehatirolasra var6 ex lege védett lappal érintett
ingatlan sincs.
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Tajképvédelmi ovezetek

A telepiilés DNy-i harmada, illetve az EK-i részen a Dinnyés-Kajtor-csatorna kornyezete érintett a
tajképvédelmi teriilet dvezettel.

Helyi jelentOségli védett természeti teriilet Aban nem keriilt kijelolésre.

A ZOLDFELULETI RENDSZER

Aban tobb zoldteriilet talalhatd, melyek egy része funkcional kozparkként. A Rakodczi utcan talalhat6 intézmények
(Forum étterem, Posta, Polgarmesteri hivatal) el6terei szépen kialakitott, padokkal ellatott teriiletek. Az altalanos
iskola el6tti Szent Istvdn Park nagyobb szabadtéri rendezvények tartdsdra alkalmas teriilet. A buszfordul6é miatt
gyakran hasznalt H6sok tere értékes bokrétafaival kiemelkedik a zoldfeliiletek sorabdl. Az intézmények
(templomkert, iskola, 6voda stb stb) nem 6néllo zoldteriiletei is a zoldfeliileti rendszer meghatarozé

elemei.

AZ OROKSEGVEDELEM
Miiemlékek, helyi épitészeti értékek

A telepiilésen a nyilvantartott miiemlékek az aldbbiak:

Ssz | Torzsszam | Azonosito Cim Név Védelem Helyrajzi szam
M-1 1692 3549 Béke tér R.k. templom Miiemlék 493
Dézsa Gvo
M-2 | 10443 3551 0zsa UYOIEY | R k plébaniahaz | Mitemlék 465
utca 36.
M-3 10318 3552 Belsobardand | Spingler kastély | Milemlék 1765
M-4 | 10318 14454 | Belsbarind | OPMElCTKastely ek 1765
parkja
FelsOszentivan,
M-5 10319 3553 Szentivan- Viztorony Miiemlék 1477/3
puszta
M-6 | 9824 3550 | DozsaGyorey | Zichy-Bolviry e e 461
ut 36/a kiria
Rk templorm e 494, 509, 502/1, 504,
MK- 1692 2025 1;3 .e mili)emlék)i(_ Miemléki | 505/2,510/4, 510/5,
1 i"m Jet kornyezet | 510/6, 510/7, 488,
oriyezete 475, 477, 478
R.k.plébania ex- . .| 239,463/1,478, 479,
MZK' 10443 | 22027 lege milemléki ﬁ)ﬁm;zz 466/1, 466/2, 435,
kornyezete y 436/1
MK- 10318 22008 Splngler—{(aste}y ‘ M'uemlekl 0259/1, 0259/7, 1753,
3 ex-lege miiemléki | kornyezet | 1754/1, 1733, 1734/1,
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kornyezete 1736, 1737, 1739,
1740, 1742, 1744,
1745, 1747, 1754/10,
175472, 1754/3,
1754/4,

) 1476, 1477/4, 1478,
viztorony ex-lege

MK- i . Miemléki 1489/3, 1489/4,
4 10319 22029 gur‘:“:ei kornyezet | 1489/5, 1489/6,
Hyez 0199,
Zichy-Bolvary 460/2, 459, 458, 239,
MK- kiria ex-lege Miuemléki| 463/6, 463/1, 462,
5 9824 22026 muemléki kornyezet | 1/4, 1/5, 1/2, 1006/1,
kornyezete 1006/2, 1005

A telepiilésképvédelmi rendelettel megallapitott helyi védett épitmények Aban nincsenek.

Régészeti teriiletek
A régészeti teriiletek tipusai:

A régészeti lelohelyek e torvény erejénél fogva altalanos védelem alatt allnak
A régészeti teriiletek a harom tipusba sorolandok be:

a) Régészeti lelohely

b) Fokozattan védett, vagy kiemelten védett régészeti lel6hely

c) Régészeti érdekii teriiletek

Aba telepiilés teriiletén, az orokségvédelmi hatdstanulmany szerint 18 nyilvantartott régészeti lelohely
talalhato.

A telepiilésen fokozottan végett, vagy kiemelten védett régészeti leldhely és régészeti érdekii teriilet nem
talalhato.

;Jz(:)lr(:(l::ilt)(,’) Lelohely neve | Lel6hely jellege Lel6hely kora Helyrajziszamok
17038 Bolondvar Var vatyai kultira 0308/1, 0308/2, 0308/3,
0308/4
21511 Kelta temeto temeto kelta 0272/24, 0272/59
21512 Angyihegy sir tjkékor 0132
telep 4ltalaban lengyeli kultira
telep altalaban dunantili
vonaldiszes keramia
telep altalaban rémai kor
telep altaldban kelta
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telep altaldban

balatoni csoport

21514 Arpad utca 3. sir avar kor 206/7
32105 Belsébarand- Var kozépkor 0308/4, 0311
Ebvar
32113 MS-1 telepnyom kozépkor 0341/31, 0341/30
(felszini)
21521 Angyihegy déli telep altalaban rémai kor 0132
vége
55251 Szigetek, sz616k telepnyom Oskor 03/1, 04/8
(felszini) kozépkor
telepnyom
(felszini)
55253 Bébic-tanya telepnyom kozépkor 019/3,017/10
(felszini)
55254 Szigetek telepnyom kozépkor 024/5, 033, 024/6, 024/7,
(felszini) Oskor 038/9, 034/1, 038/10,
telepnyom 038/12, 038/17, 038/23,
(felszini) 038/24, 028/2
55255 Sarviz Ny-i telepnyom kozépkor 028/4, 027, 026/7, 034/1
partja (felszini)
57317 Szigetek, sz016k telepnyom bronzkor 2416, 2414, 2413, 2412,
II. (felszini) 2423, 2520, 2519, 2518,
2517
59226 Bacso-tanya templom Arpad-kor 0406/32
altaldban
37480 | Réc-volgyi-diild épiilet Ujkdkor-kozépso 0283/1
L neolitikum
épiilet kelta
kemence kelta
altalaban Ujkoékor-kozépsod
telep altaldban neolitikum
urnasiros kultira
telep altaldban kelta
telep altalaban kozépkor
telepnyom avar
(felszini) urnasiros kultdra
telepnyom
(felszini)
temetd
87383 Als6 major telep rémai kor 0118, 063/11, 0120/2,
0119, 0122/6
88151 Dekenyi-sor telep Oskor 0110, 0113, 0115, 0116,
079, 078/23, 078/20,
078/19, 078/22, 078/21,
078/24, 078/25, 078/26
90051 Varjaskéri telepnyom rémai kor 0442/15, 0437, 0434,
(felszini) 0442/13, 0442/14
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94493 Méhesvolgyi- telepnyom romai kor 0341/5,0341/4, 0341/7,
dilé (felszini) avar kor 0341/6, 0341/2, 0341/3
telepnyom kozépkor
(felszini)
telepnyom
(felszini)
57188 Seregélyes- épiilet romai kor 0560/17
Bolondvari-diilé

3.5. A KOZLEKEDES

Kozathalézat

Aba Fejér megyében Székesfehérvar megyeszékhelytdl keletre fekszik. A varos Székesfehérvar
belvarosatol 19,5km-re, Budapesttdl kb. 75km-re, valamint Magyarorszag egyik legjelentdsebb
kozlekedési tengelyétdl, az M7 gyorsforgalmi uttdl 16 km-re talalhat6. A foldrajzi fekvésbol adéddan a
telepiilés gazdasagilag egy iranyba kotddik, hiszen agglomeracios szempontbdl kiemelt jelentdségd
Székesfehérvar kozelsége a telepiilés szamara.

A telepiilést az alabbi, dllami kezelésben 1évo utak érintik:
- 62. szdmu Dunaujvéros — Székesfehérvar II. rendii fout
- 63. szdmu Szekszard — Székesfehérvar II. rendii fout
- 6214. jelt Seregélyes — Szabadbattyan 6sszekoto ut
- 63101. jeli Fels6szentivan bekoto it
- 63103. jelii Aba bekoto ut

Fejér megye teriiletrendezési terve a telepiilést érintd 1 kozithalozat-fejlesztési elemet tartalmaz.
Egyéb mellékutak (tervezett)

Aba — Seregélyes

Kislang — Soponya - Aba

Kotottpalyas kozlekedés

A Magyar Allami Vasit Zrt. altal iizemeltett vasithalézat elérheté Aba telepiilésen is. A 45. szami
Sarbogard-Székesfehérvar egy egyvaganyu, nem villamositott vasitvonal. A vasitvonal Sarbogardon,
Fejér megye déli részén 4gazik ki északi iranyba a MAV 40-es szamu Budapest-Dombovar—Pécs-
vastitvonalabol.

Kerékparos kozlekedés

Fejér megye telepiilésrendezési terve nem tartalmaz a vérost érintd kerékparut-fejlesztést.

Gyalogos kozlekedés

A telepiiléskozpont és az autdbusz-megallohelyek gyalogos- és kerékparos forgalmat vonzanak. A
lakoutcdk nagy részében a biztonsagos gyalogoskozlekedést legalabb egy oldali burkolt jardafeliilettel
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oldottak meg, azonban egyes utcdkban a jardaburkolat részben tonkrement. A javitas, vagy uj burkolat
kialakitasa javasolt.

Parkolas

Abén a kozteriileti parkolok a varoskozpontban az intézmények koriil tobb helyen is megtalalhatok.. A
régi intézmények és szolgaltatasok kozelében a varakozohelyek tobbsége burkolatlan, spontan alakult ki.
A telepiilés intézményeinek tobbsége kozteriileten is biztosit parkolohelyet, az épitési telken beliil
kialakitott parkolokat ritkan veszik igénybe a varakozni szandékozok.

Kozmiiellatas

Vizellatas

A telepiilési vizmii egy litemben épiilt ki az 1989-1990. években, majd a kiemelhetd vizmennyiség
novelése érdekében tjabb kutak keriiltek lemélyitésre €s rendszerbe allitasra.

Aba vérosi vizmii vizellatasat négy darab mélyfurasu kit biztositja.

A kutak késleltetett indulassal parban iizemelnek, és fivokan keresztiil az 1. sz. térszini medencébe, ill a
2. sz. térszini medencébe nyomjdk a medencébdl a vizet levegdztetés utdn a fiiggdleges tengelyl
centrifugal szivattyuk, a vastalanitd tartdlyokon keresztiil a rendszerre és az ellennyomadsu viztoronyba
emelik be.. A viz folyamatos klérozdsa megoldott. A vizmli automatikus iizemeltetését beépitett
automatika biztositja. A kutak vezérlését a medencék szintérzékeldje, az atemeld szivattyuk mitkodését
a globusz szintérzékeldje vezérli.

Aba varos vizmiivének iizemelése soran a fogyasztokhoz juttatott viz egyes mindségi jellemzdiben
jelenleg nem elégiti ki a vonatkoz6 korméanyrendeletben eldirt hatarértékeket. A beépitésre keriilt tisztitd
berendezések elavultak. A jO mindségli viz viztisztitd mi kiépitésével, vagy a vizmi €s annak
berendezéseinek atalakitasaval és fejlesztésével valdsithaté meg.

Uzemelteté: FEJERVIZ Zrt.

A varos belteriiletei kiépitett ivovizhaldzattal rendelkeznek, igy az ellatas teljesnek mindsithetd.

Termélviz

Aban taldlhaté egy 2003-ban fit 799 méter mély termalkit. A termalviz mindsitése: természetes
asvanyviz. A vizsgalt alkotok alapjan a vizminta asvanyi sOkban gazdag, natrium -kdlcium -
hidrogénkarbonatos - kloridos - szulfatos jellegli, igen kemény, fluoridos termélviz. A kifolyé viz
homérséklete: 32 °C, felhasznalasi nem meghatarozott

Termalvizes fiird6 épitése tervezett a telepiilésen, melynek medencéit ez a kit latja el fiirdovizzel.

Szennyvizelvezetés

Aba varos és a kornyezd telepiilések (Séarkeresztir, Soponya, Kaloz kozségek)  kistérségi
szennyvizelvezetd rendszere, a szennyviz tisztitdteleppel egyiitt a 2005-2007 években épiilt ki

Az egyes telepiiléseken graviticidsan csatorndkon Osszegyljtott szennyvize, a telepiilések mélyponti
végatemeldibe keriiltek bevezetésre.

Az Aba és Soponya telepiilések kozott megépiilt tisztitotelepre a telepiilési végatemeldkbdl
nyomoécsoveken érkezik a szennyviz. Az abai irdnybdl érkezdé nyomécsd az Aban keletkezd és
Osszegylyjtott szennyvizek mellett Sarkeresztir szennyvizeit is szallitja.

A térségi szennyviz tisztitotelep kapacitisa:1.110 + 50 m3/d

A tisztito telep szippantott szennyviz fogadaséara alkalmas mutérgyakkal is felszerelt.

Aba varos teriiletén a szennyvizelvezetés teljes koriien biztositott, ill. annak lehetdsége fennall.
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A fejlesztések sordn a gravitacios csatornahalézat tobblet szennyvizzel terhelhetd, ugyanis az egyéb
miuszaki megfontolasok pl. tisztithatésag, nagyobb esés stb. miatt a csatorndk kapacitas tobblettel
rendelkeznek.

A tisztitotelepi tobblet kapacitasa a fejlesztéshez biztositott.

Villamos kézmiivek

Aba véros teriiletén nem taldlhatd orszdgos nagyfesziiltségli féelosztéo halézat (120,400 kV-os
tavvezeték).

A telepiilés villamos energia ellatisdnak iizemeltetbje az E.ON Eszak-dunantdli Aramhalézati Zrt.
Székesfehérvari Régidja. Aba ellatasa Szabadbattyan elnevezésii 120/20 kV-os aldllomasbdl torténik.
Abén a 20 kV-os légvezetéken tobbnyire oszlopra szerelt transzformator allomésokkal. A kisfesziiltségii
halozatok jellemzden oszlopokra szerelt, 1égvezetékes kialakitasiak. A kozvilagitasi lampatestek is
ugyanezekre az oszlopokra keriiltek felszerelésre.

Gazellatas

Abat atszeli egy nagynyomasu gazvezeték kelet - nyugat irdnyban, amelynek névleges dtmérdje 5S00-750
mm kozotti kategdridba esik. A térségben gazatad6 allomés és két gazfogadd allomas iizemel. A
gazfogadé allomasok Aba (KS-2-26D tipus, iizemnyomdas 25/4 bar, teljesitmény 5800 m3/h) és
Belsobarand (KS-2-12D tipus, iizemnyomas 6/4 bar, teljesitmény 350 m3/h) telepiiléseken keriiltek
kialakitésra.

Aban az egy lakosra jutd gazfogyasztas 727 m3, a haztartasi gazfogyasztast tekintve ez atlagosan 327 m3
(2013. évi adat).

A telepiilésen kiépiilt gazhal6zat kozépnyomasu (4 bar), kozteriileten halad.

A KORNYEZETVEDELEM

Talaj

A kistdj teriiletének legnagyobb részét (64%) a Mezofold jellemzo talajtipusa, a mészlepedékes
csernozjom alkotja. A 10sz0s alapkdzeten képzddott, valyog mechanikai Osszetételli, kedvezd

s 2

hasznositisuk a jellemzd (70%), a sz616 4%-ot, a gylimolcsos 3%-ot, az erdd pedig 16%-ot tehet ki.

Felszini és a felszin alatti vizek

Felszini vizek

A Ko6zép-Mez6fold kistajnak csak kisebb vizfolyasai vannak. Ilyen az ENy-i részét keresztezé Dinnyés—
Kajtori-csatorna (35 km, 923 km2), amely a Velencei-t6 levezetdje. Legnagyobb mellékvize a Sarosdi-
viz (26 km, 182,5 km2). K-i részébdl az Adonyi-6blozet E—i—bvcsatoméja (7 km, 286 km?2) szedi 6ssze €s
vezeti a Dunéba a lefoly6 vizeket.

Szaraz, vizhianyos teriilet.

Korabban az arvizek féleg a tavaszi hdolvadas idején, a kisvizek pedig dsszel voltak a leggyakoribbak. A
vizmindség I. osztalyu, de a mellékvizfolyasokon III. osztilyu szakaszok is vannak.

A teriilet vizszegénységéhez képest meglehetdsen sok az alloviz a Kozép-Mezofold kistdjban. A 16
természetes t6 egyiitt kozel 100 ha felszinli. A 11 mesterséges tarozé felszine 420 ha. Ugyancsak 11
halasto van, egyiitt 975 ha teriilettel.

Aba telepiilésen taldlhato vizfolydsok:
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e Nador-csatorna(Sarviz) (befogado: Sif),

¢ Dinnyés-Kajtori-csatorna (befogad6: Nador-csatorna (Sarviz),

e Bérandi-arok (befogadd: Dinnyés-Kajtori-csatorna),

¢ Felsomajori-arok (befogad6: Nador-csatorna (Sarviz),

e Névtelen-2300 (befogadd: Felsémajori-arok),

e Falu-alatti-arok (befogadd: Nador-csatorna (Séarviz),

e Abai-arok (befogad6: Nador-csatorna (Sarviz).
A telepiilés nyugati hataran hiz6dik a Nador-csatorna (Sarviz), mely allandé vizszallitasd, befogadéja a
Sid-csatorna, majd a Duna-folyam 1497+100 fkm-e. Vizgazdalkodasi besorolasa: belvizcsatorna.
A tobbi vizfolyas iddszakos vizfolyas.

A telepiilésen taldlhaté tavak:

Aba-Felsodszentivan kiilteriiletén talalhat6 Fényes-to,
S6s-to,

Kajtori 0335/6 hrsz.-u horgéaszto,

Domjan halastavak,

BelsObarandi Horgasz Egyesiilet, Belsébarandi horgaszto,
Bujtas-halast6 (Belsobarand),

Aba-Bodakajtor I.-VII. szamu halastavak.

Felszin alatti vizek

Aba telepiilést az alabbi felszin alatti viztestek érintik:

e Séd-Nador-Sarviz-vizgyiijto L.

e Séd-Nador-Sarviz-vizgyiijto II.

e Szabadbattyani termalkarszt
A Séd-Nador-Sarviz vizgylijtd megnevezésli pordzus és sekély pordzus viztestek a Dunantil K-i részén
helyezkednek el, jelentds teriileten, valtozatos tajképi és foldtani koriilményeket foglalva magukba. A
Sarviz volgyének egy részére mocsaras, pang6 vizek, magas talajvizszint jellemzd, mig a 16sszel fedett
észak-somogyi teriileten a talajviz felszintdl szamitott mélysége meghaladhatja a 20 m-t is.

A telepiilésen talalhaté karsztviz a Kt. 1.6. jelli (Szabadbattyani termélkarszt elnevezésli) viztesthez
tartozik.

Talajviz

Abéan a ,talajviz" mélysége a 16szhatak alatt atlagosan 4-6 m, az alacsonyabb felszineken 2-4 m kozott,
a volgytalpakon 2 m felett van. Mennyisége sehol sem szamottevd. Kémiai jellege féleg kalcium-
magnézium-hidrogénkarbonatos. Keménysége altaldban 15-25 nk® kozott van. Szulfattartalma ENy-on
60-300 mg/1,

Levegdtisztasag és védelme

Aba telepiilésen a kornyezeti levegd mindsége nem kifogasolhato. A telepiilés teriiletén sem automata,
sem manudlis légszennyezettségi mérépont nem iizemel, a legkozelebbi automata és manudlis
mérdallomas Székesfehérvaron talalhat6. Ezen adatok Aba telepiilés esetében nem relevansak.
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Zaj- és rezgésterhelés
A telepiilésen nincs jelentds zajkibocsatast okozd telephely. Ipari jellegli (termeld tevékenység)

zajforrasok becsiilt szdma a telepiilésen 25-30.
A kozlekedésbdl eredd zajterhelés a 63 fout, a 6214 jelli és a 63101 és 63103 jelti utak és a 45. szamu
vasutvonal mentén szdmottevo.

Hulladékkezelés, hulladékgazdalkodas

A hulladékgazdilkodasi kozszolgéltatasi tevékenységet a Depdnia Nonprofit Hulladékkezeld és
Telepiiléstisztasagi Kft. és a ,,VHG” Velencei-tavi Hulladékgazdalkodasi Nonprofit Kft. konzorciuma
(tovabbiakban: kozszolgaltato) végzi.

A héztartasi hulladéknak és haztartasi hulladékhoz hasonlé hulladéknak mindsiilé vegyes hulladékok
elszéllitdsa heti rendszerességgel torténik, befogadé a Székesfehérvar-Csala, Pénzverd-volgyi nem
veszélyeshulladék-lerakon.

Az elkiilonitetten gytjtott (szelektiv) hulladék (papir, fém, mlanyag) szelektiv gyiijtése hazhoz mend
gyijtéssel torténik, havonta 2 alkalommal.

A VEDOTERULETEK ES VEDOSAVOK (MEGHATAROZVA A MAS JOGSZABALLYAL
ERVENYESULO ELEMEKET IS)
KOZLEKEDESI ES KOZMUTERULETEK

KOZLEKEDESI TERULETEK VEDOSAVJA

A telepiilésszerkezeti terv véddsavot jelol ki a telepiilés kiilteriileti szakaszain az alabbi orszdgos kozutak
esetében:

63. szamu fout, valamint kiilteriileten a 6214 63101., 63103., 8117. és 8119. jelli orszagos 6sszekoto 1t az
ut tengelyétdl szamitott 50-50 m széles teriileten.

Kotottpalyas kozlekedési teriilet a sinek tengelyétdl szamitott 50-50 m szé€les teriileten

KOZMUTERULETEK VEDOTERULETE ES VEDOSAVJA
Az aldbbiakban a kozmi infrastruktira elemeiként keriilnek bemutatisra az azokhoz kapcsol6dd
védoteriiletek és véddsavok.
Vizellatas
Ivoviz kutak és termalkut hidrogeoldgiai véddteriiletei
Csatornazas, vizelvezetés
a telepiilési szennyvizatemeldk koriil 10 m sugard korben
Gaz- és hoenergia ellatas
- Nagynyomaésu foldgazszallitd vezeték, biztonsagi 6vezet 28-28 m
- nagy-kozépnyomasu gazvezeték 9-9 m-es biztonsigi ovezettel
- kozép-nyomasu gazvezeték 4-4 m biztonsagi vezettel
Villamosenergia ellatas
20 kV-os villamosenergia eloszt6 légvezeték kiilteriileten 5-5 m, belteriileten 2,5-2,5 m-es
biztonsagi dvezettel;

A KORLATOZASOK (MEGHATAROZVA A MAS JOGSZABALLYAL ERVENYESULO
ELEMEKET IS)
EGYEB VEDOTERULETEK, KORLATOZASOK

Fehér Vartervez6 Kft. 8000 Székesfehérvar, Réba utca 22. tel: 0670/3850132, e-mail feterv(@feterv.hu 16



Aba telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgalata

jovahagyand6 munkarész

Az alabbiakban t4ji és természetvédelmi, orokségvédelmi jogszabalyokbdl és egyéb magasabb rendil
tervekbdl eredeztethetd korlatozasok keriiltek 6sszegytijtésre.

T4ji- és természeti védelem

Tajképvédelmi Teriilet

Orszagos Okoldgiai Haldzat:
Magtertilet 6vezete,
Okologiai folyoso dvezete,

Orokségvédelem

Miemléki védelem
Régészeti teriiletek

Felszini vizek védelme
- allovizek parti savja

vizfolyasok parti savja

Egyéb korlatozasok: Fejér megye Teriiletrendezési Terve, melyet Fejér megye Kozgytilése
7/2020.(I1.28.) onkorméanyzati rendelettel fogadott el,

3. melléklet VALTOZASOK

a megye térségi teriiletfelhasznaldsanak rendjére vonatkoz6 szabalyok;
az orszagos és térségi jelentdségli miiszaki infrastruktira-haldzatok és egyedi épitmények
elhelyezésére vonatkoz6 szabalyok;

p .. Teriilet Korabbi Jelenlegi - . p
Sorszam Teriilet (ha) ter-felhaszn. | ter.felhaszn. Erintett hrsz Megjegyzés
0,366 Kou Lke 54712
A gimnazium
kornyékén Lk 1,949 Lk Vi 356/2, 357, 358,
RPER 361-365 I
kisvarosias 0158 Uj beépitésre
1 lakéteriiletb6l Vt ’ Vt Kou 360/3 szant teriilet
telepiiléskozponti 0.087 kijelolés
teriilet és kozut ’ Lk Kou 356/2, 357, 365
kijelolés torténik. 0011
’ Lk Kou 356/2, 356/1
Az Adv Endre & 1022, 1030,
Zo0y Bgress 1033, 1039,
o 1046/4, 1046/6 |  Uj zoldteriilet
2 teriilet helyett 1060, 1062 Kijelolés
kertvarosias 1,317 K-Okt Lke 1063 /’3 1 06’5 )
lakéteriilet kijelolés >
torténik 1,344 A% 7Z-Kp 1090
Belsébarand Kozuti f
kizlekedési teriilethol Uj becpitésre
3 ) . 0,283 Kou Lf 1794, 1799 szant teriilet
Falusias lakoéteriilet Kiieldlés
kijelolés torténik .
2,703 Vit K-Mii 1487/1, 1487/2 ..
Bodakajtor Uj beépitésre
4 belteriileti 0,415 Z-Kk K-Mii 1487/1, 1487/2 szant teriilet
modositasol 6,118 Gksz K-Mi | 1480/6-1489/10 |  “0IOes
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1,848 Lke K-Mii 1489/6
0,215 Lf 7Z-kk 1492/3
3,285 Z-Kp Ek 1479/27
1,090 Ev Ma 1479/27
1,335 \% Tk 0168/1
Gm gazdasagi major
teriiletbol kiilonleges
5 beépitésre szant 5,145 G-m K-Mii 019/2
mezogazdasagi iizemi
teriilet Kijelolés
Gm gazdasagi 12.905 G-m K-Mii 0424/3, 0424/5,
major teriiletbol ’ 0424/6, 0424/7,
kiilonleges 1,537 G-m KM | 0424/8,04249, )
c s . 0424/10 Uj zoldteriilet
6 beépitésre szant 0426/10 Kiielolés
mezdgazdasagi 3,325 G-m K-Mi 0426/1 i !
iizemi teriilet j
Kijelolés 2,156 G-m K-Mii 0418/1
0382/26,
. 0382/31
11,2281 G-m K-Mii ’
Gm gazdasagi major 0382/32,
teriiletbél kiilonleges 0382/33
. beépitésre szant 3,520 G-m K-Mii 0335/4
mezogazdasagi iizemi
teriilet és 0,491 G-m K-Mii 0336/9
energiaparkkijelolés
1,986 Gip K-En 0370/5
Kertes 0563/23-
mezogazdasagi 0563/28,
teriiletbol 0563/30-
8 altalanos  |6611363| Mk Mi oo
mezbgazdasagi 0563/ 43_
teriilet 0563/45:
kijelolés. 0563/47
Zoldteriiletbol
természetkozeli
iilet kiielolés - di
9 teralet kijeloles - 0) ) 50508 Z-Kp Tk 03/3
beépitésre szant
teriilet Kijelolés nem
torténik
Vizgazdalkodasi
10 teriiletbol 2,070 A% Ma 0382/4

mezogazdasagi teriilet
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0397/18-
1,648 \% Tk 0397/19,
Vizgazdalkodasi 0397/21
teriiletbol 0406/13-
1 természetkozeli 0406/16,
teriilet 3,787 \4 Tk 0406/18,
0406/19,
0406/20
Erdoé teriiletbdl
12 dltalanos o, o4 Mk Tk 0300/7
mezogazdasagi teriilet
kijelolés
Vizgazdalkodasi
13 teriiletbél 0,617 Ev Ma 0265/10
természetkozlei
teriilet
Erdoé teriiletbdl
14 mezogazdasagi teriilet | 0,380 v Tk 0306/5
kijel6lés
Vizgazdasagi
15 teriletbdl 3,524 \ Tk 0236/15
természetkozeli
teriilet Kkijelolés
Vizgazdasagi 3,310 A" Tk 095/4
teriiletbdl 0,576 Ma Tk 095/3
16 természetkozeli | 0,42 v Tk 089/3
teriilet Kkijelolés 3,756 \% Tk 082
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4. melléklet A TELEPULES TERULETI MERLEGE

TERULETFELHASZNALASI EGYSEGEK
BEEPITESRE SZANT TERULETEK | Rovidités Teriilet nagysaga
hektarban
Kozigazgatasi teriilet 6sszesen 8805,302
Kisvarosias lakoteriilet Lk 6,299
Kertvarosias lakoteriilet Lke 264,423
Falusias lakoteriilet Lf 136,537
Telepiiléskdzpont teriilet Vt 27,011
Kereskedelmi, szolgéltaté teriilet Gksz 18,466
Ipari teriilet Gip 220,309
Kiilonleges teriilete K 104,26
Beépitésre szant teriilet Osszesen: 777,305ha
Kozlekedési €s kozmu teriiletek Kou 205,721
Kotottpalyas kozlekedési teriiletek Kok 38,307
Légi kozlekedési teriiletek Kol 99,497
Z0ldteriilet Z 10,337
Erdoteriilet E 823,166
Mez0gazdasagi teriilet Ma, Mk 6605,080
Vizgazdalkodasi teriilet A\ 202,933
Természetkozeli teriilet Tk 42,956
Beépitésre nem szant osszesen: 8027,997ha

Fehér Vartervez6 Kft. 8000 Székesfehérvar, Réba utca 22. tel: 0670/3850132, e-mail feterv(@feterv.hu



Aba telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgalata jovahagyand6 munkarész

5 melléklet
A TERULETRENDEZESI TERVVEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

Fejér megye Teriiletrendezési tervét a 7/2020. (11.28.) dnkorméanyzati rendeletével fogadta el a megyei
onkorméanyzat.

Fejér megye szerkezeti tervének kivagata

A megye szerkezeti terve szerint Aba telepiilési
térséggel, erddgazdasagi, mezdgazdasagi, sajatos
teriiletfelhasznalasu és vizgazdalkodasi térséggel
érintett.

Térségi teriiletfelhasznalasi kategoriak:

11. § A kiemelt térségi, illetve megyei teriiletfelhasznalasi kategoéridk teriiletén beliil a telepiilési
teriiletfelhasznalasi egységek kijeldlése sordn

a) az erdégazdélkodasi térségben az erdoteriilet teriiletfelhasznélasi egységet a térséget lefedd erddk
Ovezetére vonatkoz6 szabalyok szerint, valamint az erddtelepitésre javasolt teriilet dvezetére vonatkozd
szabalyok figyelembevételével kell lehatarolni;

b) a mezdgazdasagi térség teriiletének legalabb 75%-at elsddlegesen a mezdgazdasagi teriilet telepiilési
teriiletfelhasznalasi egységbe kell sorolni, a fennmarad6 rész természetkozeli teriilet, — nagyvarosias
lakoteriilet €s vegyes teriilet kivételével — beépitésre szant teriilet vagy kiilonleges honvédelmi, katonai és
nemzetbiztonsigi célra szolgalo teriilet teriiletfelhasznalasi egységbe sorolhato;

c¢) a vizgazdalkodasi térség teriiletét — e torvény hatalybalépését megel6zéen mar jogszertien kijelolt
beépitésre szant teriiletek kivételével — vizgazdalkodési teriilet, vizgazdalkodasi céld erddteriilet,
vizgazdalkodasi céli mezOgazdasagi teriilet, természetkozeli teriilet, tovabba kiilonleges honvédelmi,
katonai és nemzetbiztonsagi célu teriilet vagy honvédelmi céli erddteriilet teriiletfelhasznalasi egységbe
kell sorolni, és a miikodési teriiletével érintett viziigyi igazgatasi szervvel egyeztetve kell pontositani;

d) a telepiilési térség teriiletén barmely telepiilési teriiletfelhasznélisi egység kijelolhetd;

e) a sajatos teriiletfelhasznalasu térség teriiletét a teriilet tervezett felhasznaldsanak megfeleléen
honvédelmi, kiilonleges, kozlekedési, erd6-, gazdasagi vagy intézményteriilet telepiilési
teriiletfelhasznalasi egységbe kell sorolni.
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772

A kiemelt térségi teriiletfelhasznalasi kategoriakra vonatkozé eléirasok és a megfeleloség igazolasa

kiemelt térségi
teriiletfelhasznalasi kategoriak

Teriiletrendezési kovetelmények

Megfeleloség igazolasa

Erd6gazdélkodasi térség
Teriilete a FmTrT-ben:

az erdégazdalkodasi térségben az
erdd teriiletfelhasznalasi egységet
a térséget lefedd erdok ovezetére

A TSZT feliilvizsgalat

soran

erddteriilet ténylegesen 823,166

ha.

Teriilete a FM TrT-ben:
6565,39 ha

teriiletének legaldbb 75%-ét
elsddlegesen a mezdgazdasagi
teriilet telepiilési
teriiletfelhaszndlasi egységbe
kell sorolni, a fennmarado rész
természetkozeli  terulet, —
nagyvarosias lakoteriilet és
vegyes teriilet kivételével —
beépitésre szant teriilet vagy

133,35 ha vonatkozé  szabédlyok  szerint,
valamint az  erddtelepitésre
javasolt tertilet Ovezetére
vonatkoz6 szabalyok
figyelembevételével kell
lehatarolni;
Mezégazdalkodasi térség a  mezOgazdasagi  térség | A FmTrT-ben mezdgazdalkodasi

térség 75 %-a 6569,39 x 0,75 =

4927,0425 ha.
A telepiilésszerkezeti

tervben

mezdgazdasagi teriiletfelhasznalasba
sorolt 6605,08 ha, azaz 100,54 %.

A telepiilésszerkezeti

Osszhangban van a FmTrT-vel

terv

vagy intézményteriilet telepiilési
teriiletfelhasznalasi egységbe kell
sorolni.

kiilonleges honvédelmi,

katonai és nemzetbiztonsagi

célra szolgalo teriilet

teriiletfelhasznalasi egységbe

sorolhato.
Sajatos teriiletfelhasznaldsu térség | @ sajatos teriiletfelhasznalasi | A sajatos  teriiletfelhasznalasu

.. ) térség teriiletét a teriilet tervezett | térséggel érintett teriiletek koziil a

Teriilete a FM TrT-ben: s y - . N N

felhasznalasanak ~ megfelelden | kozponti belteriileten 6,93 ha teriilet
125,24 ha honvédelmi, kiilonleges, | kertvarosias lakoé

kozlekedési, erdd-, gazdasagi | teriiletfelhasznalasba sorolt.

Telepiilési térség

a telepiilési térség teriiletén

kivételével — vizgazdalkodasi
teriilet, vizgazdalkodasi célu
erddteriilet, vizgazdalkodasi

Teriilete a FM TrT-ben.: bar”mely s telepule/m
teriiletfelhasznalasi egység
842,73 ha kijel6lhetd
Vizgazdalkodasi térség a  vizgazdalkodasi  térség | A vlizgall(zdélkodési tgr?le;ggel érintett
Hlatd _ A teriilete vizgazdalkodasi és
132.45 ha , ybalep . gelo: . természetkozeli teriiletbe soroltak
’ lI)na’r _Jogszeruen kl]leloi[ teriiletfelhasznél4sba soroltak.
eépitésre  szant teriilete
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céli mezbdgazdasagi teriilet,
természetkozeli teriilet,
tovabba kiilonleges
honvédelmi, katonai és
nemzetbiztonsagi céld teriilet
vagy honvédelmi célu
erddtertilet teriiletfelhasznalasi
egységbe kell sorolni, és a
miilkodési teriiletével érintett
viziigyi igazgatisi szervvel
egyeztetve kell pontositani.

Uj beépitésre szant teriilet Kijelolés:

MATTT 12. § (1) Ha jogszabaly Uj beépitésre szant teriilet kijelolését nem tiltja, a telepiilésrendezési
eszkdzben 1) beépitésre szant teriiletet a kovetkezd szempontok mérlegelése alapjan kell kijeldlni:

a) az 14j beépitésre szant teriilet csatlakozik a meglévo telepiilési teriilethez,

b) az 1j beépitésre szant teriilet kijelolése nem okozza a kiillonboz6 telepiilések beépitésre szant
teriileteinek 0sszenovését, és

c) Uj beépitésre szant teriilet kijelolésére csak akkor kertil sor, ha a telepiilési térségben nincs a tervezett
rendeltetésnek megfeleld beépitésre szant teriileten beépitetlen foldrészlet, vagy az épitett kornyezet
alakitdsardl és védelmérél sz616 1997. évi LXXVIIL torvény (a tovabbiakban: Etv.) szerinti barnamez6s
tertilet.

(2) Az (1) bekezdés c) pontja szerinti szempontot abban az esetben nem kell alkalmazni, ha a ¢) pont
szerinti meglévo beépitésre szant teriilet — tervezett rendeltetésnek megfeleld — igénybevétele aranytalanul
nagy terhet jelentene annak varhat6 koltsége miatt.

(3) Uj beépitésre szant teriilet kijelolésével egyidejiileg a teriiletnovekmény legkevesebb 5%-anak
megfelel? kiterjedést, legalabb 50%-aban az Gjonnan kijelolt beépitésre szant teriilettel kapcsolatban 1évo
zoldteriiletet, — gazdasagi vagy kiilonleges teriilet kijelolése esetén zoldteriiletet vagy véderdét — kell
kijelolni. Ha a zoldteriilet vagy véderdd kijelolése az 1) beépitésre szant teriilet rendeltetése miatt az adott
teriileten nem valdsithaté meg, akkor a zoldteriiletet vagy a véderdd teriiletét a telepiilés arra alkalmas
mas teriiletén kell kijelSlni.

A megfelelés igazoldsa:

Uj beépitésre szdnt teriilet kijelilés torténik 0,649 ha teriilettel.

A teriiletnovekmény 5 %-a: 0,032 ha. Az ij beépitésre szdnt teriiletek tobb pontjdn helyezkednek el, ezért
az ujonnan beépitésre szdnt teriiletekkel kapcsolatban zoldteriilet vagy véderdo kijelolésre nem volt
megvalosithato.

A feliilvizsgdlat sordn uj zoldteriilet kijelolés torténik 1,344 ha teriilettel, tehdt a feliilvizsgdlat megfelel
az eloirdsoknak.

Miiszaki infrastruktara halozatok

MATTT 14. § (1) Az orszigos kozlekedési infrastruktira-halézatok és a miiszaki infrastruktira egyedi
épitményeinek térbeli rendjét és az orszagos jelentdségii épitmények elhelyezkedését a 2. melléklet, e
térbeli rend szempontjabol meghatarozo telepiilések felsorolasat pedig a 4/1-4/6. melléklet tartalmazza.

(2) A kozit szamozasanak nem kozlekedésfejlesztési célbdl torténd megvaltoztatdsa a 4/1. és a 2.
melléklet tartalmat nem érinti.

(3) Az 50 MW ¢és annél nagyobb névleges teljesitOképességii erdmiivek elhelyezkedését a 2. melléklet,
e térbeli rend szempontjabol meghatirozo telepiilések felsorolasat pedig a 4/7. melléklet tartalmazza.
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(4) A villamosenergia-atviteli halézat tavvezetékeit, tovabba a nemzetk6zi ¢és hazai
szénhidrogénszallito-vezetékek térbeli rendjét a 2. melléklet, e térbeli rend szempontjabdl meghatarozé
telepiilések felsoroldsat pedig a 4/8. és a 4/9. melléklet tartalmazza.

(5) Az orszagos vizi 1étesitmények térbeli rendjét a 2. melléklet, ezek felsorolasat pedig a 4/10. melléklet
tartalmazza.

(6) Az orszagos hulladékgazdalkodasi 1étesitmények térbeli rendjét a 2. melléklet, ezek felsorolasat
pedig a 4/11. melléklet tartalmazza.

(7) Az orszagos kerékparut-torzshaldzat szamozasanak turisztikai célbol valé megvaltoztatisa a 4/5. és
a 2. melléklet tartalmat nem érinti.

15.§

(2) A telepiilésrendezési eszkdozokben

a) az orszagos €s térségi miszaki infrastruktira-halézatok €s a miiszaki infrastruktira egyedi
épitményeinek helyét a kiemelt térségi, illetve megyei teriiletrendezési tervekben meghatarozott térbeli
rend figyelembevételével kell meghatarozni,

b) az orszagos és térségi miiszaki infrastruktira-halézatok nyomvonala a telepiilésrendezési eszk6zok
egyeztetési eljarasdban részt vevo, az egyeztetés targyat képez0 infrastruktira elem vonatkozasiban az
adott egyeztetési szakteriiletet képviseld allamigazgatasi szerv hozzdjaruldsa, és az egyéb érintett
szakteriiletet képviseld allamigazgatési szerv egyetértése esetén térhet el a kiemelt térségi, illetve megyei
teriiletrendezési tervek szerkezeti tervében megallapitott nyomvonalvaltozattdl, azok térbeli rendjétdl és
a térbeli rend szempontjabol meghatarozo telepiilések felsorolasatol.

(3) Az orszagos és térségi muszaki infrastruktira-halézatok nyomvonaldnak meghatarozasanal
biztositani kell a szomszédos megyék és telepiilések hatiran a folyamatos kapcsolddas lehetdségét.

A Miszaki infrastruktira halozatok a telepiilésszerkezeti terven a tényleges nyomvonalnak, illetve a
tervezett nyomvonalnak megfeleléen abrdzolasra keriiltek. A nagysebességili vasitvonal nyomvonalat a
FmTrT-ben szerepld nyomvonaltol kis eltéréssel délebbre helyeztiik annak érdekében, hogy a gazdasagi
teriilet ne legyen érintett a tervezett nyomvonallal.

Meglevo forit
63. sz. fout: (Tolna 6.sz. féut) — Sarbogard — Székesfehérvar (8. sz. fout)

Egyéb mellékutak (tervezett)
Aba — Seregélyes
Kislang — Soponya - Aba

Meglévo egyéb orszdgos torzshdlozati vastiti pdlydk
45. Sarbogard — Borgond

Térségi repiiloterek (meglevo)
Székesfehérvar (Borgond)

Meglevo kéolajszdllito vezeték
Meglevo foldgdzszdllito vezeték
Meglevo foldgdzeloszto vezeték
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Orszagos Ovezetek lehatarolasa

1. Azon orszagos Ovezetek, melynek lehataroldsa és az Ovezeti szabalyok a MATrT-ben megéllapitasra
kertiltek:

Orszagos dvezet kivagata az dvezetre vonatkoz6 szabalyok MATTT szerint

Okolégiai hal6zat magteriiletének ovezete

MATRT 25. §-a szerint:

az Ovezetet érintéen a telepiilésrendezési eszkdzokben
olyan ovezet és épitési Ovezet jelolhetd ki, amely az
okologiai hilézat magteriilete és az Okoldgiai hildzat
okologiai folyosdja természetes és természetkozeli
élOhelyeit és azok kapcsolatait nem veszélyezteti.

Seregélyes

Uj beépitésre szant teriilet nem jelolhetd ki, kivéve, ha

telepiilési teriiletet az 6koldgiai haldzat magteriilete, vagy
az 0kologiai hal6zat magteriilete és az dkoldgiai hildzat
okolégiai folyosdja koriilzarja, tovabba a kijelolést mas
jogszabaly nem tiltja.
A kivételek egyiittes fennalldsa esetén beépitésre szant
teriilet az allami f6épitészi hataskorében eljard fovarosi és
megyei kormanyhivatalnak a teriiletrendezési hatdsagi
eljarasa soran kiadott teriiletfelhasznaldsi engedélye
alapjan jeldlheto ki.

Az Ovezetben a kozlekedési és  energetikai
infrastruktira-hal6zatok  elemeinek nyomvonala a
magteriilet természetes él0helyeinek fennmaraddsat
biztositdé mddon, az azok kozotti 6koldgiai kapcesolatok
milkodését nem akadidlyoz6 miiszaki megoldasok
alkalmazasaval jelolhetdk ki és helyezhetdk el.

Banyaszati tevékenység folytatdsa a banyaszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkoz6 eldirdsok
alkalmazasaval engedélyezhetd. Az Ovezetben dj
célkitermelShely és kiilfejtéses miivelésli banyatelek nem
1étesithetd, a meglévd kiilfejtéses miivelésii banyatelek
horizontilisan nem bdvitheto.

Az erdmivek koziil csak haztartasi méreti kiserdmii
1étesithetd épiileten elhelyezve.

A valtoztatasok Kkoziil a 12. szamu érinti az dvezet
teriiletét, természetkozeli teriilet Kijeloléssel.
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Okolégiai halézat okolégiai folyosdjanak ovezete
MATRT 26. §-a szerint

Az Ovezetében csak olyan megyei teriiletfelhasznalasi
kategéria és megyei Ovezet, valamint a telepiilésrendezési
eszkozokben olyan ovezet €s €pitési dvezet jelolheto ki,

Seregélyes

amely az okologiai hildézat magteriilete és az Okoldgiai
halézat 6koldgiai folyosdja természetes és természetkozeli
élOhelyeit és azok kapcsolatait nem veszélyezteti.

Az 6vezetben Uj beépitésre szant teriilet nem jelolhetd
ki, kivéve, ha a telepiilési teriiletet az 6koldgiai haldzat
okoldgiai folyosd, vagy az 6koldgiai hal6zat magteriilet és
az 0koldgiai haldzat 6koldgiai folyosd koriilzarja, tovabba
a kijelolést mas jogszabaly nem tiltja.

A kivételek egyiittes fennallasa esetén, a beépitésre
szant teriilet csak az allami f6épitészi hataskorében eljard
foévarosi és megyei kormanyhivatalnak a teriiletrendezési
hat6sagi eljarasa sordn kiadott teriiletfelhasznalasi
engedélye alapjan jelolhetd ki.

‘ Sérkere*

“ Az Ovezetben a kozlekedési és  energetikai
infrastruktira-hal6zatok elemeinek nyomvonala, tovabba
az erémivek az oOkoldgiai folyosé és az érintkezd
magteriilet természetes élohelyeinek fennmaradasat
biztosité mddon, az azok kozotti 6koldgiai kapcsolatok
mikodését nem akadalyozd miiszaki megoldisok
alkalmazasaval jelolhet6k ki és helyezhetdk el.
Banyaszati  tevékenység folytatisa a  banyészati
szempontbdl kivett helyekre vonatkoz6 elbirasok
alkalmazisaval engedélyezhet6. Az Ovezetben Uj
célkitermelbhely és kiilfejtéses miivelésli banyatelek nem
1étesithetd, meglévd kiilfejtéses miivelésii banyatelek
horizontalisan nem bdvithetd.

A valtoztatasok koziill a 5. szami érinti az ovezet
teriiletét, j beépitésre szant teriilet Kijelolés nem
torténik.
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‘ Sérkeres‘
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Okolégiai halozat pufferteriiletének dvezete
MATRT 27. §-a szerint

Az Ovezetben csak olyan megyei teriiletfelhasznalasi
kategoria és megyei Ovezet, valamint a telepiilésrendezési
eszkozokben olyan ovezet és épitési dvezet jelolhetd ki,
amely az 0Okoldgiai halézat magteriilete, Okoldgiai
folyosdja és pufferteriilete Ovezetek természetes és
természetkozeli él0helyeit és azok kapcsolatait nem
veszélyezteti.

A telepiilésszerkezeti terv beépitésre szant teriiletet csak
abban az esetben jelolhet ki, ha az a szomszédos
magteriilet vagy Okoldgiai folyos6 természeti értékeit,
bioldgiai sokféleségét, valamint t4ji értékeit nem
veszélyezteti.

(3) Az okologiai halézat pufferteriiletének ovezetében,
ahol az Orszag Szerkezeti Terve telepiilési térséget
hatiroz meg, beépitésre szant terillet a a kiilon
feltételektdl fiiggetleniil is kijelolhetd.

Béanyészati tevékenység folytatdsa a banyéaszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkoz6 eldirdsok
alkalmazasaval  engedélyezhetd. Az Ovezetben

célkitermel6hely nem létesithetd.
A valtoztatasok nem érintik az 6vezet teriiletét.

Seregélyes

Sarkeresztar

Kivalé termohelyi adottsagi szantok ovezete
MATRT 28. §-a szerint

Az 6vezetben Uj beépitésre szant teriilet — kivéve, ahol
az Orszag Szerkezeti Terve telepiilési térséget hatiroz
meg — csak az allami f6épitészi hataskorében eljard
févarosi és megyei kormanyhivatalnak a teriiletrendezési
hat6sagi eljarasa sordn kiadott teriiletfelhasznalasi
engedélye alapjan jelolhetd ki.

A kivéalé termohelyi adottsdgui széntdk Ovezetében uj

kiilfejtéses mivelésti banyatelek megallapitasa és
banyaszati tevékenység folytatidsa a  banyaszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkoz6 eldirdsok

alkalmazasaval engedélyezhetd.
A valtoztatasok nem érintik az ovezet teriiletét.
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"\ v“ s * Sarke resztém
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Erdok ovezete MATRT 29-30. §-a szerint

Az erd6k Ovezetébe tartozd teriileteket az adott
telepiilésnek a telepiilésrendezési eszkozében legaldbb
95%-ban erddteriilet teriiletfelhasznalasi egységbe kell
sorolnia. Az e torvény hatilybalépését megel6zden kijelolt
beépitésre szant teriiletek, valamint az erd6rdl, az erdd
védelmérdl és az erddgazdalkodasrdl szold 2009. évi
XXXVIIL torvény 4. § (2) bekezdésében meghatirozott
teriiletek, tovabba az Orszag Szerkezeti Terve altal kijelolt
telepiilési térség teriiletein 1év6 erddk dvezetének teriiletét
a szamitisnal figyelmen kiviil kell hagyni.

Az erdék ovezetében kiilfejtéses miivelésii banyatelket
megallapitani és banyéaszati tevékenységet engedélyezni a
banyaszati szempontb6l kivett helyekre vonatkoz6
szabélyok szerint lehet
A valtoztatasok koziil a 4. médositas erdo teriilet
kijeloléssel érinti az ovezet teriiletét.

A telepiilési erdoteriilet az erdok ovezete szerint:
733,19 ha

Az erdonyilvdantartdstol valo eltérés: 10,61 ha
(1,44%) < 5% (megfelel)

A tényleges telepiilési erdoteriilet: 823,166 ha
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Sarkeresztir

Seregélyes

Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriiletek
ovezete MATRT 31. §-a szerint

A vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriiletek
Ovezetét a telepiilésrendezési eszkozokben kell tényleges
kiterjedésének megfelelden lehatarolni.

A lehatarolt vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos
teriilet ovezetén:

a) a terliletfelhaszndlds moédjanak és mértékének
Osszhangban kell lennie a vilagorokségrdl sz616
torvényben, valamint a vilagorokségi kezelési tervben
meghatarozott célokkal,

b) 1j kiilfejtéses miivelésli banyatelek, célkitermelShely
nem létesithetd, meglévd kiilfejtéses miivelésli banyatelek
tertilete horizontalisan nem bdvithetd; a felszini tajsebeket
rendezni kell,

c) a kozlekedési,
infrastruktira-halézatokat,

vizgazdilkodasi és hirkozld
tovabbd az erOmiiveket a
kulturalis és természeti orokség értékeinek sérelme nélkiil,
teriileti egységiiket megdrizve, latvanyuk érvényesiilését
eldsegitve és a vilagorokségi kezelési tervnek megfeleléen
kell elhelyezni.

Az ovezet Aba kozigazgatasi teriiletét nem érinti
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FmTrT kivagat

Seregél

Honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezete
MATRT 32. §-a szerint

Az Ovezetet a telepiilésrendezési eszkozokben kell
tényleges kiterjedésének megfelelden lehatirolni.

A lehatarolt teriiletét a telepiilésrendezési eszkdzokben
beépitésre szdnt vagy beépitésre nem szant kiilonleges
honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsigi célra szolgilo
teriilet teriiletfelhasznalasi egységbe kell sorolni;

a zart bekeritett objektumok kivételével honvédelmi
célu erddtertilet teriiletfelhasznalasi egységbe kell sorolni,
ha az adott teriilet az erd0k dvezete altal is érintett.

A teriiletfelhasznélési egység kijelolésének mddositasa
csak a honvédelemért felelds miniszter hozz4jarulasaval
lehetséges.

Az ovezet Aba kozigazgatasi teriiletét nem érinti
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2. Azon orszigos ovezetek, melynek teriileti lehatirolasét €s dvezeti szabdlyait a teriiletrendezésért felelos
miniszter rendeletben allapitja meg.
A 9/2019. (VI.14.) MvM rendelet 2019. junius 22-én 1épett hatalyba.

Orszagos ovezet kivagata Ovezeti szabélyok miniszteri rendeletben
meghatarozottak

//\ X Jo termdhelyi adottsaga szanték ovezete

2. § (1) A telepiilésrendezési eszkozok készitése
sordn a mezdgazdasigi teriilet teriiletfelhasznalasi
\ YN egység teriiletét elsésorban — a kivdlo termdhelyi

AN \ adottsdgu szantdk Ovezete mellett — a jO termdhelyi
>, N\ adottsigu szantdk ovezetén javasolt kijelolni.
el \ (2) A j6 termdhelyi adottsdgu szantok Svezetében Uj

/ \ kiilfejtéses miivelésli banyatelek megéllapitasa és
N Aba \ banyaszati tevékenység folytatdsa a béanyaszati
‘-\// szempontbdl kivett helyekre vonatkozd eldirdsok
//\\\_\ \ alkalmazésaval engedélyezhetd.
~N \ Az 6vezet Aba kozigazgatasi teriiletét nem érinti.

Sarkeresztir
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Erdételepitésre javasolt teriilet 6vezete

3. § (1) A telepiilésrendezési eszkozok készitése
sordn az Orszagos Erddallomany Adattarban nem
szerepld erddteriilet teriiletfelhasznéldsi egységeket a
telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési célokkal
Osszhangban — a természeti és kulturdlis Orokségi
értékek sérelme nélkiil — az erddtelepitésre javasolt
teriilet ovezet teriiletén javasolt kijelolni.

A valtoztatasok nem érintik az ovezet teriiletét.

p4; v ¢ Sarkeresztim
N ANK
A -
s w
5
AN
4
,./’/‘ - ~3
~ f
- \\‘ 74 ’/
/
= X /
\\.“ \ Seregélyes
\ \
N \\.
\, \
\, \;
>
= \
~
~ \

oponya

Sérkeresztir

Tajképvédelmi teriilet 6vezete

4. § (1) A tjjképvédelmi teriilet ovezete teriiletére a
megye teriiletrendezési  tervének  megalapoz6
munkarésze keretében meg kell hatdrozni a tijjelleg
térségi  jellemzOit, valamint a telepiilés teljes
kozigazgatasi teriiletére késziild telepiilésrendezési
eszkdz megalapozd vizsgéilata keretében meg kell
hatarozni a  tijjelleg = megdrzendd  elemeit,
elemegyiitteseit, valamint a tajképi egység és a
hagyomaényos tajhasznélat helyi jellemzdit.

(2) A tajképvédelmi teriilet Ovezetével érintett
teriiletre a tajképi egység, a hagyomanyos tijhasznalat
fennmaradéasa, valamint a t4jba illesztés biztositasa
érdekében — a telepiiléskép védelmérdl szolo torvény
vagy annak felhatalmazésa alapjan kiadott jogszabaly
eltéro rendelkezésének hidnyaban — meg kell hatarozni

a) a teleptilésrendezési eszkozokben a
teriiletfelhasznalas és az épités helyi rendjének egyedi
szabdlyait,

b) a telepiiléskép védelméral sz616 2016. évi LXXIV.
torvény 2. § (2) bekezdése szerinti telepiilésképi
rendeletben (a tovibbiakban: telepiilésképi rendelet) a
telepiilésképi kovetelményeket.
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(3) A tajképvédelmi teriilet dovezetében banyaszati
tevékenység folytatdsa a banyéaszati szempontbol kivett
helyekre
engedélyezhetd.

vonatkoz6  eldirdsok  alkalmazisaval
(4) A tajképvédelmi teriilet 6vezetében a kozlekedési,
elektronikus hirkozlési és energetikai infrastruktira-
halézatokat, tovabbd az erémiveket a tijképi egység
megOrzését és a  hagyomanyos  t4jhasznalat
fennmaradésat nem veszélyezteté miiszaki megoldasok
alkalmazasaval kell megvaldsitani.
A valtoztatasok koziil a 4.,5., 12.,14.,15 és 16. szamu
modositasok érintik az dvezet teriiletét.
A teriiletfelhasznalas-valtozasok a tijképvédelem és a
hagyomanyos tajhasznalat figyelembe vételével
torténtek.

SN Aba

Sarkeresztir

Vizminéség-védelmi teriilet 6vezete

5. § (1) A vizmindség-védelmi teriilet Svezetében
keletkezett szennyviz 6vezetbdl torténd kivezetésérol
és az Ovezeten kivill keletkezett szennyvizek ovezetbe
torténd bevezetésérdl, illetve a szennyviz Ovezeten
beliili kezelésének feltételeirdl a megye
teriiletrendezési tervében rendelkezni kell.

(2) A vizmindség-védelmi teriilet Gvezetébe tartozd
telepiilések telepiilésrendezési eszkozeinek készitése
soran ki kell jelolni a vizvédelemmel érintett
A kijelolt
tertiletekre vonatkoz6 egyedi szabalyokat a helyi épitési
szabélyzatban kell megéllapitani.

teriileteket. vizvédelemmel érintett

(3) A vizmindség-védelmi teriilet Ovezetében
banyaszati tevékenység folytatdsa a bényaszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozd eldirdasok

alkalmazasaval engedélyezhetd.

Az ovezet Aba kozigazgatasi teriiletét nem érinti.
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spanya \

Sarkeresztir
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SN Nagyvizi meder Ovezete
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2N 8 J 6. § (1) A nagyvizi meder 6vezetében Uj beépitésre
"/ \ 4 "’ 2z .. 13 .. ”r .
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\ Seregélyes .. N ‘ o ‘o
\'x\ (2) A nagyvizi meder dvezetében a telepiilésrendezési
\ eszkozokben, a jogszertien kijeldlt beépitésre szant
P teriileten a helyi épitési szabalyzatnak megfelelden, a
-"’J \\ Py L PO 2tz z z Z Ze 2
_— N\ viziigyi igazgatasi szerv hozzajarulasaval lehet épitési
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FmTrT szerint az 6vezet lehatarolasa

MvM rendelet eldirasai

Asvanyi nyersanyagvagyon ovezete

8. § (1) Az asvanyi nyersanyagvagyon dvezetét a

Sarkeresrtir

‘/' teleptilésrendezési  eszkdzokben kell tényleges
\ Nl kiterjedésének megfelelden lehatérolni.
\\ (2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten, a
//\ \\ telepiilésrendezési  eszkdzokben  csak  olyan
o LY teriiletfelhasznéldsi egység, épitési Ovezet vagy
s \ ovezet jelolhetd ki, amely az  4svanyi
’ )ﬂ\\ Aba \ nyersanyagvagyon tavlati  kitermelését nem
/ S \ e lehetetleniti el.
e \‘\\ \-\ Aba teriiletét az 6vezet nem érinti.
o -\“\‘
\\
\‘
wya \
X
\
\\
\
) Sarkeresztor
ﬁ\_ Rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezete
:'/ .\\
A /.,/ ~ 9. § (I) A rendszeresen belvizjarta teriilet
- \\_ Ve g Ovezetében 1Uj beépitésre szant teriilet csak akkor
- \_‘\ ( Sersgélyes jelolhetd ki, ha ahhoz a mikodési teriiletével érintett
\ vizligyi igazgatidsi szerv a telepiilésrendezési
\ %: eszkozok  egyeztetési  eljardsa  sordn  adott
ic /,--/ \ véleményében hozzajarul.
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Foldtani veszélyforras teriilet 6vezete

11. § (1) A foldtani veszélyforras teriilet
Oovezetében a foldtani veszélyforrdssal érintett
teriilet kiterjedését a teleptilésrendezési
eszkozokben  kell tényleges  kiterjedésének
megfelelden lehatarolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten 1j beépitésre
széant teriilet csak akkor jelolhetd ki, ha ahhoz a
banyafeliigyelet a telepiilésrendezési eszkozok
egyeztetési eljarasa soran adott véleményében
hozzéjarul.

(3) A beépités feltételeit a banyafeliigyeleti
hataskorben eljar6 illetékes fOvarosi és megyei
kormanyhivatal hozzjarulasaval kell meghatarozni.

(4) A Balaton Kiemelt Udiilékorzet hatilya ald
tartozo telepiilések telepiilésrendezési eszkozeiben a
foldtani veszélyforrds teriilet Gvezet teriiletén, az
(1)—(3) bekezdésben foglaltakon til, le kell hatarolni
az Ovezetbe tartozd azon teriileteket, amelyekre
vonatkozdan 1) beépitésre szant teriilet tényleges
igénybevétele eldtt a felszini vizek és belvizek
szakszerl elvezetését biztosito tervet kell késziteni.
Az érintett allamigazgatasi szerv
adatszolgaltatasa szerint Aban felszinmozgasok
altal veszélyeztetett teriilet, valamint
megkutatott Asvanyvagyon teriilet nincs.
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Fejér Megye Teriiletrendezési tervében az egyedileg meghatarozott megyei évezetek a kovetkezok:

FmTrT szerint az 6vezet lehatarolasa

Fm-i onk. rendelet eldirasai

Seregélyes

wa

Felzarkoztatando belsé periféria 6vezet

8. § (1) A felzarko6ztatandd belsd periféria dvezetbe
tartoz6 telepiilések telepiilésfejlesztési
koncepcidinak, integrilt  telepiilésfejlesztési
stratégidinak készitése, mddositasa soran azokat a
megyei Onkormdanyzattal és az Gvezethez tartozd
valamennyi telepiiléssel is egyeztetni kell.

Az ovezet nem érinti Aba teriiletét.

Seregélyes

Aba

Sarkeresztir

Turizmus szempontjabol kiemelt, fejlesztendé
ovezet

9. § (I) A Vértesi Natdrpark telepiilésein a
telepiilésfejlesztési koncepcidkat, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégidkat és a
telepiilésrendezési  eszkozoket a  natdrpark
1étrehozési céljainak megfelelden kell kidolgozni.
Az azokban megfogalmazott el6irdsoknak
tdmogatnia kell a natdrpark alapité (felterjesztési)
dokumentuméaban szerepld célkitiizéseket,
tovabba biztositania kell a natirpark természeti s
kulturélis, valamint tj- és telepiilésképi értékeinek
védelmét.

(2) A turisztikai térségek fejlesztésének allami
feladatairdl szo6l6 2016. évi CLVI torvény
rendelkezéseivel 0sszhangban 4116 Pannénia Szive
turizmusfejlesztési koncepcié program éaltal
érintett telepiilések telepiilésfejlesztési
koncepcidit és az integralt telepiilésfejlesztési
stratégidit a turisztikai régid turizmusfejlesztési
koncepcioban megfogalmazott céloknak
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megfeleléen kell kidolgozni. A Pannénia Szive
program desztinicios elvben gondolkodva alkot
egy olyan, szdmos telepiilést magiba foglald
térséget, ahol a fejlesztési elképzeléseket nemcsak
a turizmus, hanem szdmos egyéb teriileten is 0ssze
kell hangolni.

Az ovezet nem érinti Aba teriiletét.

Te

Soponya

Sérkereszir

Megyei jogu varosok vonzaskorzete

gazdasagfejlesztési ovezet

10. § (1) A megyei jogu varosok vonzaskorzete
gazdasagfejlesztési Ovezetbe tartozd telepiilések

telepiilésfejlesztési  koncepcidinak,  integralt
telepiilésfejlesztési stratégiinak, valamint
telepiilésszerkezeti terveinek készitése,
modositisa soran azokat a megyei

onkorményzattal és az érintett megyei jogd varos
vonzaskorzetébe tartozd valamennyi telepiiléssel
is egyeztetni kell.

(2) Az  érintett  megyei  jogi  varos
vonzaskorzetébe tartozd telepiilések esetében
kozos, tarsuldsban elkészitett telepiilésfejlesztési
koncepcid, integrilt telepiilésfejlesztési stratégia,
valamint telepiilésszerkezeti terv kidolgozasa

javasolt.
(3) A tervdokumentumokban kiilondsen az alabbi
térségi  jelentdségli tartalmi elemeket kell

0sszehangolni, a térségi szinten rendelkezésre 4ll6
human, gazdasagi és természeti erdforrasok
egylittes vizsgalata alapjan:
a) akozlekedési halézat elemeit,
b) a tobb telepiilés ellatasat szolgéld
kozmiihalézati elemek helyét, nyomvonalét,
¢) a kereskedelmi gazdasagi teriiletek, ipari

gazdasagi teriiletek, ipari  parkok,
innovéacios, logisztikai teriiletek helyét és
méretét,

d) az érintett térségben rendelkezésre allé
munkaeréhelyzet igényeit,
e) arendelkezésre all6 szabad ,,barnamez8s”

teriileteket, figyelemmel a kialakult
hagyomanyos, értékes
teleptilésszerkezetekre, és a  t§j
terhelhetdségére.
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ponya

Borvidéki és kertgazdalkodasi fejlesztési ovezet

11. § (1) A Borvidéki és kertgazdalkodasi
fejlesztési Ovezetbe tartozd telepiilések borszdlo
termohelyi kataszteri 1. és II. osztalyu teriileteire,
valamint a volt zartkerti (kertes mezdgazdasagi)
tertileteire a telepiilésrendezési eszkozoket olyan
tartalommal kell kidolgozni, amely a sz6ld- és
borgazdalkodast és gylimolcstermesztést segiti és
0sztonzi, tovabba ezen teriiletek beépithetdségét
csak az el6bbi célok érdekében teszi lehetdvé.
Keriilni kell a beépitésre szant teriiletek és a
mezdgazdasagi  birtokkdzpontok  kijelolését,
kivéve, ha a birtokkdzpont szdlészeti-bordszati,
kertgazdasagi funkciot, illetve ehhez kapcsol6dd
lako, szallas és vendéglatd funkcidt szolgal.

(2) A volt zartkertek (kertes mezdgazdasagi
teriiletek) teriilete a telepiilés telepiilésszerkezeti
tervében beépitésre szant teriiletté csak akkor
minosithetd, ha az nem tartozik borszold
termohelyi kataszteri 1. és II. osztélyu teriilethez,
és az Aatmindsités egyéb jogszabdllyal nem
ellentétes, tovabba, ha a kovetkezo feltételek
egyiittesen teljesiilnek:

a) az érintett teriilet a teleptilés belteriiletével, vagy
beépitésre szant teriiletével hataros,

b) a tervezett teriilethasznalathoz tartozo,
jogszabalyban  szabdlyozott és a  helyi
sajatossagoknak is megfelelé telekstruktira,
telekméret  és  telekgeometria  kialakitasa
biztosithatd, vagy erre vonatkozdan a telepiilési
onkormanyzat a telepiilésrendezési szerzodéseket
az érintett tulajdonosokkal megkototte,

¢) a tervezett funkci6 (laké, iidiil6, gazdasagi, stb.)
mikodéséhez sziikséges — a megkozelitést €s a
kozmiivek elhelyezését egyarant lehet6vé tevo —
kozteriiletek biztositottak, vagy erre vonatkozéan
a telepiilési Onkorményzat a telepiilésrendezési
szerzOdéseket az  érintett  tulajdonosokkal
megkototte,

d) a kozmivek kiépitettek vagy kiépitésiik
lehetdsége és feltételei biztositottak és erre
vonatkozdéan a telepiilési Onkormanyzat a
telepiilésrendezési  szerzddéseket az  érintett
tulajdonosokkal megkotétte vagy dontést hozott a
koltségek vallalasarol.

(3) A volt zartkertek, hagyomanyos szdl6hegyek
sajatos telepiilésképi és tajképi értékeit a
telepililésképi arculati kézikonyvekben és a
telepiilésképi  rendeletekben figyelembe kell
venni.
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Az ovezet érinti Aba teriiletét, a tervezett
valtoztatasok nem ellentétesek az  Ovezeti

72

eléirasokkal.

Kulturalis orokségi-torténeti fejlesztési ovezet

12. § (1) Kulturalis 6rokségi-torténeti fejlesztési
Ovezetbe tartozd telepiilések telepiilésfejlesztési
koncepci6it és az integralt telepiilésfejlesztési
stratégiait, valamint telepiilésrendezési eszkozeit a
telepiilés  jellemzé  kulturdlis  orokségének
meglrzésére és fejlesztésére tekintettel, a
turisztikai értékek, vonzerdk bemutathatdsigat is
figyelembe véve kell kidolgozni.

(2) A telepiilésképi rendeletekben ki kell jelolni
azoknak a telepiilésképvédelmi szempontbol
meghatarozo teriileteknek a hatarat, amelyek a
védendd orokségi és torténeti objektumokat és
teriiletegységeket, valamint ezek kornyezetét,
véddovezetét foglaljak magukban.

Az ovezet nem érinti Aba teriiletét.
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Seregelye

ponya

Sarkeresatir

Majorsagi térség ovezete

13.§ (1) Majorsagi térség Ovezetbe tartozd
telepiilések ~ mezdgazdasagi
mezdgazdasagi iizemi kiilonleges teriiletein a
telepiilésrendezési eszkozokben olyan
tartalommal  kell  kidolgozni, amely a
terméfoldvédelem, kornyezetvédelem, valamint
az épitett 6rokségi és tji értékek figyelembevétele
mellett segiti és kiilonosen a
mezdgazdasagi tevékenységekhez
kapcsolddo - fejlesztéseket és beépitéseket.

teriiletein és

0sztonzi -
funkciéhoz,

(2) A meglévo majorsagi teriiletek
(mezdgazdasagi kiilonleges teriiletek,
»~majorok”, ,,pusztik”) figyelembevételével, é&s
lehetdség szerinti felhasznalasaval kell
meghatdrozni mezdgazdasagi birtokkdzpontok
l1étesitésének, valamint beépitésének specidlis,
helyi adottsagokat és igényeket figyelembe vevd
szabdlyait.

tizemi

A mez0Ogazdasagi lizemi teriiletek

Seregélyes

Soponya

Sdrkerecxtir

Karsztvizszint emelkedésével érintett teriiletek
ovezete

14. § (1) Az érintett telepiilések telepiilésrendezési
eszkozeiben viziigyi adatszolgéltatis,
szakvélemény alapjan kell meghatdrozni a
biztonsdgos, vizkarral nem veszélyeztetett,
tovébba a karsztvizek tisztasdganak megorzését is
biztositd teriilethasznalatokat, le kell hatarolni a
veszélyeztetett teriiletrészeket, valamint ki kell
dolgozni azok hasznilati, épitési szabdlyait.

(2) A fentiek figyelembevételével el kell késziteni
a telepiilési vizgytjtokre is kitekintdé csapadék- és
karsztviz elvezetési, hasznositasi tervet.

Az Ovezet nem érinti Aba teriiletét.
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Seregélyes

Tic

Soponya

\,\/\ Strkeresztir

Naperomii létesitése céljabol korlatozottan
igénybe veheto teriilet 6vezete

15. § (1) A telepiilésrendezési eszkdzoket ugy kell
kidolgozni, elkésziteni, hogy a naper6mi 1étesités
céljabdl korlatozottan igénybe vehetd teriilet
Ovezet teriiletét érintden - a haztartdsi méreti
kiserémuvek kivételével - naperémii ne legyen
1étesithetd.

(2) A telepiilésképi arculati kézikonyvekben és a
telepiilésképi rendeletekben figyelembe kell
venni a naperdmi 1étesités céljabodl korlitozottan
igénybe vehetd teriileteket.

Az oOvezet érinti Aba teriilletét, a tervezett
valtoztatasok nem ellentétesek az  oOvezeti
eléirasokkal.
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6. melléklet
A BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITASI EREDMENYE

Jelenleg

mezoégazdasagi iizemi
teriilet Kijelolés

RUE Megnevezés Teriilet | Korabbi Szorzé | Erték i Sz?rz Erték
(ha) ter.felh. 0
ter.felh.
S 0,366113 | Kou-B 0,6 0,22 Lke 2,7 | 0,988505
A gimnazium
kornyékén Lk "roi0467 | Lk 12 | 234 Vi | 05 | 0974734
kisvarosias
| lakéteriiletbdl és | (1588 vt 27 | 008 | Kou | 05 | 0,09532
kozit teriiletbol Vt
telepiiléskozponti 0,087581 Lk 1,2 0,11 Ko6u-B 0,6 | 0,052549
teriilet Kijelolés
torténik. 0,01143 Lk 1,2 0,01 Ko6u-B 0,6 | 0,006858
Az Ady Endreésa | 5622737 | K-Okt 3 16,87 Lke 2,7 | 15,18139
Rakoczi utca kozotti
Kiilonleges Oktatasi | 1317091 | K-Okt 3 3,95 Lke 2,7 | 3,556146
2 teriilet helyett
kertvarosias
lakéteriilet kijelolés | [-=>+4007 \ 6 806 | ZKp | 8 |10,75206
torténik
Belsobarand Kozti
kozlekedési .
3 teriiletbél Falusias 0,283888 | Kou-B 0,6 0,17 Lf 24 | 0,681331
lakéteriilet kijelolés
torténik
2,703757 Vt 0,5 1,35 K-Mii 0,7 1,89263
0,415462 | Z-Kk 6 2,49 K-Mii 0,7 | 0,290823
6,11883 Gksz 0,4 2,45 K-Mii 0,7 | 4,283181
1,848525 Lke 2,7 4,99 K-Mii 0,7 | 1,293968
4 Bodakajtor belteriileti
médositasok 0,215509 Lf 2,4 0,52 Z-kk 6 1,293054
3,285744 Z-Kp 8 26,29 Ek 9 29,5717
1,090226 Ev 9 9,81 Ma 3,7 | 4,033836
1,335287 A" 6 8,01 Tk 8 10,6823
Gm gazdasagi major
teriiletbol kiilonleges ..
5 beénité . 5,145781 G-m 0,7 3,60 K-Mii 0,7 | 3,602047
. eépitésre szant
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Gm gazdasagi
major teriiletbdl
kiilonleges
beépitésre szant
mezogazdasagi
iizemi teriilet
kijelolés

12,90591

G-m

0,7

9,03

K-Mi

0,7

9,034137

1,537268

0,7

1,08

K-Mi

0,7

1,076088

3,325172

G-m

0,7

2,33

K-Mi

0,7

2,32762

2,15659

G-m

0,7

1,51

K-Mii

0,7

1,509613

Gm gazdasagi major
teriiletbdl kiilonleges
beépitésre szant
mezogazdasagi iizemi
teriilet és energiapark
kijelolés

11,22812
1

0,7

7,86

K-Mii

0,7

7,859685

3,520759

0,7

2,46

K-Mii

0,7

2,464531

0,491915

0,7

0,34

K-Mii

0,7

0,344341

1,986532

Gip

0.4

0,79

K-En

2,2

4,37037

Kertes
mezoégazdasagi
teriiletbol altalanos
mezogazdasagi
teriilet Kijelolés.

6,611363

Mk

33,06

3,7

24,46204

Zoldteriiletbol
természetkozeli
teriilet Kijelolés - 0j
beépitésre szant
teriilet kijelolés nem
torténik

2,50298

Z-Kp

20,02

Tk

20,02384

10

Vizgazdalkodasi
teriiletbol
mezogazdasagi teriilet

2,07012

12,42

3,7

7,659444

11

Vizgazdalkodasi
teriiletbol
természetkozeli
teriilet

1,648633

9,89

Tk

13,18906

3,787259

22,72

Tk

30,29807

12

Erdo teriiletbél
altalanos
mezogazdasagi teriilet
kijelolés

2,947038

Mk

14,74

Tk

23,5763

13

Vizgazdalkodasi
teriiletbol
természetkozlei
teriilet

0,617299

Ev

5,56

3,7

2,284006
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Erdo teriiletbol
14 | mezbgazdasagi teriilet 0,380619 AY 6 2,28 Tk 3,044952
Kijelolés
Vizgazdasagi 28.19526
teriiletbdl 3,524408 AY 6 21,15 Tk ’
15 . v 1e 4
természetkozeli
teriilet Kijelolés
3,310258 AY 6 19,86 Tk 26,482
Vizgazdasagi 0,576494 | Ma 3,7 2,13 Tk 4,611
16 teriiletbol
természetkozeli 0,242554 AY 6 1,46 Tk 1,940
teriilet Kijelolés
3,756332 AY 6 22,54 Tk 30,050
Osszesen: | 304,56 328,89
Felhasznalhato tobblet: +24,33
Fehér Vartervez6 Kft. 8000 Székesfehérvar, Réba utca 22. tel: 0670/3850132, e-mail feterv(@feterv.hu 45



Aba telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgalata jovahagyand6 munkarész

I. HELYI EPITESI SZABALYZAT ES SZABALYOZASI TERV

Aba Viros Onkormanyzata
Képviselo-testiiletének
2021 ... ) onkormanyzati rendelete

;;;;;

Aba Viros Onkorményzatinak Képviseld-testiilete az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl sz616
1997. évi LXXVIIL. torvény 62. § (6) bekezdés 6.) pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény
32. cikk (1) bekezdés a) pontjdban, Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX
torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban €s az épitett kdrnyezet alakitdsardl és védelmérol szolé 1997. évi
LXXVIIIL torvény 6. § (1) bekezdésben meghatarozott feladatkorében eljarva, az épitett kornyezet
alakitasar6l és védelmérdl szoldo 1997. évi LXXVIIL torvény 8. § (2) bekezdésében, valamint a
telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl €s a telepiilésrendezési
eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6lo 314/2012.(X1.8.)
Korményrendelet szerint a véleményezésben részt Fejér Megyei Korményhivatal Allami Féépitész, Fejér
Megyei Korméanyhivatala Kornyezetvédelmi €s Természetvédelmi Foosztaly, Duna-Ipoly Nemzeti Park
Igazgatdsig, Fejé Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatdsidg Teriileti Vizvédelmi Hatosag, Fejér Megyei
Katasztrofavédelmi Igazgatosag Teriileti Viziigyi Hatosag, Orszagos Viziigyi Foigazgatdsag, Kozép-
dunantili Viziigyi Igazgatosag, Fejér Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatdsag Hatosagi Osztily, Fejér
Megyei Kormanyhivatal Népegészségiigyi Foosztaly, Budapest Fovaros Kormanyhivatala Kozlekedési
Foosztaly, Innovécids és Technoldgiai Minisztérium Kozlekedési Hatosag, Innovacios és Technoldgiai
Minisztérium Kozlekedési Hatdsagi ligyekért felelds helyettes allamtitkar, Légiigyi Szakszolgélati
Hatésagi Féosztaly, Honvédelmi Minisztérium Allami Légiigyi Féosztaly, Fejér Megyei Kormanyhivatal
Miiszaki Engedélyezési, Fogyasztovédelmi és Foglalkoztatasi Foosztaly Utiigyi Osztaly,
Miniszterelnokség Kulturalis Orokség Védelméért Felelés Miniszter, Fejér Megyei Kormanyhivatal
Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztily Orokségvédelmi Osztily, Fejér Megyei Kormanyhivatal
Elelmiszerlanc-biztonsagi és Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztily, Pest Megyei Kormanyhivatal
Erdészeti Foosztaly Honvédelmi Minisztérium Hatdsagi Foosztaly, Fejér Megyei Renddr-fokapitanysag,
Veszprém Megyei Kormanyhivatal Hatosagi Féosztaly Banyaszati Osztaly, Nemzeti Média-és Hirkozlési
Hat6sag, Orszagos Atomenergia Hivatal, Budapest Fovaros Kormanyhivatala Népegészségiigyi
Féosztély, Fejér Megyei Onkormanyzat, tovdbb4a Aba Viros Onkormanyzata Képviseld-testiiletének, a
szervezeti és miikodési szabalyzatrol szOI6 ....................... onkorméanyzati rendelet 1. melléklet, I. rész
1. pontjaban biztositott véleményezési jogkorében eljard ......................... Bizottsag véleményének
kikérésével a kovetkezdket rendeli el:

L. FEJEZET
ALTALANOS ELOIRASOK
1. Altalénos rendelkezések
1. § E rendelet alkalmazaséaban:

a) Fekvo telek: a kozteriilethez a hosszabbik oldalaval csatlakoz6 épitési telek.

b) Kialakithato telek legkisebb szélessége: a telek két oldalhatara kozott merdleges vonalban mért
legkisebb telekszélesség

c) Foépiilet: olyan épitmény, amely az adott épitési Ovezetben vagy Ovezetben jelen rendelet
szerint elhelyezhetd funkcidk céljara épiil.

d) Melléképiilet: az épitmények azon csoportja, amelyek a féépiiletek hasznalatat kiegészitik,
kiilonalléan épiilnek és nem mindsiilnek melléképitménynek. Melléképiiletek kiilondsen:
garazs, nyarikonyha, faskamra, szerszamtarold, barkacsmiihely, &llattartd épiilet, fedett
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e)

2)

uszOmedence, szauna, sport-és fitnesz épiilet. A kettonél tobb gépkocsi tarolasara alkalmas
sorgarazs nem mindsiil melléképiiletnek.

Kialakult: ahol a szabalyozasi terv épitési Ovezeteinek, ovezeteinek épitési eldirdsai ,,K”
kialakult jelet tartalmaznak, ott az épitési Ovezetre, Ovezetre jellemzd beépitési modot a
telektombben jellemzd beépités szerint kell meghatarozni. A telek legnagyobb beépitettsége
és az épitménymagassag ,, K jelolés esetén legfeljebb az dvezetre jellemzd mértékszamtol
+10%-al térhet el. A kialakithat6 legkisebb telekteriilet ,,K” jelolése esetén az épitési Ovezetbe,
Ovezetbe tartozd ingatlanon telekalakitis nem végezhetd, kivéve a telekdsszevonast,
telekhatarrendezést. Telekhatar-rendezés a telek teriiletét legfeljebb 10 %-al valtoztathatja
meg.

Telek be nem épitheto része: a szabalyozasi terveken lehatarolt telekrész, amelyen épiilet nem
helyezheto el.

Kivételezes elhelyezhetd rendeltetések: az egyes épitési Ovezetekben illetve Ovezetekben
rendeltetések kivételesen akkor helyezhetdk el, ha azok a rendeltetés szerinti kiilon hat6sagi
eléirasoknak megfelel, valamint a mas rendeltetésbdl ad6dé sajatos hatasok nem korlatozzak
és nem zavarjak a szomszédos telkek hasznalatat.

2. § A képviseld-testiilet:

a)
b)

c)
d)

e)

a)
b)

c)

az épitési ovezetek beépitési hatarértékeit az 1. melléklet szerint allapitja meg,

az SZT-1 jelli és M=1:4000 méretaranyd Aba belteriileti szabdlyozasi tervét a 2. melléklet
szerint allapitja meg,

az SZT-2 jelii és M=1:4000 méretaranyd Bodakajtor belteriileti szabalyozasi tervét a 3.
melléklet szerint allapitja meg,

az SZT-3 jelt és M=1:10000 méretaranyd Belsdbarand belteriileti szabalyozasi tervét a 4.
melléklet szerint allapitja meg,

az SZT-4 jeli és M=1:10000 méretaranyu Aba kiilteriileti szabalyozasi tervét a 5. melléklet
szerint allapitja meg,

az elOvasarlasi joggal érintett teriiletek felsorolasat a 6. melléklet szerint 4llapitja meg,

/////

1. fiiggelékét képezi a mliemlékek meghatérozésa;
2. fiiggelékét képezi a régészeti teriiletek meghatarozésa;
3. fiiggelékét képezi a mintakeresztszelvények meghatirozasa

2. A szabalyozasi terv elemeinek alkalmazasa

4. § (1) Kotelezd erejii szabalyozasi elemek, melyek modositasa csak a Szabalyozasi terv modositasaval

torténhet:
a)
b)
c)
d)

szabalyozasi vonal;

épitési Ovezet, Gvezet hatara és jele;
épitési hely

telek be nem épitheto része

(2) Mas jogszabdly altal elrendelt szabalyozasi elemek, amelyek a vonatkoz6 jogszabalyi eldirasok alapjan
kotelezd érvényliek:

a)
b)
c)
d)

véddtavolsagok;

miemlék és teriilete;

miiemléki kornyezet hatara/teriilete;
régészeti tertilet hatara/teriilete;
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e) Natura 2000 teriilet hatara/teriilete
f) orszagos jelentdségli természeti teriilet hatara/teriilete;
g) orszagos 0koldgiai halozat magteriilet hatéra;
h) orszagos 6koldgiai halozat 6koldgiai folyoso teriilete;
1) tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendo teriilet hatara;
j) Vizbazis hidrogeoldgiai ,,A” véddovezet hatara/teriilete
k) Vizbazis hidrogeologiai ,,B” védéovezet hatara/teriilete
1) Vizbazis kiillsévédoovezet hatara/teriilete
m) repiilotérhez kapcsolodo akadéalykorlatozési teriiletek
n) naperdmi létesitésének korlatozasaval érintett teriileten
(3) T4jékoztatd szabalyozasi elemek, melyek nem kotelezd érvényliek:
a) kozigazgatasi hatar;
b) belteriileti hatar

II. FEJEZET
KOZTERULET ALAKITASARA VONATKOZO ELOIRASOK

5. § (1) Kozteriilet (kozlekedési és zoldteriileti Ovezetben) elhelyezhetd

a) kozlekedéssel kapcsolatos épitmények (autdbuszvarod, kerékpartarold stb),

b) koztisztasaggal, kozmiivesitéssel kapcsolatos mutargyak,

¢) szobor, emlékmii, utcabutor

d) park és jatszotér épitményei

e) vendéglatd 1étesitmények

f) arusit6 pavilon

g) koztisztasagi és kozegészségiigyi létesitmények céljara
(2) Kozteriilet (kozlekedési és zoldteriileti 6vezetben) ideiglenesen igénybeveheto:

a) vendéglato 1étesitmények iddszakos terasza

b) rendezvények céljara szolgald sator, pavilon stb

c¢) iddszakos arusito pavilon

d) koztisztasagi és kozegészségiigyi létesitmények céljara
(3) A gyalogatkeldhelyeket akadalymentesen kell megépiteni.
(4) A kozteriileti parkoldkat minden esetben fasitott, burkolt formaban kell megépiteni, a meglévoket
ennek megfelelden kell atalakitani.
(5) Fasor létesitésénél, parkold fasitdsanal, vagy ilyen jellegti zoldfeliilet feldjitasanal a zoldfeliiletet
alkot6 faegyed részére legalabb legalabb 1 m3 termo6foldtomeget, vagy termofolddel feltoltott iiltetd
godrot kell biztositani.

III. FEJEZET
AZ EPITETT KORNYEZET ALAKITASARA VONATKOZO ELOIRASOK
3. Régészeti teriiletek
6. § (1) A telepiilés régészeti teriiletein a vonatkoz6 6rokségvédelmi jogszabalyok szerint kell eljarni.
(2) A régészeti értékek védelmére fokozott figyelmet kell forditani.

4. Miiemlék védelem
7. § (1) A telepiilés miiemléki védelem alatt 4ll6 és a nyilvantartiasba vett miiemlékén és annak
kornyezetben (a miiemlékké nyilvanitast kovetden a miiemléki kornyezetben) torténd épités esetén, a
vonatkozé orokségvédelmi jogszabalyok szerint kell eljarni.
(2) A miiemléki értékek védelmére fokozott figyelmet kell forditani
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5. Helyi értékvédelem
8. § (1) A telepiilésen a kiilon jogszabalyban helyi védetté nyilvanitott épiiletek és miitargyak részesiilnek
helyi védelemben.
(2) Helyi védelem alatt all6 épiilet, miitargy esetén a vonatkoz6 onkormanyzati rendelet el6irasait kell
figyelembe venni.

IV. FEJEZET
A TAJ ES A TERMESZETI KORNYEZET VEDELMERE VONATKOZO ELOIRASOK
6. Taj- és Természetvédelem
9. 8§ (1) A telepiilés teriiletén az orszagos jelentdségli védett természeti teriiletek , a Natura 2000 teriiletek,
az Orszagos Okolégiai Halézat Magteriilete és az Orszagos Okoldgiai Halézat Okoldgiai folyosd
(tovabbiakban: védett teriilet) lehatarolasat a Szabalyozasi terv tartalmazza.
(2) Védett teriileten 500 m2-nél nagyobb brutt6 alapteriiletii €piilet nem épithetd.

V.FEJEZET
KORNYEZETVEDELMI ELOIRASOK
7. Kornyezetvédelem
10. § (1) A telepiilés kozigazgatési teriiletén az egyes teriiletek hasznalata ugy folytathatd, ha a hasznalat:

a) amegengedett hatarértéken beliili mértékii kornyezetterhelést és igénybevételt okoz,

b) kizérja a kornyezetkarositast,

c) kovetkeztében a meglévo kornyezeti artalom és szennyezés mértéke megsziinik, vagy legalabb
csokken.

(2) Uj épitmény létesitése esetén, a kornyezetvédelmi hatarértékeknek — amennyiben a teriilet
védbtavolsaga nem keriilt meghatirozasra — a telekhataron kell teljesiilniiik.
(3) Allattart6 épitmények elhelyezésével kapcsolatos kovetelmények:

a) Beépitésre szant teriileten allattartd épiiletet és tragyatirolot csak kertvarosias és falusias
lakoteriileten, valamint kiilonleges beépitésre szant mezdgazdasagi iizemi teriileten lehet
épiteni.

b) Az allattart6 épiiletet az utcafronti épitési vonaltdl szamitott 15 m-en til, laké rendeltetésti
épiilettdl 10 m-nél tavolabb kell elhelyezni.

c) Haszonallattartd épiilet €s tragyatarold, az élelmiszertarold, feldolgozd és forgalmazd
létesitményektdl, tovabba Ovoda, iskola, egészségiigyi intézmények és gydgyszertar
telekhataratol szamitott S0 méteren beliil nem épithetd.

d) Uj éllattart6 telep belteriilettSl, védett teriilet hataratdl vizfolyastdl, vizfeliilettél legalabb 100
m védotavolsag biztositasaval alakithatd ki.

(4) Gazdasagi teriileten és kiilonleges mezdgazdasagi tizemi teriileten a kozteriilettel hataros telekhatar
mentén 5 m széles, az épitési Gvezeti , illetve Gvezeti jellel hataros telekhatar mentén 10 m széles
tobbszintes zoldteriiletet kell 1étesiteni.

8. A vizminéség védelme
11. § (1) A foldtani felépitésbol és hidrogeoldgiai jellemzOkbol kovetkezden, Aba telepiilés kozigazgatasi
teriilete a felszin alatti viz szempontjabol fokozottan érzékeny.
(2) A felszini vizelvezet6 rendszert a beépitésre szant teriileteken a kozhasznélatu teriilet kialakitasdnak
részeként, az azokat feltar6 uthalozat részeként, a talajvédelmi eldirdsoknak megfelelden kell
megvaldsitani.
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(3) A vonatkoz6 jogszabalyi eldirasok értelmében a befogaddba a csapadékviz csak tisztan vagy a vizjogi
engedélyben eldirt mindségben keriilhet. A szennyezOdésmentes csapadékviz a 1étesitmények
zoldfeliiletein elszivarogtathato, vagy kozvetleniil a befogadoba vezethetd.

(4) A szennyvizkozmiivek altal nem ellatott teriileteken a kozmiihalézat kiépitéséig a kozmiip6tld
hasznalata kotelezd.

(5) Terepszint alatti épitmények, épitményrészek elhelyezésével a felszin alatti vizek mozgasa nem
akadalyozhatd, illetve a kialakult természetes viszonyok karosan nem befolyasolhatok. A felszin alatti
vizekkel érintkez6 térszin alatti épités kornyezetvédelmi érdekbdl keriilendd.

9. A leveg6 védelme

12. § (1) Aba varos az alacsony 1égszennyezésii telepiiléskategoridba tartozik.
(2) A levegd tisztasigdnak védelme érdekében semmilyen, a hatdlyos hatarértéket meghaladd
szennyezéssel jard

a) tevékenységet folytatni,

b) Uj épitményt elhelyezni, illetve meg 1év6 rendeltetési modot megvaltoztatni nem szabad.
(3) A belteriileten zavard kornyezeti hatasu bilizzel jar6 teriilethasznalat nem folytathat6.
(4) A zavar6 mértékli 1égszennyezd kornyezeti emisszidval jard, szagos-biizos létesitmény koriil a
kozegészségiigyi, a kornyezetvédelmi és az épitési hatdsag eldirdsai szerint a szennyezd €pitménytol
meghatérozott véddtavolsagot kell kijelolni. A védotavolsidgon beliili véddteriileten huzamosabb emberi
tartozkodasra alkalmas, vagy élelmiszer- és gydgyszergyartassal, tarolassal 0sszefiiggd uj 1étesitmény
nem helyezheto el.

10. A terméfold védelme

13. § (1) Barmely épitési munka soran a term6fold védelmérdl, a talaj felsd, humuszos termorétegének
0sszegyljtésérol, megfeleld kezelésérdl és a jogszabdlyban eldirt djrahasznositdsardl az épittetd koteles
gondoskodni.

(2) Fertdzott, szennyezett talaju teriiletet felhasznalni csak a jogszabalyban eldirt mentesitést kovetden
szabad.

(3) A teriilet egészén csak olyan tevékenység folytathatd, és csak olyan uj tevékenység miikodése
engedélyezhetd, amelynél szennyez6 (fert6zd, mérgezd) anyag a talajt nem kérositja.

(4) A vizmeder feliszapolddasat, kedvezdtlen valtozasat okozo, a vizmeder természetes allapotit vagy
funkcionalis miikodését befolyasolo teriilethasznalat, épitési tevékenység nem folytathato.

11. A zaj elleni védelem
14. § (1) Zajt kibocsatd, rezgést okozo létesitmény kizarolag abban az esetben iizemeltetheto,
engedélyezhetd, tovabba kornyezeti zajt okozd tevékenység abban az esetben folytathatd, ha az altala
okozott kornyezeti zaj, rezgés a jogszabalyban megallapitott zaj és rezgésterhelési hatarértéket nem
haladja meg.
(2) A kozlekedésbdl szarmazd kornyezeti zajszint a zaj ellen védendd 1étesitmény kornyezetében, az
utkategoéria fliggvényében, a vonatkozd jogszabalyban meghatarozott zajterhelési hatarértéket nem
haladhatja meg.
(3) A Szabalyozasi terven feltiintetett zajvédelmi zéndban és a 45-60 db zajhatas teriiletének hataraval
érintett teriileteken a vonatkozo6 jogszabalyelGirasai szerint kell eljarni.
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VL. FEJEZET
VESZELYEZTETETT TERULETEKRE VONATKOZO ELOIRASOK
12. Védoteriiletek, védotavolsagok

15. § (1) A telepiilés teriiletén a Szabdlyozasi terv a kovetkezd véddtavolsaggal rendelkezd, illetve
védoteriiletet igényld 1étesitményeket, valamint lehataroldsokat jelol:

a) kozlekedési teriiletek,

b) kozmiivek, kozmilétesitmények, mutargyak,

c) természet kozeli folyo és allovizek,

d) természeti teriiletek.
hatélyos jogszabalyok eldirasait kell betartani.
(3) A koziizemi szennyvizatemel6 védotavolsaga 10 m.
(4) A szabalyozési terven jelolt repiildtérhez kapcsolddo akadalykorlatozési feliiletek hataraval érintett
terlileteken a vonatkozo jogszabalyok szerint kell eljarni.

VIIL. FEJEZET
EGYES SAJATOS JOGINTEZMENYEKKEL KAPCSOLATOS ELOIRASOK
13. Telekalakitas
az épitési ovezetnek megfeleld, a telek alakja a beépithetdséget nem korlatozza.
(2) A telepiilés kozigazgatasi teriiletén nyeles telek nem alakithat6 ki.
(3) A telepiilés teriiletén kozmii- és kozlekedési teriilet céljara telek az épitési Ovezet, dvezet eldirdsaitol
eltérd nagysagban is kialakithat6.
(4) Uj kozforgalom el6l elzart maganit szélességi mérete nem lehet kisebb 6,0 m-nél. A magéniit
szélességét ugy kell meghatarozni, hogy azon a keletkezd csapadékvizek befogaddig torténd elvezetése
biztosithat6 legyen.
(5) A tervezett szabalyozasi vonal és épitési Ovezeti hatarvonal mentén a telkek akkor is megoszthatdk,
ha a megosztas utan kialakul6 telkek mérete nem éri el az 1. mellékletben az épitési telek legkisebb
kialakithat6 teriiletére, vagy az épitési ovezetre eldirt legkisebb telekszélességként meghatarozott értéket.
(6) Amennyiben a mar kialakult épitési telek méretei nem felelnek meg az épitési eldirasoknak, akkor a
telekméretek - a szabalyozasi terven jelolt kozteriileti hatarrendezést és elbirtoklast kivéve - tovabb nem
csokkenthetdk.
(7) Telekosszevonas csak azonos dvezetben €s épitési Ovezetben levd épitési telkek esetében lehetséges.
A telekosszevonéssal kialakitott dj telek teriilete legfeljebb az Ovezetre eldirt kialakithat legkisebb
telekteriilet kétszerese lehet.
(8) Fekvd telek esetében az épitési ovezetre eldirt legkisebb telekszélességnek a telek rovidebb oldalan
kell teljesiilnie.

VIII. FEJEZET
KOZMUVEK ELOIRASAI
14. Altalanos el6irasok

17.§ (1) A meglévd és a tervezett kdzcélu:

a) vizellatas,

b) szennyviz és csapadékviz elvezetés,

c) villamos energia és foldgazellatas,

d) elektronikus hirkozlés
halézatai €s létesitményei, tovabba azok 4gazati eldirasok szerinti kozmii-védotavolsagai (biztonsagi
Ovezetei) szaméra kozteriileten, vagy kozmditeriileten kell helyet biztositani. Ett6l eltérd esetben a
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kozmiivek és biztonsagi ovezetiik helyigényét szolgalmi, vezeték jogi bejegyzéssel kell fenntartani, az
arra vonatkoz6 eldirasok betartasaval.
(2) Szolgalmi joggal terhelt telekrészen mindennemil €pitési tevékenység csak a szolgalmi joggal
rendelkez0 érintett hozzajarulasaval végezheto.
(3) A kozmiivesitésre keriild teriileten telkenként kell a kozteriileti halézathoz 6nallé bekotésekkel és
mérési helyekkel csatlakozni.
(4) Felhagyott, feleslegessé valt kozmiivet fel kell bontani, felhagyott vezeték nem maradhat sem fold
felett, sem fold alatt.
15. Vizellatas
18. § (1) A vizvezeték védotavolsag igénye a vonatkozd szabvanyban rogzitett el6iras szerint biztositando.
(2) A beépitésre szant teriileten lakas céljaul szolgéld, vagy kereskedelmi, vendéglatisi céld, vagy
szallasférdhelyet nyu;jté 4j épiilet elhelyezése, vagy meglevo épiilet felsorolt célra torténd funkcid valtasa
csak akkor lehetséges, ha a kozegészségiigyi hatésag 4ltal is elfogadott egészséges ivOvizellatas
biztosithato.
16. Szennyvizelvezetés
19. § (1) A telepiilésen az elvalasztott rendszerli szennyvizelvezetés kiépitett. A fejlesztési teriiletek
szennyvizelvezetése a meglevo rendszer bovitésével l1étesitheto.
(2) A talaj, talajviz védelme és vizmindségvédelem érdekében a szennyviz kozvetlen talajba szikkasztasa
a telepiilés beépitésre szant teriiletein tilos. Kozmiipotloként a szennyviz gerincvezeték kiépitéséig
kiilonlegesen indokolt esetben zart szennyviztarozoé épitése lehetséges.
(3) A szennyvizcsatorna héalézat kiépitését kovetden az ingatlanok szennyviz gerincvezetékre torténd
rakotése kotelezd.
(4) Szennyviz bevezetés:
a) nyilt arokba,
b) id6szakos vagy alland6 vizfolyasba
c) felhagyott kutakba
szigoruan tilos, el0fordulasa esetén azt azonnal meg kell sziintetni.
20. § (1) Kiilteriileten elhelyezhetd épitményben keletkezd szennyvizeket, ha a napi keletkezd szennyviz
mennyisége nem haladja meg az 3 m3-t és a rendelkezésre all6 kozcsatorna halozat nem kozeliti meg a
tertiletet 100 m tavolsagon beliil:
a) aszennyvizeket egyedi hazi kozmlpo6tloként vizzardan kivitelezett, fedett, zart medencébe kell
Osszegyljteni, az 0sszegyljtott szennyvizet a kijelolt leiiritd helyre kell szallittatni;
b) a keletkezd szennyvizek tisztitasara egyedi, héazi szennyviztisztitd kisberendezés 1is
alkalmazhaté:
ba) ha a tisztitott vizek szdmara a megfeleld befogadas megoldhato
bb) ha a kisberendezés védoteriilet igénye nem nyulik tdl a targyi telken,
bc) ha a tisztitoberendezéssel azt a tisztitasi hatisfokot lehet elérni, amit a befogadéhoz
igazitva az illetékes szakhat6sag meghataroz.
(2) Kiilteriileten elhelyezhetd épitményben keletkezO szennyvizeket ha a napi keletkezd szennyviz
mennyisége meghaladja az 3 m3-t, és a kozcsatorna haldzat nem kozeliti meg a teriiletet 200 m tavolsagon
beliil:
a) a keletkezd szennyvizek tisztitisara helyben létesitendd szennyviztisztité kisberendezés is
alkalmazhato:
aa) ha a tisztitott vizek szaméara a megfeleld befogadé rendelkezésre all,
ab) ha a kisberendezés véddteriilet igénye nem nyulik tul a targyi telken,
ac) ha a tisztitoberendezéssel azt a tisztitasi hatasfokot lehet elérni, amit a befogadéhoz
igazitva az illetékes szakhat6sdg meghataroz.
b) ha kisberendezés telepitésének barmelyik feltétele nem biztosithat6 épiteni csak kozcsatorna
csatlakozas kiépitésének megoldasaval lehet.
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(3) Kozmiipotlo csak akkor alkalmazhat6, ha a telek dllandé megkozelithetdségére a megfeleld
(paraméterti és kiépitettségll) utkapcsolat biztositott.

17. Szennyvizkezelés, szennyvizelhelyezés
21. § (1) Koziizemi szennyvizdtemeld mitargy kizarolag blizzéréan és zajvédelemmel kivitelezett
mutargy létesithetd. A miiszaki beavatkozas tényleges megvaldsitasa utan a véddtavolsag a hatdsag altal
megallapitott mértékiire csokken.
(2) Koziizemi szennyvizatemeld miitargy védotavolsagan beliil beépitésre szant teriileten lako-, idiild-,
vegyes, gazdasagi (kOrnyezetre jelentOs hatast gyakorlo ipar kivételével) épiilet nem létesitheto.

18. Felszini vizrendezés, csapadékviz elvezetés
22. § (1) A foldtani felépitésbol és hidrogeoldgiai jellemzokbol kovetkezOen Aba telepiilés kozigazgatasi
teriilete a felszin alatti viz szempontjabol érzékeny, a telepiilés vizmindségvédelmi teriilettel érintett.
(2) A szabalyozasi terven abrazolt vizmindségvédelmi teriileten beliil meg kell akadalyozni a felszini és
felszin alatti vizbe szennyezOanyag bejutasat. A felszini vizet kozvetleniil éldvizfolyasba vezetni csak
megfeleld mértéki, el0zetes tisztitds utan lehet.
23.§ (1) A felszini vizelvezeto rendszert a beépitésre szant teriileten a kozhasznalatu tertilet kialakitasanak
részeként, az azt feltard uthalozat részeként, a talajvédelmi eldirdsoknak megfelelden kell megvalositani.
(2) A vonatkoz6 jogszabalyi eldirasok értelmében a befogaddba a csapadékviz csak tisztan vagy a vizjogi
engedélyben eldirt mindségben keriilhet. A szennyezddésmentes csapadékviz a 1étesitmények
zoldfeliiletein elszivarogtathato, vagy kozvetleniil a befogadoba vezethetd.
(3) Terepszint alatti épitmény, épitményrész elhelyezésével a felszin alatti vizek mozgidsa nem
akadalyozhatd, és a kialakult természetes viszony karosan nem befolyasolhat6. A felszin alatti vizekkel
érintkez0 térszin alatti épités kornyezetvédelmi érdekbdl keriilendo.

19. Villamosenergia ellatas
24. § (1) Belteriileten €s kiilteriilet beépitésre szant teriiletén Uj villamosenergia ellatasi hal6zatokat
kozlekedési és kozmiiteriileten vagy kozforgalom céljara el nem zart maganiton kell elhelyezni.

20. Vezeték nélkiili elektronikus hirkozlés
25. § Vezeték nélkiili szolgéltatas létesitményei belteriileten, beépitésre szant teriileten:

a) Kereskedelmi, szolgaltatd teriilet és ipari teriilet épitési Ovezeteinek kivételével, antennat
0nallo tartdszerkezetre telepiteni nem lehet, az csak meglevo épitményre telepitheto a c) pont
figyelembevételével,

b) Kereskedelmi, szolgaltaté teriilet és ipari teriilet épitési Ovezeteinek épitési telkein
lakoépiiletektd]l 200 méter tavolsagra 6nallo tartdszerkezettel is telepithetd antenna

c) silok, tornyok, tovabba mas, 20 méter magassagot meghaladd, meglévd épitmény tetejére
barmely teriileten elhelyezhetd antenna — az épitmény magassagatol fiiggetleniil.

IX. FEJEZET
EPITES ALTALANOS SZABALYAI
21. Az épités altalanos feltételei
26. § (1) Kialakult telkek esetében a beépithetd telek teriilete az dvezetre eldirt kialakithatd legkisebb
telekteriilettdl eltérhet.
(2) A meglevd, mér kialakitott telkek esetében - amennyiben a telekre vonatkozo egyéb orszagos és helyi
épitési eldirasok betarthatdk - a telek beépithetd.

Fehér Vartervez6 Kft. 8000 Székesfehérvar, Réba utca 22. tel: 0670/3850132, e-mail feterv(@feterv.hu 53



Aba telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgalata jovahagyand6 munkarész

(3) Beépitésre szant teriileten a mar beépitett belteriileti ingatlanok esetében a szabdlyozasi terven jelolt
szabalyozasi vonallal, 6vezeti hatarral, épitési Ovezeti hatarral érintett telkek esetében a telekalakitast
e rendelet szerint megfelelonek kell tekinteni.

(4) Lakoteriileten nem helyezhetd el a vendéglato épiiletek koziil az 6nalld rendeltetésti italbolt, valamint
lizemanyagtoltd.

(5) Uj lakéépiilet homlokzatmagassaga legalabb 3 m kell legyen.

27. § (1) Melléképiilet vegyes teriileten akkor épithetd, amennyiben az ingatlanon legfeljebb két lakasos
lakoépiilet. Uj allattarté épiilet csak kertvarosias és falusias lakoteriileten épithetd az utcafronti épitési
vonaltdl szidmitott legaldbb 15 m-en til, épitési helyen beliil.

(2) E rendelet el6irdsainak nem megfeleld, meglevd allattartd épiiletek feldjithatok, azonban bovitésiik
nem lehetséges.

(3) Melléképiilet épitési helyen beliil épithetd.

28. § (1) Ha a telek jelenlegi beépitési mddja és az elokert nagysaga nem felel meg az épitési eldirasoknak,
az eldirastdl eltérd beépitési mod bovitésnél, atalakitdsnal megtarthatd, az orszdgos €s helyi épitési
eléirasok betartdsa mellett.

(2) A telepiilés épitési Ovezeteiben a minimalis zoldfeliileti ardnynak megfeleld nagysagu zoldfeliiletbe
nem szamithat6 be a gyephézagos térburkolat.

(3) Amennyiben az épitési telket szabalyozasi vonal, épitési Ovezeti hatar vagy Ovezeti hatar érinti, az
épitési hely meghatarozasanal és a beépitési hatarértékek megallapitiasanal a szabalyozasi vonalat, épitési
Ovezet hatdrat és az 6vezeti hatart figyelembe kell venni.

29. § (1) Terepszint alatti épitmény az épitési telek barmely részén épithetd, amennyiben més épitményt,
régészeti értéket nem veszélyeztet.

(2) Beépitésre szant teriileten a terepszint alatti beépités mértéke nem korlatozott, azonban a telekre eldirt
legkisebb zoldfeliilet mértékét minden esetben biztositani kell.

(3) Beépitésre nem szant teriileten a terepszint alatti beépités legfeljebb 20 % lehet.

(4) Nem mindsiil terepszint alatti épitménynek az épiiletek pinceszintje.

30. § (1) Naperémil és napelempark - a haztartdsi méretli kiseromiivek kivételével - a naperémi
1étesitésének korlatozasaval érintett teriileten beliil nem létesithetd.

(2) Tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelendO teriileten - a haztartdsi méretli kiseromiivek
kivételével - a naperdmii és napelempark nem létesithetd.

22. Beépitési mod, beépitési hely
31.§ (1) Oldalhataron all6 beépités esetén az egyik épitési hatarvonal az északi irdnyhoz kozelebb eso
telekhatar, vagy a telektombben kialakult telekhatér.
(2) Az épitési dvezetekben az elokert mérete az €pitési dvezetre vonatkozo6 kiilon eldiras szerinti, ennek
hianyaban:
a) vegyes és lako épitési dvezetben kialakult allapothoz igazoddan kell meghatarozni, vagy
minimum: 5 m,
b) gazdasagi épitési ovezetek esetében: 10 m, kivéve a mar beépitett telektombot, ahol az eldkert
méretét a meglevo épiiletek homlokvonalanak figyelembevételével kell meghatarozni.
c) egyéb épitési Ovezet esetében minimum: 5 m.
(3) Az oldalkert legkisebb mérete oldalhataron all6 beépités esetén:
a) az épitési Ovezet eldirasa szerinti, vagy
b) lakoteriileten és vegyes teriileten a telektombben kialakult, de legalabb 4,0 m, vagy
c) az a)-b) pont hatdlya ala nem eso épitési Ovezetben a telektombben kialakult, de legalabb 6 m.
(4) Szabadon all6 beépités esetében az €pitési telek oldalkertje:
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a) az épitési Ovezet eldirasa szerinti, vagy
b) lakoteriileten és vegyes teriileten 3,0 m,
c) az a)-b) pont hatalya ald nem es6 épitési Gvezetben az €pitési dvezetre eldirt épiiletmagassag
fele, de legalabb 3,0 m,
d) gazdasagi teriileten a tényleges tliztavolsag fele, de legalabb 3 m
&) Epitési telken a hatsdkert mérete 6,0 m, kivéve:
a) ahol az épitési Hvezet eldirdsai masként rendelkeznek,
b) a 450 m2-nél kisebb telkek esetében 4 m, vagy a kialakult allapot szerinti,
c) fekvd telek esetében a hatsokert legkisebb mérete 3 m is lehet.

X. FEJEZET
BEEPITESRE SZANT TERULETEK
23. Beépitésre szant teriiletek tagozodasa
32. § A telepiilés teriiletén a beépitésre szant teriiletek sajatos hasznalatuk szerint a kovetkezd épitési
ovezetek:

a) Lk - roviditéssel jelolt kisvarosias lakoteriilet
b) Lke - roviditéssel jelolt kertvarosias lakoteriilet ;
c) Lf-roviditéssel jelolt falusias lakéteriilet;
d) Vt-roviditéssel jelolt telepiiléskdzpont teriilet;
e) Gksz - roviditéssel jelolt kereskedelmi, szolgéltato teriilet,
f) Gip - roviditéssel jelolt ipari teriilet;
g) Gip -E - roviditéssel jelolt egyéb ipari teriilet;
h) K-Mii - roviditéssel jelolt kiillonleges mezdgazdasagi lizemi teriilet;
i) K-T- roviditéssel jelolt kiilonleges temetdteriilet;
1) K-Tk - roviditéssel jelolt kiilonleges kegyeleti park teriilet;
k) K-Kozmi- roviditéssel jelolt kiillonleges kozmii teriilet;
I) K-Re - roviditéssel jelolt kiillonleges rehabilitacios kdzpont teriilet;
m) K-Tf- roviditéssel jelolt kiilonleges termalfiirdo teriilet;
n) K-Kst- roviditéssel jelolt kiillonleges kastély-park teriilet;
0) K-Kb - roviditéssel jelolt kiillonleges borkulttira teriilet;
p) K-En-roviditéssel jelolt kiillonleges meguijulé energiaforras céljara szolgalo teriilet.

24. Kisvarosias lakoteriilet

33. § (1) Kisvérosias lakoteriilet Lk jellel jelolt épitési ovezetben elhelyezheto épiilet

a) lako;

b) lakofunkcidt nem zavard kereskedelmi, szolgéltato;

c) hitéleti, nevelési, oktatési, egészségiigyi, szocialis;

d) kulturalis;

e) kivételesen szallas jellegl;

f) sport
rendeltetést is tartalmazhat.
(2) Kisvarosias lakoteriilet épitési Ovezeteinek épitési telkeit teljes kozmiivesitettséggel kell ellatni.
(3) Kisvarosias lakoteriilet épitési Gvezeteinek épitési telkein lakdkocsi, lakdkonténer, ideiglenes épiilet,
egyéb épiiletpotld miitargy nem helyezheto el.
(4) Kisvarosias lakdteriilet épitési 6vezeteiben a melléképitmények koziil a kovetkezOk nem helyezhetdk
el:
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a) Onall6 kirakatszekrény;
b) tragyatarolo;
c) silo, omlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo;

25. Kertvarosias lakoteriilet

34. § (1) Kertvarosias lakoteriilet Lke jellel jelolt épitési 6vezetben elhelyezhetd épiilet

a) lako;

b) a helyi lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgaltato;

c) hitéleti, nevelési, oktatési, egészségiigyi, szocialis;

d) kulturalis;

e) szallas jellegl;

f) sport
rendeltetést is tartalmazhat.
(2) Kertvarosias lakotertilet épitési ovezeteinek épitési telkeit részleges kozmiivesitettséggel kell ellatni,
kozmiives szennyvizelvezetés mellett. A szennyviz gerincvezeték kiépitéséig zart szennyviztarolo épitése
engedélyezhetd.
(3) Az Lke-.... jeli épitési ovezetekben 2000 m2 telekteriiletig az épitési helyen beliil legfeljebb két
foépiilet helyezhetd el, mely legfeljebb két 6nallé rendeltetési egységet tartalmazhat. 2000 m2 feletti
ingatlanok esetében 400 m?2 telekteriiletenként egy 6nallé rendeltetési egység 1étesithetd. Epithetd tovabba
a lakéfunkciot kiegészitd funkcid szamara egy onalloé melléképiilet.
(4) A melléképitmények koziil a kovetkezOk nem helyezhetdk el az Lke épitési ovezetekben:

a) Onallo kirakatszekrény;

b) tragyatarolo;

c) silo, Omlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo;

26. Falusias lakoteriilet

35. § (1) Falusias lakoéteriilet Lf jellel jelolt épitési Ovezeteiben elhelyezhet6 épiilet:

a) lako;

b) mez0- és erdOgazdasag, valamint a teriilet rendeltetésszerii hasznalatat nem zavar6 gazdasagi;

c) ahelyi ellatast szolgal6 kereskedelmi, szolgaltato;

d) szallas jellegl;

e) helyi igazgatasi, iroda;

f) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis;

g) kulturalis, k6zosségi szérakoztatd;
rendeltetést is tartalmazhat.
(2) Falusias lakoteriilet épitési 6vezeteinek épitési telkeit részleges kozmiivesitettséggel kell ellatni.
(3) Falusias lakoteriilet épitési Ovezeteinek 1000 m2 alatti épitési telkein egy laké rendeltetésti foépiilet
épithetd, melyben legfeljebb 2 laké rendeltetési egység helyezhetd el. Elhelyezhetd tovabba a lakd
funkciotol eltérd rendeltetési egységek szamara tovabbi egy foépiilet, mely egy rendeltetési egységet
(4) Falusias lakéteriilet épitési Ovezeteinek épitési telkein lakdkocsi, lakdkonténer, ideiglenes épiilet,
egyéb épiiletpotld miitargy nem helyezheto el.
(5) Falusias lakéteriilet épitési Ovezetein a 3,5 tonnat meghalado jarmiivek szamara gépjarmiitarol6 onallé
épitményként nem helyezheto el.
(6) Falusias lakoteriilet épitési Ovezeteiben kerti viz- és fiirddmedence nem helyezhet6 el az el6 és
oldalkert legkisebb méretén beliil, valamint a hatsokerti telekhatartdl szamitott 1,0 m-es teleksavban.
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27. Telepiiléskozpont teriilet

36. § (1) A telepiiléskozpont teriilet Vt jellel jelolt épitési Ovezeteiben elhelyezhetd tobb ©6nalld
rendeltetést magaban foglal6 épiilet:

a) lako;

b) igazgatasi, iroda;

c) kereskedelmi, szolgaltatd, szallas;

d) hitéleti, nevelési, oktatési, egészségiigyi, szocialis;

e) kulturalis, k6zosségi szérakoztato;

f) sport
rendeltetést is tartalmazhat.
(2) Telepiiléskozpont teriilet €pitési Gvezeteinek épitési telkeit teljes kozmiivesitett séggel kell ellatni.
(3) Telepiiléskozpont teriilet épitési Gvezeteinek épitési telkein lakokocsi, lakdkonténer, ideiglenes épiilet,
egyéb épiiletpotld miitargy nem helyezheto el.
(4) Telepiiléskozpont teriilet épitési Ovezeteiben a melléképitmények koziill a kovetkezOk nem
helyezhetok el:

a) husfiistolod, jégverem, zoldségverem,;

b) allattart6 épitmény

c) tragyatarol6, komposztald;

d) silo, Omlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo;

e) épitménynek mindsiil antennaszerkezet.
37. § (1) Az épitési dvezetben a parkoldkat sajat telken beliil kell elhelyezni, amennyiben ez nem
lehetséges, ugy 200 m-en beliil a kozteriileten is kiépithetdk a sziikséges parkolok, amennyiben ahhoz az
onkorményzat hozzajarul és kijeloli a megépitendd kozteriileti parkoldk helyét.
(2) A technoldgiai berendezés magassiga az €pités Ovezetre eldirt maximalis épitménymagassagot
meghaladhatja.

28. Kereskedelmi, szolgaltato teriilet

38. § (1) Kereskedelmi, szolgaltato teriilet Gksz jellel jelolt épitési dvezetben elhelyezhetd épiilet:

a) akornyezetre jelentOs hatast nem gyakorl6 gazdasagi;

b) kereskedelmi, szolgaltato;

c) akereskedelmi, szolgaltatd tevékenységhez tartoz6 iroda;

d) gazdasagi célu épiileten beliil szolgalati lakas és munkésszallas
rendeltetést is tartalmazhat
(2) Kereskedelmi, szolgaltato teriilet épitési Ovezeteinek épitési telkeit részleges kozmiivesitettséggel kell
ellatni.
(3) Kereskedelmi, szolgéltat6 teriilet épitési Gvezeteinek épitési telkein tobb épiilet is elhelyezhetd.
(4) A technoldgiai berendezés, épitmény (pl: kémény, torony, tarol6 tartily, stb.) magassiga az Gvezetre
eldirt maximalis épiiletmagassag értékét meghaladhatja.

29. Ipari teriilet
39.§ (1) Az ipari teriilet Gip jellel jelolt épitési dvezeteiben elhelyezhetd épiilet:
a) akornyezetre jelentOs zavar6 hatast gyakorlo gazdasagi tevékenység céljara szolgélo;
b) ipari,
¢) azipari és gazdasagi tevékenységhez tartozo iroda,
rendeltetést is tartalmazhat
(2) Az dvezet épitési Ovezeteinek épitési telkeit részleges kozmiivesitettséggel kell ellatni.
(3) Az ipari teriilet épitési Ovezeteinek épitési telkein tobb épiilet is elhelyezhetd.
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30. Egyéb ipari teriilet
40.§ (1) Az ipari teriilet Gip-E jellel jelolt épitési dvezeteiben elhelyezheto épiilet:
a) a kornyezetre jelentds zavar6 hatast nem gyakorld, az energiaszolgaltatisi és a
telepiilésgazdalkodas céljara szolgalo;
b) az az energiaszolgaltatasi és a telepiilésgazdalkodasi tevékenységhez tartozo iroda,
rendeltetést is tartalmazhat
(2) Az dvezet épitési Ovezeteinek épitési telkeit részleges kozmiivesitettséggel kell ellatni.
(3) Az egyéb ipari teriilet épitési dvezeteinek épitési telkein tobb épiilet is elhelyezhetd.

31. Kiilonleges mezogazdasagi iizemi teriilet

41. § (1) Kiilonleges mezdgazdasagi tizemi K-Mii jellel jelolt épitési Ovezetben mezdgazdasagi
tevékenységhez sziikséges épitmények, allattarté épiiletek és az allattartashoz sziikséges egyéb
épitmények, mindenfajta nem jelentds zavar6 hatasu gazdasagi tevékenységi célu épiilet, miihely és tarold
épiilet, és nem kozforgalmi iizemanyagtoltd dllomés, irodaépiilet és szolgélati lakéis helyezhetd el.
(2) Az épitési Ovezet teriiletén

a) a mezdgazdasigi termeléshez sziikséges épiiletek,

b) allattarto épiilet,

¢) terménytarold,

d) szerszam- és géptarolo,

e) vegyszertarold,

f) terményfeldolgozo,

g) mezdgazdasagi gépjavito,

h) 6rhaz,

1) termékvezeték és annak miitargya,

j) komposztal6 telep épitménye

elhelyezheto.
(3)A K-Mii épitési ovezet épitési telkeit részleges kozmiivesitéssel kell ellatni.
(4) Az dvezetben terményszarito, silétorony, takarmanykeverd és viztorony magassagi korlatozas nélkiil
épithetd.

32. Kiilonleges beépitésre temeto teriilet
43. § (1) Kiilonleges beépitésre szant temetd K-T jellel jelolt Ovezet, mely kizardlag a temetkezés
kegyeleti épitményei és az azt kiszolgél6 épiiletek elhelyezésére szolgal.
(2) Kiilonleges teriilet — temetd épitési ovezeteiben elhelyezhetd épiilet kegyeleti és ehhez kapcsolodd
kereskedelmi, szolgaltatd rendeltetést tartalmazhat.
(3) A temetd teriiletén beliil a telekhataroknal 10-10 m intenziv zoldteriiletet kell biztositani.
(4) A zoldteriileten beliil urnafal 1étesitheto.
(5) Az dvezet teriiletén a legnagyobb beépithetdség 10 %, a legnagyobb épiiletmagassag 6,0 m lehet, tobb
onallo épiilet is elhelyezhetd az ingatlanokon.
(6) Az dvezet telkeit hidnyos kozmiivesitéssel kell ellatni.

33. Kiilonleges beépitésre kegyeleti park teriilet
44. § (1) Kiilonleges beépitésre szant kegyeleti park K-Tk jellel jelolt ovezet, mely kizarolag a kegyeleti
épitmények és az azt kiszolgéld épiiletek elhelyezésére szolgal.
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(2) Az épitési ovezeteiben elhelyezhet6 épiilet kegyeleti és ehhez kapcsolddo kereskedelmi, szolgéltatd
rendeltetést tartalmazhat.

(3) Az 6vezet teriiletén a legnagyobb beépithetdség 10 %, a legnagyobb épiiletmagassag 6,0 m lehet, tobb
onallo épiilet is elhelyezhetd az ingatlanokon.

(4) Az dvezet telkeit hidnyos kozmiivesitéssel kell ellatni.

34. Kiilonleges kozmii teriilet
45. § (1) Kiilonleges kozmii, K-Kozmii jellel jelolt épitési dvezet kozmiivesitéssel €s az azzal osszefiiggd
épitmények elhelyezésére szolgil.
(2) Az épitési Ovezetben torténd épitésnél a sziikséges parkolok szdma — 50%-al csokkenthetd. A
parkoldkat elsddlegesen sajat telken beliil kell elhelyezni, amennyiben ez nem lehetséges, tigy 500 m-en
beliil a kozteriileten is kiépithetdk a sziikséges parkolok. A kozteriileti parkoldk helyét az onkormanyzattal
egyeztetni kell.
(3) Az épitési ovezet épitési telkeit hidnyos kozmiivesitéssel kell ellatni.
(4) Kiilonleges kozmi teriilet épitési telkein tobb épiilet is elhelyezhetd.

35. Kiilonleges rehabilitacios kozpont teriilet
46. § (1) Kiilonleges rehabilitacids kdozpont K-Re jellel jelolt épitési Gvezet, mely kizardlag a rehabilitacid,
egészségiigyiellatas, pihenés, szabadidd eltoltése céljara és ezzel Osszefiiggd tevékenység elhelyezésére
szolgal.
(2)A K-TRe épitési dvezet épitési telkeit részleges kozmiivesitéssel kell ellatni.
(3) Az épitési ovezet telkein tobb 0nallo épiilet is elhelyezheto.

36. Kiilonleges termalfiirdo teriilet
47. § (1) Kiilonleges termalfiirdé K-Tf jellel jelolt épitési Gvezet, melyben kizardlag termalfiirdd és ezzel
Osszefiiggd iizemeltetés, szallas, vendéglatas, szérakozas, sportolds, szabadidd eltdltése céljara és ezzel
Osszefiiggd tevékenység elhelyezésére szolgal.
(2) Az épitési Ovezetben elhelyezheto a hasznalo és a személyzet szamara szolgalati lakas is.
(2)A K-Tf jelt épitési ovezet épitési telkeit részleges kozmiivesitéssel kell ellatni.
(3) Kiilonleges termalfiirdd épitési ovezet épitési telkein tobb 6nallo épiilet is elhelyezhetd.

37. Kiilonleges Kastély-park teriilet
48. § (1) Kiilonleges kastély-park K-Kst jellel jelolt teriilet a szallashely, szabadid6-sport szolgaltatasok,
turisztika, vendéglatas, rekreacio és az ezek lizemeltetésével kapcsolatos épitmények €s ezzel osszefiiggd
tevékenységek céljat szolgal6 épitmények elhelyezésére szolgal.
(2)A K-Kst épitési ovezet épitési telkeit részleges kozmiivesitéssel kell ellatni.
(3) Az épitési Ovezet ingatlanan csak telekosszevonas és telekhatar-rendezés engedélyezhetd.

38. Kiilonleges Borkultiira teriilet
49. § (1) Kiilonleges borkultira K-Bk jellel jelolt teriilet a sz6lészettel, bordszattal kapcsolatos épitmények
¢s ezzel Osszefiiggd tevékenységek céljat szolgild épitmények elhelyezésére szolgal.
(2) A kialakitott telkek teriiletén az épitési helyen beliil tobb 6nall6 rendeltetésii épiilet is elhelyezhetd, 4j
lakoépiilet nem épitheto.
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(3) Az épitési Ovezet teriiletén részleges kozmiivesités €s kiépitett koziti kozlekedés esetén lehetséges
az épités.

39. Kiilonleges megiijul6 energiaforras hasznositasanak céljara szolgaloé teriilet
50. § (1) Kiilonleges K-En jellel jelolt épitési Gvezet a megijuld energiaforras hasznositaséra és az ezzel

Osszefiiggd rendeltetésii épiiletek és muitargyak elhelyezésére szolgal.

(2) Az épitési Ovezetben torténd épitésnél a sziikséges parkolok szdma — 50%-al csokkenthetd. A
parkolokat elsddlegesen sajat telken beliil kell elhelyezni, amennyiben ez nem lehetséges, ugy 500 m-en
beliil a kozteriileten is kiépithetOk a sziikséges parkolok. A kozteriileti parkolok helyét az 5nkormanyzattal
egyeztetni kell.

(3) Az épitési ovezet épitési telkeit hidnyos kozmiivesitéssel kell ell4tni.

o XI. FEJEZET )
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
43. Beépitésre nem szant teriiletek tagozodasa

51. § A telepiilés teriiletén a beépitésre nem szant teriiletek sajatos hasznalatuk szerint a kovetkezd
ovezetek:
a) Kozlekedési teriilet, ezen beliil:
aa) Kou - roviditéssel jelolt koziti kozlekedési teriilet;
ab) Kok - roviditéssel jelolt kotottpalyas kozlekedési teriilet
ac) Kol - roviditéssel jelolt 1€gi kozlekedési teriilet
b) Zoldteriilet
ba) Z-kk - roviditéssel jelolt zoldteriilet — kdzkert
bb) Z-kp — roviditéssel jelolt zoldteriilet - kozpark
¢) Erdoteriilet, ezen beliil:
ca) Ev - roviditéssel jelolt védelmi erdd teriilet;
cb) Eg — roviditéssel jelolt gazdasagi erdd
cc) Ek - roviditéssel jelolt kozjoléti erdo teriilet
d) Mezdgazdasagi teriilet, ezen beliil
da) M4 - roviditéssel jelolt altalanos mezdgazdasagi teriilet;
db) Mk- roviditéssel jelolt kertes mezdgazdasagi teriilet
e) V -roviditéssel jelolt vizgazdalkodasi teriilet;
f) TK - roviditéssel jelolt természetkozeli teriilet;

44. Kozlekedési teriiletek altalanos eléirasai

52.§ (1) Kozlekedési teriilet a Szabalyozasi terven a Kou (kozuti) és Kok (kotottpalyas) jellel jelolt dvezet,
mely a kozlekedési 1étesitmények és kozmiivek elhelyezésére szolgald teriilet.

(2) Kozlekedési teriileten a kozlekedési miszaki 1étesitmények és az azt kiszolgdld épitmények
elhelyezésén til a tomegkozlekedést kiszolgald létesitmények, a kdozmii- és hirkozlési 1étesitmények,
valamint utcabttorok helyezhetdk el, illetve utcafésitas végezhetd.

(3) Kozlekedési teriileten elhelyezhetd épiiletek a kozlekedést kiszolgdld, a teriiletet igénybe vevok
ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgéltatd, szdllas, tovabba ezen épiileteken beliill a tulajdonos, a
hasznal6 és a személyzet szdmara szolgalo lakas rendeltetést tartalmazhatnak.
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(4) A kozlekedesi teriiletek €s azok szabalyozasi sz€lességeit a Szabalyozasi Terv abrazolja:
(5) Uj kozforgalom eldl el nem zart magantt 6,0 m szabélyozasi szélesség alatt nem alakithat6 ki.
(6) 8 méternél keskenyebb szabalyozasi szélességii tit csak vegyes hasznalatd utként épithetd ki.

53. § A, KOI” jelii 6vezetben elhelyezheték a 1égi kizlekedést kiszolgald

a) kozlekedési épitmények,

b) lizemi és utasforgalmi épiiletek

c) kereskedelmi, szolgéltatd, vendéglatd, szallas épiiletek,

d) igazgatasi épiiletek,

e) a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznél6 €s a személyzet szaméara
szolgalo lakas

rendeltetést tartalmazé épiiletek.

45. Zoldteriiletek altalanos eléirasai

54. § (1) Zoldteriilet - kozkert a Z-kk és kozpark a Z-kp jellel jelolt 6vezet, mely allandéan ndvényzettel
fedett, a telepiilés klimatikus viszonyainak megOrzését, javitdsat, a pihenést, testedzést szolgald
koztertilet.
(2) Z-kk és Z-kp ovezetben elhelyezhetd

a) a pihenést és testedzést szolgdlo és vendéglatd rendeltetést tartalmazo épitmény,

b) a teriilet fenntartasdhoz, iizemeltetéséhez sziikséges épitmény.
(3) Z-kk és Zkp ovezet telkein az épiiletek szabadon 4ll6 mddon, legfeljebb 2%-os beépitettséggel,
legfeljebb 5,0 m-es épiiletmagassaggal helyezhetdk el, legalabb hidnyos kdzmiivesitettség rendelkezésre
allasa esetén.

46. Erdoteriilet

55. § (1) A védelmi rendeltetésti erddteriilet az Ev jellel jelolt ovezet, mely elsOsorban a természeti
kornyezet, €s a kiillonboz6 kornyezeti elemek valamint a telepiilés €s egyéb létesitmények védelmére
szolgal.
(2) Ev ovezetben épiiletet elhelyezni nem lehet.
56. § (1) A gazdasagi rendeltetésti erddteriilet az Eg jellel jelolt ovezet, mely elsdsorban a fa- vagy
szaporitdéanyag-termeléshez, vadgazdalkodashoz erdészeti kutatashoz, oktatashoz kapcsolddo épiiletek
elhelyezésére szolgal.
(2) A gazdasagi rendeltetésii erdoteriileten épiiletet elhelyezni az aldbbiak szerint lehet.

a) Beépithetd legkisebb telekteriilet: 0,5 ha (5 000 m2)

b) Beépitési mod: szabadonallo

c) Beépitettség legfeljebb 0,5 %, de maximum 300 m?2 alapteriilettel telkenként

d) Epiiletmagassag legfeljebb 6,0 m
57. § (1) A kozjoléti rendeltetésii erddteriilet az Ek jellel jelolt 6vezet, mely els6sorban a kozjoléti
erdOhasznalattal 0sszeegyeztethetd épiiletek elhelyezésére szolgal.
(2) A gazdaségi rendeltetésti erdoteriileten épiiletet elhelyezni az alabbiak szerint lehet.

a) Beépitési mod: szabadonalld

b) Beépitettség legfeljebb 5 %,

¢) Epiiletmagassag legfeljebb 6,0 m

58 § (1) A kozjoléti rendeltetésti erddteriilet az Ek jellel jelolt dvezet, mely elssorban a kozjoléti
erdOhasznalattal 6sszeegyeztethetd épiiletek elhelyezésére szolgal.
(2) A kozjoléti rendeltetésii erddteriileten épiiletet elhelyezni az aldbbiak szerint lehet.

a) Beépitési mod: szabadonalld

b) Beépitettség legfeljebb 5 %,

c¢) Epiiletmagassag legfeljebb 6,0 m
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47. Altalanos mezégazdasagi teriilet

59. § (1) Az altalanos mezdgazdasagi teriileten elsOsorban a novénytermesztés, és az allattenyésztés,
tovabba az ezekhez kapcsolddo tevékenységek végzésére szolgalo teriilet.
(2) Az dvezetben elhelyezhetd:

a) novénytermesztéshez kapcsolddo;

b) allattartashoz, allattenyésztéshez kapcsolddo;

c) az ezekhez kapcsolddo sajat termék feldolgozas, tarolas, arusitas épitményei;

d) lakoépiilet.
(3) Uj allattart6 telep, belteriilettdl, tovabba belteriileten kiviili beépitésre szant teriiletté]l és orszagos
Okoldgiai halézat hataratol, vizfolyéstol, vizfeliilettdl legkevesebb 100 m véddtavolsag biztositasaval
alakithato ki.
60. § (1) Az Ma-1 jellel jelolt az orszégos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl sz616 253/1997.
(XII. 20.) Kormanyrendelet (a tovabbiakban: OTEK.) mezdgazdasagi teriiletre vonatkoz6 eldirdsainak
betartasa mellett:

a) a beépitettség mértéke legfeljebb 3 % lehet,

b) a beépithetd telek szélessége legalabb 30 m,

c) abeépités mddja szabadon allo,

d) az elOkert és az oldalkert szélessége legalabb 10 m,

e) az épiiletmagassag legfeljebb 7,5 m,

f) A technoldgiai berendezés, épitmény (pl: kémény, torony, tirolo tartily, stb.) magassaga az

Ovezetre eldirt maximalis épitménymagassagot meghaladhatja.

(2) Az orszagos 0kologiai halozattal érintett foldrészletek esetében az épiileteket az dkoldgiai haldzattal
nem érintett teriiletrészén kell elhelyezni.

61.§ (1) Az Ma-1 jelii 6vezetben birtokkozpontot az OTEK el6irasai szerint lehet 1étesiteni.

(2) Birtoktest kialakitdsahoz tobb, mezdgazdasagi miivelés alatt 4116, 6sszesen legaldbb 10 ha nagysagu
teriilet sziikséges.

(3) A birtokkozpont telkének legaldbb az 1,0 ha (10.000 m?) teriiletet el kell érnie, de legfeljebb 3,0 ha
(30.000 m?) teriiletti lehet.

(4) A birtokkdzpont telkén a beépitettség legfeljebb 40% lehet, a legnagyobb épiiletenkénti alapteriilet
nem korlatozott.

(5) Az épiileteket szabadonall6an kell elhelyezni, az eld- oldal- és hatsokert legkisebb méreten 10,0 m
lehet.

(6) A legnagyobb épiiletmagassag legfeljebb 7,5 m lehet. A technoldgiai berendezés, épitmény (pl:
kémény, torony, tarold tartdly, szaritd stb.) magassaga az Ovezetre eldirt maximalis épiiletmagassigot
meghaladhatja.

62. § (1) Az M4-2 jelii Ovezetbe a mezdgazdasagi teriiletek Okoldgiai, természetvédelmi, illetve
vizvédelmi (kornyezetvédelmi) okokbol sajatos helyzetli és hasznélatd részei tartoznak.
(2) Az ovezetben az egyéb, viziigyi, kornyezetvédelmi, vagy természetvédelmi jogszabilyokban foglaltak
betartasa mellett helyezhetdk el a mezdgazdasagi célu épitmények.
(3) Az dvezetben elhelyezhetd:

a) novénytermesztéshez kapcsolddo;

b) éallattartashoz, allattenyésztéshez kapcsolddo;

c) az ezekhez kapcsolddo sajat termék feldolgozas, tarolas, arusitas épitményei;

d) kivételesen, gazdasigi épiilet megléte esetén szolgélati lakés.
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(4) Az ovezetben a (3) bekezdés szerinti épitmények akkor helyezhetdk el, ha azok a természeti, tiji
értékeket nem kérositjak, a kornyezetet nem veszélyeztetik. A kialakult tijhasznalatot megvaltoztatni
kizarolag a természeti allapothoz val6 kozelités érdekében szabad.

(5) M4-2 jelii altalanos mezégazdasagi teriileten az OTEK mezOgazdasagi teriiletre vonatkozd
eldirdsainak betartasa mellett:

a) az 3000 m2-t meghalado, legalabb 50 m széles telkeken a beépitettség mértéke legfeljebb 2 %
lehet,
b) a teriileten szolgalati lakas 5 ha (50 000 m?2) telekteriilet felett, gazdasagi épiilet megléte esetén
épithetd,
¢) a kialakithat6 telek teriilete legalabb 2,0 ha (20 000 m2), a telekhatarrendezés, telekdsszevonas
kisebb foldrészletek esetén is megengedett,
d) az épiileteket a telekhatartol legalabb 10 m tavolsagra kell épitent,
e) az épiiletmagassag legfeljebb 6,0 m.
63. § (1) Az Ma-2 jelli A4ltalanos mezdgazdasagi Ovezetben birtokkozpont Belsdbarandi-tatorjanos
Természetvédelmi Teriileten és a Sarviz-volgye Tajvédelmi Korzet teriiletén nem l1étesithetd.
(2) Ma-2 jelti ovezetben a birtokkdzpont telkén a beépitettség legfeljebb 20% lehet, az épiileteket
szabadonall6an kell elhelyezni, az eld- oldal- és hatsokert legkisebb méreten 10,0 m lehet.
(3) A legnagyobb épiiletmagassag legfeljebb 6,0 m lehet. A technoldgiai berendezés, épitmény (pl:
kémény, torony, tarold tartdly, szaritd stb.) magassaga az Ovezetre eldirt maximalis épiiletmagassagot
meghaladhatja.
64. § (1) Az M4-3 jelii altalanos mezdgazdasagi 6vezetben épiilet nem létesithetd.

48. Kertes mezogazdasagi teriilet

65.§ (1) A kertes mezdgazdasigi teriilet az Mk jellel jelolt, a kiskerti jellegli termelést illetve sajat ellatas
biztositasat szolgalo teriilet.
(2) Mk &vezetben az OTEK mezOgazdasigi teriiletre vonatkozé elSirdsainak betartdsa mellett
elhelyezhet6 épitmények:

a) kertészeti termelés és ezzel Osszefliggd gazdasagi épitmények

b) szdlotermesztéshez kapcsolddo épitmények;

c) kertgazdalkodashoz kapcsolddo termék feldolgozas, tarolas, arusitas és pihenés épitményei.
(3) Kertes mezdgazdasagi teriilet Mk jelli 6vezetben

a) atelek beépitettségének mértéke legfeljebb 3%

b) abeépités moddja szabadon allg,

c) kialakithat6 legkisebb telekteriilet 1100 m2,

d) az eldkert legalabb 10 m, fekvd telek esetében legalabb 3 m,

e) az oldalkert legalabb 3 m,

f) az épiiletmagassag legfeljebb 5,0 m,

g) Aallattart6 telep nem létesithetd.
(4) Mk ovezetben 1év0, zartkerti miivelés aldl kivett telken épitmény legfeljebb 5 %-os beépitettséggel
helyezhet6 el. A kiilonallo lakoépiilet nem épithetd.

49. Vizgazdalkodasi teriilet
66. § (1) A vizgazdalkodassal 6sszefiiggd ovezetekbe a kovetkezd teriiletek tartoznak:
a) a patakok, tavak-tarozok medrei
b) avizmedrek mentén a vizgazdalkodas szempontjabdl meghatarozott szélességli parti sdvok
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c) a kozcéli nyilt csatorndk medre és partja a vizgazdalkodasi teriiletként szabalyozott
szélességben

d) a felszini vizfolyasok hullamterei

e) a vizbeszerzési teriiletek (védett vizbazisok) és védoteriileteik (hidrogeoldgiai véddidom)
(2) A vizgazdalkodasi teriiletek a V jelll vizmedrek 6vezete.
(3) A teriileten épitményeket elhelyezni csak a vizgazdalkodasi szempontok figyelembevételével — kiilon
jogszabalyban foglaltak szerint — lehet.
(4) A vizgazdalkodasi ovezetekben a meder partja mentén a karbantartisi munkalatok elvégzése
érdekében az egyéb jogszabalyban eldirt szélességli biztonsigi sdvokat szabadon, kerités és egyéb
épitménytdl mentesen kell hagyni. A teriileten levé vizmedrek parti savjat a hatdlyos rendelkezések
eldirdsainak megfelelden biztositani kell.
5) A teriileten épitményt elhelyezni, jelentés foldmunkéat végezni, miivelési agat véltoztatni a
vonatkoz6 rendelkezések eldirasainak megfelelden, valamint az aldbbiak figyelembe vételével csak tgy
szabad, hogy a beavatkozas:

a) a biztonsigos felszini vizelvezetést ne veszélyeztesse, illetve szolgdlja,

b) segitse eld a csapadékvizek tarolasat, a vizhidnyos id6szakra valo visszatartasat,

c) biztositsa a meglévd éldhelyek védelmét és djak kialakulasat.
(6) Az ovezet telkein legfeljebb 2%-os beépitettséggel, 5,0 m-es épiiletmagassidggal elhelyezhetdk a
pihenést, kikapcsolddast szolgald, valamint a teriilet fenntartasdhoz sziikséges épitmények — a vonatkozo
jogszabalyok betartasa mellett.

49. Természetkozeli teriilet
67. § (1) Természetkozeli teriiletek a TK jellel jelolt
a) mocsar
b) nadas
c) sziklas teriiletek teriiletei
(2) Természetkozeli teriileten csak a teriilet rendeltetésével Osszefiiggd miitargy (pl. madarles, legfeljebb
6,0 m magas kilatd, stég, es6bealld stb.) helyezhetd el.

XII. FEJEZET
ZARO RENDELKEZESEK
68. § (1) E rendelet 2021............ napon 1ép hatalyba
(2) A rendelet rendelkezéseit a hatalyba 1épést kovetden indult eljardsokban kell alkalmazni, kivéve, ha a
folyamatban levo ligyben e rendelet a kérelmezd fél szamara kedvezobb feltételeket tartalmaz.
(3) Hatalyat veszti Aba Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének a Helyi Epitési Szabalyzatrdl sz616
14/2008.(X.10.) 6nkorméanyzati rendelete.

dr. Mikula Lajos Eszterbauer Erzsébet
polgarmester sk. jegyz6 sk.

A rendeletet kihirdettem: 2021................

Eszterbauer Erzsébet
jegyzo sk.
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1. melléklet az ..../2021.(......) onkormdnyzati rendelethez
Az épitési 6vezetek beépitési modja és hatarértékei

1. A B C D E F G
A kialakithato A A megengedett A
Az épitési| A telek kialakithat6 | legnagyobb |A megengedett|jeokisebb
2 | ovezet |beépit| legkisebb | legkisebb | beépitettség | 1681agyobb ;gidfeliile
€s szélessége |telek-teriilet|  mértéke épiilet t mértéke
jele médja magassag
(m) (m2) (%) (m) (%)
3 Kisvérosias lakéteriiletek
4.1 Tk-1 0] 18 540 30 K 40
5.| Lk-2 0 20 700 30 7,5 40
6. Lk-3 SZ 20 700 30 9,5 40
7. Kertvérosias lakoéteriiletek
8.] Lke-1 O 18 900 30 5,5 50
9. Lke-2 0 16 720 30 4,5 50
10| Lke-3 SZ 20 750 30 5,5 50
11| Lke-4 0 K K 30 5,5 50
12 Falusias lakoteriiletek
13| Lf-1 0 18 720 30 5,0 40
14 Lf2 0 18 1440 30 5,0 40
15 Telepiiléskozponti vegyes teriiletek
16| Vt-1 SZ 20 400 60 9,5 30
17 Vt-2 0 20 1000 40 7,5 40
18 Kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi teriiletek
19| Gksz SZ 20 600 60 7,5 30
20 Ipari teriilet
21| Gip-1 SZ 30 2000 50 11,5 25
22| Gip-2 SZ 40 6000 50 19 25
23|  Gip-3 SZ 40 5000 50 25 25
24| Gip-E SZ K K 10 4,5 25
25 Kiilonleges teriiletek
26| K-Mii SZ - 5000 40 7,5 40
27| K-T SZ - 5000 10 3,5 40
28| K-Tk SZ - K 10 3,5 40
29| K-Kozmii | SZ - 600 40 10 40
30 K-Re SZ - K 30 6,5 40
31 K-Tf SZ - 2000 40 9,5 40
32| K-Kst SZ - K 10 9,5 50
33] K-Bk SZ - K 10 4,5 50
34| K-En SZ - 2000 10 4,5 40
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Aba telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgalata jovahagyand6 munkarész

2. melléklet az ..../2021.(.......... ) onkormdnyzati rendelethez
Aba SZT-1 jelii belteriilet szabalyozasi terve

3. melléklet az ..../2021.(.......... ) onkormdnyzati rendelethez
Aba SZT-2 jelii Bodakajtor belteriilet szabalyozasi terve

4. melléklet az ...... /2021 .(....... ) onkormdnyzati rendelethez

Aba SZT-3 jelii Belsobarand belteriilet szabalyozasi terve

5. melléklet az ...... /2021.(....... ) onkormdnyzati rendelethez

Aba SZT-4 jelii kiilteriilet szabalyozasi terve

6. melléklet az ...... /2021 .(....... ) onkormdnyzati rendelethez

Az eldvasarlasi joggal érintett teriiletek a kovetkezok:
461, 463/1, 463/6, 463/7, 463/8, 463/9, 460/2, 1486, 1485 hrsz.
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Aba telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgalata

jovahagyand6 munkarész

1. fiiggelék az ..../2021 (............. ) onkormdnyzati rendelethez
A telepiilés miiemléki védelem alatt all6 ingatlanai

Ssz | Torzsszam | Azonosit Cim Név Védelem Helyrajzi szam
M-1 1692 3549 Béke tér R.k. templom | Miilemlék 493
~ .
M-2 | 10443 3551 0252 GYOIZY | p 1 blébaniahdz | Mitemlék 465
utca 36.
M-3 10318 3552 Belsobarand | Spingler kastély | Miiemlék 1765
M4 | 10318 | 14454 | Belsobarind | P mSlerRastely i lek 1765
parkja
FelsOszentivan,
M-5§ 10319 3553 Szentivan- Viztorony Miiemlék 1477/3
puszta
M-6 | 9824 3550 | DozsaGyorey | Zichy-Bolviry 461
ut 36/a kiria
Rk temlom ex 494, 509, 502/1, 504,
MK- | o 205 o mgemléki Miemléki| 505/2, 510/4, 510/5,
1 i@ e komyezet  510/6, 51017, 488,
e 475, 477, 478
R.k.plébania ex- . .. 239, 463/1, 478, 479,
MzK' 10443 | 22027 lege milemléki ii‘iim;?;l 466/1, 466/2, 435,
kornyezete y 436/1
0259/1, 0259/7, 1753,
1754/1, 1733, 1734/1,
Spingler-kastély . .| 1736, 1737, 1739,
MK- Mitemlék
3 10318 | 22028 ex-lege milemléki kb,‘iimezetl 1740, 1742, 1744,
kérnyezete YEEU ! 1745, 1747, 1754/10,
175412, 1754/3,
1754/4,
orony exlose 1476, 1477/4, 1478,
MK- | 0m iz m,,ezﬂé’; 8 'Miemléki  1489/3, 1489/4,
4 ké‘lfn e | komyezet | 148975, 1489/6,
y 0199,
Zichy-Bolvéry 46072, 459, 458, 239,
MK- kuria ex-lege Miuemléki| 463/6, 463/1, 462,
5 9824 22026 muemléki kornyezet | 1/4, 1/5, 1/2, 1006/1,
kornyezete 1006/2, 1005
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Aba telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgalata

jovahagyand6 munkarész

2. fiiggelék az

V21027 N S ) onkormdnyzati rendelethez
A telepiilés nyilvantartott régészeti lelohellyel érintett ingatlanai

:};?)ll(::)lseilt)(l’) Lelohely neve | Lel6hely jellege Lel6hely kora Helyrajziszamok
17038 Bolondvér Var vatyai kultdra 0308/1, 0308/2, 0308/3,
0308/4
21511 Kelta temeto temeto kelta 0272/24, 0272/59
21512 Angyihegy sir ujkokor 0132
telep altalaban lengyeli kultira
telep altaldban dunantudli
vonaldiszes keramia
telep altaldban rOmai kor
telep altalaban kelta
telep 4ltaldban balatoni csoport
21514 Arpad utca 3. sir avar kor 206/7
32105 Belsébarand- var kozépkor 0308/4, 0311
Ebvar
32113 MS8-1 telepnyom kozépkor 0341/31, 0341/30
(felszini)
21521 Angyihegy déli telep 4ltalaban romai kor 0132
vége
55251 Szigetek, sz616k telepnyom Oskor 03/1, 04/8
(felszini) kozépkor
telepnyom
(felszini)
55253 Bébic-tanya telepnyom kozépkor 019/3,017/10
(felszini)
55254 Szigetek telepnyom kozépkor 024/5, 033, 024/6, 024/7,
(felszini) Oskor 038/9, 034/1, 038/10,
telepnyom 038/12, 038/17, 038/23,
(felszini) 038/24, 028/2
55255 Sarviz Ny-i telepnyom kozépkor 028/4, 027, 026/7, 034/1
partja (felszini)
57317 Szigetek, sz616k telepnyom bronzkor 2416, 2414, 2413, 2412,
II. (felszini) 2423, 2520, 2519, 2518,
2517
59226 Bacso6-tanya templom Arpad-kor 0406/32
altalaban
37480 | Réac-volgyi-diilo épiilet Ujkokor-kozépsod 0283/1
L neolitikum
épiilet kelta
kemence kelta
altaldban Ujkokor-kozépsod
telep altalaban neolitikum
urnasiros kultira
telep altalaban kelta
telep 4ltaldban kozépkor
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Aba telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgalata

jovahagyand6 munkarész

telepnyom avar
(felszini) urnasiros kultdra
telepnyom
(felszini)
temetd
87383 Als6 major telep rémai kor 0118, 063/11, 0120/2,
0119, 0122/6
88151 Dekenyi-sor telep oskor 0110, 0113, 0115, 0116,
079, 078/23, 078/20,
078/19, 078/22, 078/21,
078/24, 078/25, 078/26
90051 Varjaskéri telepnyom rémai kor 0442/15, 0437, 0434,
(felszini) 0442/13, 0442/14
94493 Méhesvolgyi- telepnyom romai kor 0341/5,0341/4, 0341/7,
dilo (felszini) avar kor 0341/6,0341/2, 0341/3
telepnyom kozépkor
(felszini)
telepnyom
(felszini)
57188 Seregélyes- épiilet romai kor 0560/17
Bolondvari-diilé
3. fiiggelék az ...... 72021.(...n........ ) onkormdnyzati rendelethez

Minta kereszt-szelvények

Fehér Vartervez6 Kft. 8000 Székesfehérvar, Réba utca 22. tel: 0670/3850132, e-mail feterv(@feterv.hu

69




